VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage
Liegenschaftskarte, Gemarkung Hanstedt, Flur 7, Ma3stab 1 : 1.000. Quelle:
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung © 2012 Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN). @Lan

Kartengrundlage:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des amtlichen Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand 11/2011).

Planverfasser

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Uhlenbusch, Hanstedt" mit értlicher Bauvorschrift und die
Begrindung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im Juni 2015 gez. Vogel

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 03.02.2015 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplans ,Uhlenbusch, Hanstedt" mit értlicher Bauvorschrift im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB durch

Aushang vom 15.04.2015 bis 02.06.2015 bekannt gemacht worden.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 03.02.2015 dem Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplans ,Uhlenbusch, Hanstedt" mit értlicher Bauvorschrift und der Begriindung
dazu zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden durch Aushang vom 15.04.2015 bis 02.06.2015 ortsublich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Uhlenbusch, Hanstedt" mit értlicher Bauvorschrift und
die Begriindung dazu haben von Donnerstag, den 30.04.2015 bis einschlief3lich Montag, den 01.06.2015

gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.04.2015 von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

eingeschrankte Beteiligung
Der Landkreis Harburg wurde mit Schreiben vom 10.06.2015 gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB erneut

beteiligt.
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB die 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Uhlenbusch, Hanstedt" mit ortlicher Bauvorschrift in seiner Sitzung am 07.07.2015 als

Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Genehmigung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Uhlenbusch, Hanstedt" mit drtlicher Bauvorschrift ist nach § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Uhlenbusch,
Hanstedt" mit 6rtlicher Bauvorschrift bedarf daher nicht der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde

nach § 10 Abs. 2 des BauGB.

Hanstedt, den 07.07.2015 Der Gemeindedirektor

Siegel gez. O. Muus

Inkrafttreten

Die Gemeinde Hanstedt hat gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 16.07.2015 im Amtsblatt des Landkreises
Harburg bekannt gemacht, dass die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Uhlenbusch, Hanstedt" mit értlicher

Bauvorschrift beschlossen worden ist.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist damit am 16.07.2015 rechtsverbindlich geworden.

Hanstedt, den 20.07.2015 Der Gemeindedirektor

Siegel gez. O. Muus

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans sind eine nach § 214 Abs. 1
Satz1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis

der 1. Anderung des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Hanstedt, den Der Gemeindedirektor

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
Sonstiges Sondergebiet

1. Innerhalb der als "Sonstiges Sondergebiet" mit der Zweckbestimmung "Hotel,
Reiterhof" festgesetzten Flache sind folgende Nutzungen zulassig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Ferienwohnungen und

Ferienhauser mit insgesamt weniger als 100 Betten,

e Schank- und Speisewirtschaften,

o Kapelle,

e Reitsportanlagen, Pferdezucht und Wirtschaftsgebauden,

e Betriebswohnungen. Betriebswohnungen sind Wohnungen und
Wohngebaude im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO,

e Raume fir freie Berufe im Sinne von § 13 BauNVO,

e ein nicht grundwassergespeister Teich.

2. Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Waldschutzstreifens sind
bauliche Anlagen nur zuldssig, wenn gegenseitige Gefahrdungen von Wald und
der geplanten baulichen Anlage ausgeschlossen werden kdnnen.

3. Der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans vorhandene
Sendemast einschliel3lich Nebengebaude ist weiterhin zulassig.

§2
Private Griinflache

1. Die in der Planzeichnung festgesetzte "private Grinflache" mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage und Weide " ist naturnah als Parkanlage und
Weide zu gestalten. Innerhalb der Flache ist das Anlegen von Erschlielungs- und
Reitwegen, einem nicht grundwassergespeistem Teich sowie die Errichtung von
Naturhindernissen und die Errichtung von Weidezaunen allgemein zulassig.

2. Die GroRRbaume (Stammdurchmesser mehr als 30 cm in 1 m Héhe) auf der
privaten Grunflache "Parkanlage und Weide" sind grundsatzlich zu erhalten und

zu pflegen.

3. Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage und
Weide“ ist die Errichtung eines Gartenpavillons / Kapelle mit einer Grundflache

von max. 120 m? zulassig.

§3
Wald

1. Derin der Planzeichnung festgesetzte "Wald" ist zu einem naturnahem
Kiefernmischwald mit Durchdringung von standortgerechtem Eichen-Mischwald
zu entwickeln. Innerhalb des Waldes ist das Anlegen von Erschlieungs- und
Reitwegen sowie die Errichtung von Naturhindernissen allgemein zulassig.

2. Die Baume innerhalb des Waldes sind grundsatzlich zu erhalten und zu pflegen.
Eine eingeschrankte Holznutzung ist zulassig. Dabei ist ein Erscheinungsbild

"Wald" zu sichern.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

0,15 Grundflachenzahl (GRZ)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen!

Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung: Hotel, Reiterhof
Vgl. § 1 und 5 der textlichen Festsetzungen!

Waldschutzstreifen  Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

Baugrenze

Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
private Grundstiickszufahrt

Stralkenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Private Grinflache

Zweckbestimmung:
Die Zweckbestimmung wird durch den Text in der Planzeichnung
festgesetzt. Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!

Wald Vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
1. Anderung des Bebauungsplans

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des
Naturschutzrechts

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet

o]

Grund- und Quellwasserschutzgebiet (geplant)

=
B o

Grund- und Quellwasserschutzgebiet

o)

BEGLAUBIGUNG

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der 1. i\nderung des Bebauungsplans
,Uhlenbusch, Hanstedt" mit értlicher Bauvorschrift der Gemeinde Hanstedt mit der

Urschrift wird beglaubigt.

Hanstedt, den Der Gemeindedirektor
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§4
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

HINWEIS

Der in der Planunterlage eingetragene Gebaudebestand wurde seit dem Inkrafttreten
des Ursprungsplans abgebrochen. Er wird zur besseren Orientierung weiterhin

dargestellt.

Im Plangebiet sind Fledermauskasten entsprechend den im Umweltbericht aufge- 1.
fuhrten Anforderungen anzubringen. Es sind insgesamt neun fur gebdudewohnende
Fledermause geeignete Ersatzquartiere gruppenweise (jeweils 3) an Gebauden
vornehmlich in stid- und stdostexponierter Lage vorzusehen. Die Quartiere sind
mdglichst hoch (mind. in 3 m HAéhe) und vorzugsweise in ruhiger Lage anzubringen.
§ 5 2.
Vollgeschosse
1. Innerhalb des durch Baugrenzen abgegrenzten Sondergebiets mit zwei Voll-
geschossen als Hochstmal}, kann die Errichtung eines dritten Vollgeschosses
auf einer Grundflache von maximal 600 m? ausnahmsweise zugelassen
werden.
2. Innerhalb der mit SO* festgesetzten Flache kann die Errichtung eines zweiten
Vollgeschosses ausnahmsweise zugelassen werden, wenn das Landschaftbild
nicht beeintrachtigt wird.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(§ 84 Niedersachsische Bauordnung)
§1

Dacher

Bei Gebauden sind nur gleich geneigte Satteldacher und Krippelwalmdacher
mit einer Dachneigung von 40 - 55 Grad zulassig. Mansarddacher sind nicht
zulassig. Bei Kruppelwalmdachern darf die HOhe des Walms nicht mehr als 2/3
der Hohe des Giebeldreiecks betragen. Fur Dachaufbauten, Garagen,
Nebenanlagen und Wirtschaftsgebaude ist eine Dachneigung von 15 - 55 Grad
zulassig.

Dachaufbauten wie Dachgauben und Zwerchgiebel dirfen je Dachseite
insgesamt nicht langer als 2/3 der Trauflange sein.

Einschnitte in Dachflachen wie Loggien sind nicht zulassig.

Als Dachdeckungsmaterialien sind nur Dachsteine aus Ziegel oder Beton und
Reet zulassig. Das gilt nicht fir Wirtschaftsgebaude, Gartenlauben und
Wintergarten.

Als Farbtdone des Dachdeckungsmaterials sind nur rot bis rotbraun (Farbtone
nach RAL 2001, 2002, 3000 bis 3005, 3009, 3011, 3013 und 8004) und
schiefergrau bis steingrau (Farbténe RAL 7015, 7016, 7021 bis 7026, 7030)
zulassig. Dies gilt nicht fir Reeteindeckungen und Wintergarten sowie flr

Solarelemente und Dachflachenfenster.

§2
AuBenwinde

Als Material fur die Ansichtsflachen der AuRenwande von Gebauden
einschlie3lich Garagen und Nebenanlagen sind nur zulassig

e Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen und
sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachungen als Sichtmauerwerk aus

Ziegelsteinen
in den Farbtonen rot bis rotbraun (Farbténe nach RAL 2001, 2002, 3000 bis

3005, 3009, 3011, 3013 und 8004).
Dies gilt nicht fur Wintergarten und Balkonbrustungen.

2. Als Material fiir die Ansichtsflachen der AuRenwande von

Wirtschaftsgebauden, Gerateschuppen und Gartenlauben sowie fur
Giebeldreiecke und Brustungsfelder kdnnen senkrechte und waagerechte

Holzverschalungen verwendet werden.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf’ § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig

gegen die Bestimmungen dieser ortlichen Bauvorschrift verstoft.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer Geldbuf3e von bis zu EUR 500.000 geahndet

werden.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DER

1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |, S. 1748), auf Grund des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.04.2012
(Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014
(Nds. GVBI. S. 206), und auf Grund der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
16.12.2014 (Nds. GVBI. S. 434), hat der Rat der Gemeinde Hanstedt diese

1. Anderung des Bebauungsplan ,,Uhlenbusch, Hanstedt" mit ortlicher
Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen und der nebenstehenden oértlichen Bauvorschrift als Satzung und die

Begrindung beschlossen.
Hanstedt, den 07. Juli 2015
gez. Schierhorn

gez. O. Muus Siegel

Gemeindedirektor Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplans gelten aufRer den in der Praambel
genannten Rechtsgrundlagen

die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548) und

die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND
DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des

Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509).

Gemeinde Hanstedt

1. Anderung des

Bebauungsplans
"Uhlenbusch, Hanstedt"

mit ortlicher Bauvorschrift

Satzung - beglaubigte Abschrift
MaRstab 1 : 1.000
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Bearbeitung:

Susanne Vogel =

W Architektin
B Bauleitplanung

Konkordiastr.14 A

30449 Hannover

Tel.: 0511-21 34 98 80

Fax: 0511-45 34 40

Internet: www.eike-geffers.de
E-Mail: vogel@eike-geffers.de




