ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. §& 56, 97 und 9B der Nieders. Bouordnung flir den Bereich des Bebauungsplanes

WILDTIERPARK NINDORF

1. Diese drtlichen Bouvorschriften gelten fiir den gesomten Bereich des Bebauungsplanes.

2. Die AuBenwiinde der Gebdude im Plongebiet sind rur in gedeckten ForbtBinen zuldssig; licht—
reflektierende Materialien diirfen mit Ausnohme von farblosem Glas/ Kunstsiofi nicht verwendat
werden, Fensterlose AuBenwiinde Uber 30 gm Ansichtsflidiche sind mit Sehling— und/ ader
Klatterpflonzen zu begrilnen; Je 2 m Wandldnge ist mind. eine Pflanze zu verwenden.

3. Soweit keine naotiidichen Materiglien benutzt werden, sind als Farben fiir die Docheindeckung
der Gebdiude im gesomten Plangebist rot, rotbraun, broun, grin und anthrozit zuldssig, Licht—
durchldssig Fldchen sind zuléssig fiir Wintergirten, Gewdchshduser und bei Gebiiuden, die der
Tierhaltung und Présenlation dienen.

4. Die Stellfldchen und Zufohrten des Parkplotzes und die Wege in der privaten Griinflache
diirfen nur mit wosserdurchldssigen Moterialien befestigt werden; dles gilt nicht fir die Zufahrien
zu den Sondergebleten und fir die sténdig genutzten Stellflachen sowle fur Bereiche, die ous
Grlinden der Verkehrssicherungspflicht eine andere Befeatiqgung erfordern.

3. Das unbelostete Niederschlagswasser der Sondergebiete und der baulichen Anlagen in der
privaten Griinflache ist noch den enerkonnten Regein der Technik zu versickern, verregnen,
verrieseln oder zu nutzen.

6. Ausnchme veon diesen &rtlichen Bauvorschriften sind zuldssig, wenn die stddteboulichen,
bougestalterischen oder Gkologischen Zielsetzungen nicht wesentlich beeintrdchtigt werden,

7. Ordnungswidrig gem. § 51 Abs. 3 der Nieders. Boucrdnung hondelt, wer vorsidtzlich oder
fahridssig den Vorschriften der Nr. 2 bis 5 zuwiderhondalt und domit die Material— und
Farbvorschriften flir AuBenwidnde und Didcher sawis die Vorschriften Uber die Befestigung der
Stellfidchen und Zufohrten sowie die Behandlung des Niederschlogswossers nicht beachtat.

HINWE|SE:

1. AusgleichsmaoBnohmen

Die zu erbringenden AusagleichsmaBnahmen nach Naturschutzrecht innerholb und quBerhalb
des Plangebiets und fiir die Inanspruchnohme von Wald sind entsprechend dem stddte—
boulichen Vertrag mit der Gemeinde Honstedt vom 28.07.98 in Verbindung mit Durch—
fihrungskonzept und dem Vertrog zwischen dem Betreiber des Wildparks und der Forst—
betriebsgemeinschaft Egestorf — Hanstedt innerhalb der dorin genannten Zsitrdume
auszufihren,

2. Fur diesen Bebouungsplon gelten folgende Rechtsvorschriftan:

Bounutzungsverardnung 1990 (BouNVO) von 23.01.1990 {(BGHI | S. 132),
Planzeichenvererdnung 19580 (PlanzV0) vom 1B.12.1890 (BGHI. | 1991 S, 58),

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN
BEBAUUNGSPLAN WILDTIERPARK NINDORF

1. Festsetzungen fiir die Sondergebiete

1.1. Fir alle Sondergebiete wird die eingeschossige, offens Bauweise festgesetzt. Die Firsthéhe ven
Gebduden dorf maox. 12 m iber Oberkante des FrdgeschossfuBbodens betragen. Mind. 20% der
Fliche des jeweiligen Scndergebiets ist ols coffene Vegstationsiliche onzulegen und als
gdrtnerische Anloge oder mit standortgerechten, einheimischen Bdumen und Striuchern zu
bepflanzen.

1.2, Im Sondergebiet 1 sind zentrale Anlagen des Porks zuléissig, z. B. Eingangsgebtiude, Verwaltung,
Gostronomle, Werkstdtten, Versergungs— und Betriesbsonlogen, Schulungs— und Informations—
einrichtungen, Spielplatz mit Freizeiteinrichtungen sowie bauliche Anlogen fiir Tierhaltung und
Prisentation.

1.3. Im Sondergebiet 2 ist eine verdichtete Gehegenutzung mit boulichen Anlagen zur Tierhaltung und
Prosentation wie z. B. die Errichtung eines Bauemnhofes als Schauobjekt mit typischer Tierhaltung,
mit Schulungs=, Informations— und Frefzeiteinrichtungen zuléssig.

1.4. Im Sondergeblet 3 sind betriebliche Einrichtungen wie z. B, Lagerrdume, Werkstdtten,
Versorgungsonlagen und betriebszugehiériges Wohnen zuldissig,

1.5 Im Sondergebiet 4 sind Erholungseinrichtungen mit Gostronomie, Anlagen filr die Tierhaltung und
Prisentotion und bis zu zwei Betriebswohnungen fiir Tierpfleger zuliissig.

1.6. Im Sondergeblet 5 sind gostronomische Einrichtungen und dozugehdrende Freizeitaniogen zuldssig.

2. Festsetzungen flr die lbrigen Fldchen

2.1. (1) In der privaten Griinfliiche sind folgende Nutzungen zuldssig:
30.000 gm Tiergehege mit der Tierholtung dienenden Gebduden, Gebduden der Infrastruktur
sowie in_dle Griinfliche integrierte Freizelfonlaogen, die mit den Zielen des Wildtierparks vereinbar
sind, 103.000 gm offene Tiergehege, gértnerische Anlagen, Telche und Wegefidchen,
103,000 qm Tiergehege mit Gehiélzstrukturen und
120,000 gm Fldchen mit Gehiilzstrukturen.

(2) In den Tiergehegen sind die gem, der Genehmigung naoch § 45 NNatSchG notwendigen
Einrichtungen wie z. B. Stdlle, Unterstiinds, Volieren, Futteranlagen, Trdnken, Einfriedigungen,
Schulzonlogen, Pridsentations— und Schourdume, Aussichtsplattformen und Besuchertriblinen,
Anlagen zur Infarmation u. 8. zuliissig.

{3) r (z. B, Schutzhiitten, Toiletten, Info— Stidnde oder Kioske) sind
in der privaten Grinfliche mit einer GrundfiGche von bis zu 40 gm zuldssig.

(4) Die Breite der Weqe in der privaten Griinfldche wird ouf 3.5 m begrenzt; fiir Bereiche mit
storkem Besucherverkehr ist eine Breite von max. 8 m zuldssig.

(5) In Gehegen mit GshBizstrukturen sind mind. 30 % der Gehegefldche als Loubmischwald zu
erholten oder zu entwickeln.

() Die ouf den Flid i vorhandenen Nadelbaumkulturen sind in naturnahe
Loubmischboum~— Fldachen umzuwandeln; die Loub—, Bruech= und Sumpfboum=— Zonen sind zu
erhalten und zu entwickeln. Es sind ols Entnohme nur Einzeleinschlige zuldssig. Dos Aufkommen
von natlirlichem Aufwuchs ist zu fdrdem, Totholz ist im Bestond zu belassen, wenn die
Verkehrssicherungspfiicht nicht beeintrdchtigt wird. Ein Anteil von Lichtungsfluren won mind. 5%
ist auf wechselnden Standarten zu erhalten.

2.2, Auf den Fldchen fir MaBnohmen zum Schutz, zur Ffleqe und 2ur Entwicklung von Boden, Natur
und Londschaft sind folgende MoBnahmen durchzufiihren:

(1) Die mit A" gekennzeichneten Fldchen sind aols naturmnoher Loubmischwald zu erholten und
Iy sichem,

{2) Die mit "B” gekennzeichneten Fldchen {(Nodelwald) sind durch Einzelelnschidge, natlirlichen
Aufwuchs und UnterpflanzungsmoBnohmen in einen naturnochen Loubmischwald umzuwandeln.

(3) Die mit "C” gekennzeichneten Fldchen sind als noturmaher Bruch— und Sumpfwald 7u
erholten und zu sichern,

(4) Die mit "D” gekennzeichneten Fliichen sind durch notiidichen Aufwuchs und Bepflanzungs—
maBnahmen als naturmnoher Bruch— und Sumpiwald zu entwickeln und douwerhaft zu erhaolten.

(5) Auf der mit "E" gekennzeichneten FlGche ist die artenreiche Kroutflur als
durch freie Sukzession und Verhinderung der Bestockung mit Wald zu erhalten und zu sichern.

2,3 Die in der Planzeichnung festgesetzten offenen Wosserldufe sind zu renaturieren bzw, zu erhalten
und in den Gehegeflichen mit einen beidseitigen je 2,5 m breiten Streifen durch Einzdunung vor
Beeintrdchtigungen zu schiitzen. Zur Anlegung von Ubergidngen ist eine Unterbrechung mit Verrohrung
bis zu einer Ldnge von 5 m zuldssig. Eine Befestigung der Gewiisser ist nur In bewuchsfdhiger
Bouweise zuldssig.

2.4 Die in der Planzelchnung festgesetzten Schutzgebiete fiir Oberflichengewdsser sind als
Schénungsteiche mit einem vielfiiltigen Uferprofil sawie mit groBfidchigen Réhricht— und Sumpfzonen
naturngh herzustellen.

2.5 Waldréinder sind in einer Breite von 5 bis 10 m mit einem Waldmontel ous angepflanzten hei—
mischen Geblischorten und einem angrenzenden krautigen Waoldsaum mehrstufig aufzubauen.

2.6 Sowelt die Porkplotzfidche nicht gleichzeitig als Griinland genutzt wird, ist im Bereich der Stell—
pldtze je 5 Stellpldtze =in groBkroniger Loubbaum zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten,

2,7 Fir Boum— und Strouchpflanzungen ouBerhalb der Sondergebiete sind stondorigerechts, einhei—
mische Arten gem. Artenlisten als Anhang zum Griinordnungsplan zu verwenden.

VERFAHRENSVERMERKE

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bougesetzbuches (BouGB) und der §§ 56, 97 und
98 der Niedersdchsischen Boueordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat
der Rat der Gemeinde Honstedt diesen Bebauungsplan "Wildtierpark Ninderf” bestehend ous der
Plonzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
trtlichen Bouvorschriften als Sotzung beschlossen:

Hanstedt, den 21.09.2004

gez. Cohrs

e Lt L L L L LT T T T ——————

Sieqel gez. Hiper

Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hot in seiner Sitzung am 07.10.,1958 die Aufstellung des
Bebauungsplanes “Wildtierpork Nindori® beschiossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs,
1 BouGB om 23.08.2002 ortsiiblich bekannt gemocht worden.

gez. Hoper

Honstedt, den 21.08.2004

Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskorte Gemarkung Hanstedt, Flur 2, MaBstab 1: 2000.

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbsmiBige Zwecke geslottet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs— und Katostergesetzes v. 02,07.1985, Nds, GVBL. S. 187 in der
z. Z. geltenden Fossung).

Die Planunterloge entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatosters und weist die stddtebaulich
bédeutsomen baulichen Anlogen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand:
13.02,1958). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragharkeit der neu zu bildanden Grenzen in die Ortlichksit

ist einwandfrei miglich.

Liineburg, den ,/f-f-.DB ‘L:lb('{

.................. gez. Leplien

.....................................

Planverfasser

Der Entwurf des Bebouungsplones wurde ousgeorbeitel von dem Architekturbiiro Alfred und More
Hufenbach, Hanstedt, und dem Biire fiir Ortsplanung Peter Rieckmann, Stelle,

gf.&__h Hufanbnch_

gez. M. Hufenbach
A. Hufenbach

...............................................................

Hanstedt/ Stelle, den 15.09.2004

Offentliche Auslegung
Der Verwoltungsausschuss der Gemeinde hat In seiner Sitzung am 07.10.2003 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2
BouGB beschlossen. Ort und Douer der &ffentlichen Auslegung wurden am 02.01.2004 Bffentlich
bekanntgemaocht,
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hoben vom 15.01. bis 18.02.2004 gem,
§ 3 Abs, 2 BouGB Bffentlich gusgelegen.

Hanstedt, den 21.09,2004

R e L T Ll L r————

Gemeindedirektar

Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung

Der Verwaltungsousschuss der Gemeinde hot in seiner Sitzung am .ecceeeronnnnn, dem gednd
Entwurf des Bebouungsplones und der Begriindung zugestimmt und die emeut iche Auslegung

mit Einschrénkung gemdB § 3 Abs. 3 Saotz 1 zweiter Holbsotz B Schlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ame——"...... ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwuri des Bebouungsplanes und rundung haben Yom «vrrreeesyoees o 71
gemidl § 3 Abs. 2 BouGBR & ich ousgelegen,

Entialit “Bamaindediraitor

Vereinfachte Anderung
Der Verwaltungsousschuss der Gemeinde hot in seiner Sitzung am
gednderten Entwuri des Bebouungsplones und der Begri zZugestimmit,
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. ouGB wurde mit Schrelben vom ooovvrverrnenn.
Gelegenheit zur Stellungnao T8 ZUM cooeeyrennsesienesss GEQEDEN,

Entfdllt

Satzungsbeschluss

Der Rot der Gemeinde hot den Bebouungsplan nach Priifung der Anregungen gemdf § 3 Abs. 2
BouGB in seiner Sitzung am 21,08.2004 ols Satzung (& 10 BouGB) sowie die Begriindung beschlossen,

Hanstedt, den 21.05,2004 gez Hoper
Gemeindedirektor

Inkrafttreten 05.01.2005
Der Beschluss des Bebouungsplones durch den Gemeinderat st gemdd § 10 BouGE om 1 ..... ﬂ
im Amtsblott flir den Londkreis Horburg, Nr. 01/2005 seite .8 hekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am .28:01.2005 rechisverbindlich geworden,

Hanstedt, den Q?G!EG{.J.S gz, Haper

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerholb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebouungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens—
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebouungsplones nichl geltend gemacht worden,

Hanstedt, den .......,
Gemeindedirektor

Mangel der Abwidgung
Innerholb von sieben Jaohren nach Inkrafttreten des Bebouungsplanes sind Mdngel der Abwigung
nicht geltand gemocht worden.

Honstedt, den ..ooooeeemnnniinas,
Gemeindedirektor

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebouungsplons stimmt mit der Urschrift iiberain.

‘Gemeindedirektor
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PLANZEICHENVERORDNUNG WILDTIERPARK

1. Art der baulichen Nutzung

sD
1

2. Verkehrsfldachen

s,
P

Y 7

3. Griunfldchen

Sondergebiete, die der Erholung
dienen. Hier 50, — S0,
Siehe textliche Festsetzung Nr, 1

Begrenzungslinla Verkehrsildchen
besonderer Zweckbestimmungen

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Farkplatz

Einfahrtsbereich

Private Griinfldche
Siehe textliche Festsetzung Nr, 2.1

4. Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft
Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses

Schutzgebiete fiir Oberflichengewidsser
Siehe textliche Festsetzungen Nr, 2.4

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

—
P00

B. Sonstige Planzeichen

Wasserliufe— Renoturlerung
Siehe textliche Festsetzungen Nr. 2.3

Wasseridufe— Erhaltungsgebot
Siehe textliche Festsetzungen Nr. 2.3

Umgrenzung van Fldchen fiir MoBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Notur und Landschait.

Siehe textliche Festsetzungen 2.2

verrohrter Wosserlouf (nochrichtliche Darstellung)

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs

Sonstige Abgrenzungslinien (nachrichtlich)

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

W,

B. Sonstige Planzeichen

o

Kigronloge

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

Gemeinde Hanstedt

Bebauungsplan

"Wildtierpark Nindorf"

mit Ortlichen Bauvorschriften
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