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B-PLAN SCHIERHORN AM WIEBACH

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 1

1. Bei Gebauden sind nur Saffel-, Walm- und Kriippelwalmdacher mit
gleichem Neigungswinkel der gegeniberliegenden Dachflachen
zulassig. Der Neigungswinkel der Hauptdachflachen wird zwischen
32° - 55° festgesetzt. Bei Dachaufbauten, Garagen, Carports,
Nebengebauden ohne Feuerstatten und Aufenthaltsraume und
Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO0 sind darlber hinaus auch
Neigungswinkel zwischen 10° und 55° und, mit Ausnahme von Dach-
aufbauten, auch Flachdacher zuldssig.

2. Als Dachdeckungsmaterial sind nur Reet und Dachsteine aus Ziegel
oder Beton zulassig. Bei Garfenlauben, Gerateschuppen und Winter-
garften sowie bel Flachdachern, soweit sie nach Nr. 1 zulassig sind,
durfen auch andere Materialien verwendet werden. Dachflachenfenster
und Solarelemente sind zulassig.

3. Als Farbtone des Dachdeckungsmaterials sind nur rot bis braun sowie
als Ausnahme anthrazit zulassig. Dies gilt nicht fir Solarelemente,
Dachflachenfenster und Wintergarten sowie fir Flachdacher, soweit
dies nach Nr. 1 zulassig ist.

4. Die Dachflachen auf einem Baugrundstick sind, mit Ausnahme der
Dachflachen von Gartenlauben, Gerdteschuppen und Wintergarten
sowie Flachdachern, seweit sie nach Nr. 1 zuldssig sind, einheitlich
zu decken.

5. Drempel sind nur zuldssig, wenn an der Innenkante Baukédrper ein
Mass von 0,80 m von der Oberkante Rohdecke bis Unterkante Dach-
haut nicht Uberschritten wird. Die Traufhohe darf max. 4,50 m
betragen.

6. Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen sich insgesamt hochstens
Uber 2/3 der Trauflange erstrecken,

Hinweis: Zur optimalen Ausrichtung von Solaranlagen wird empfohlen, die
Hauptdachneigung nach Siden auszurichten,

§ 2 Aussenwande

1. Als Material fur die Ansichtsflachen der Aussenwande von Geb3uden
einschliesslich Garagen und Nebenanlagen sind nur zuldssig
-Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen und
-sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk aus

Ziegelsteinen.
in den Farbtonen rot bis rotbraun.
Putzflachen in den Farbtonen RAL 1013 - 1014, 1032, 1034, 7004,

2. Giebelflachen und Giebeldreiecke sind auch aus Holz, Putz oder mit
Putzstreifen zulassig.

3. Holzfassaden in den RAL-Farbtonen ahnlich 1032, 3004, 8001 - 8017
oder naturbelassen sind zulassig.

L. Die Bestimmungen der Nr. 1 gelten nicht fir Gartenlauben, Gerate-
schuppen Wintergarten, Carports, Fenster und Tiren, Brustungsfelder
und Balkongelander.

5. Materialien, die andere vortduschen, sind nicht zulassig.

§ 3 Einfriedungen
Einfriedungen sind nur ohne Sockel und bis zu einer Hohe von 1,50 m
zulassig.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt nach § 91 ( 3 ) NBauO, wer vorsatzlich oder
fahrlassig als Bauherr oder Unternehmer den §8 1-4 dieser ortlichen
Bauvorschriff zuwiderhandelt.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbusse geahndet.
Der Hochstbetrag ergibt sich aus § 91(5 ) NBauO.

TEXTLICHE FESTSETZUNG

11
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|. ZUR BAULICHEN NUTZUNG
§ 1 Abgrenzung Gebiete unterschiedlicher Nutzung

Abschniff A
Die Mindestgrofe der Baugrundstiicke betrigt 750 m?

(§9(1)Nr.3BauGB)

Je vollendete 750 m? Baugrundstiicksfliche ist eine Wohnung

zulassig (§9(1)Nr. 1BauGB)

Fir weitere angefangene 750 m? Baugrundsticksflache ist eine
weitere Wohneinheit zulassig, wenn sie gegenuber der Hauptwohnung
von untergeordneter Bedeutung ist.

(Einliegerwohnung gem. . Wohnungsbaugesetz vom 16.12.1997)

Abschnitt B
Die MindestgrofBe der Baugrundsticke betrigt 750 m?

(8§ 9(1)Nr. 3BauGB)

Je Grundstick sind zwei Wohneinheiten zuldssig

Die zwei Wohneinheiten konnen gleichgrof3 sein und die Optik eines
Doppelhauses haben

§ 2 Sonderhausform

Als Ausnahme darf bei Bebauung eines Grundstiicks mit einem
barrierefreien Haus ohne ausgebautem Dachgeschoss die

GRZ Uberschritten werden auf max. 0,35. Das Gebaude muf3 eine
Dachkonstruktion aufweisen, die keine Aufenthaltsraume im
Sinne § 43 NBauO im Dachraum ermoglicht.

§ 3 Nebengebaude und -anlagen / Hohenlage

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen im Sinne
des § 23 (5 ) Satz 2 BauNVO sind auf einer Fl3che von 5,0 m Tiefe
enflang der Strassenbegrenzungslinien, der Flachen fir Massnahmen
zum Schufz, zur Pflege und zur Enftwicklung von Natur und Landschaft,
der of fentlichen Grunflachen und der Gestaltungsbereichsgrenze des
Bebauungsplanes nicht zulassig, soweit diese Flachen nicht Teil der
uberbaubaren Grundsticksflachen sind.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Einfriedungen. Entlang der
Strassenbegrenzungslinien sind Stellplatze und Carports zulassig.
(8§23 (5)BauNVv0 )

Zur Festsetzung der Hohenlage wird die maximale zul3ssige Hohe der
Erdgeschossfussbodenoberkante Uber der mittleren Hohe der Fahr-
bahnoberkante der angrenzenden Verkehrsfldchen mit 0,60 m fest-
gelegt. (§9(2)BauGB)
Von dieser Festsetzung konnen Ausnahmen, bedingt durch besondere
Gelandeverhaltnisse, zugelassen werden. Das angegebene Mass von
0,60 m darf bei dieser Ausnahme maximal soweit Uberschritten
werden, bis der ohne Aufflllung vorhandene, hochste an das Geb&ude
grenzende Galandepunkt mit der Erdgeschossfussbodenoberkante
Ubereinstimmt. (§31(1)BauGB )

Il. ZU DEN VERKEHRSFLACHEN
§ L Sichtflachen

Die Sichtflachen sind freizuhalten von Bebauung und Bewuchs sowie
Jeglicher Sichtbehinderung Uber 0,80 m Hohe bezogen auf die Strassen-
krone. Ausgenommen sind hiervon Einzelbdume soweit sie bis zu einer
Hohe von 2,50 m abgesehen vom Stamm keine Sichtbehinderung ergeben.

(§9(1)Nr. 10, 11 BauGB )

§ 5 Fuss- und Radwege

Auf den of fentlichen Grunflachen ist ein bis zu 2 m breiter offentlicher

Fuss- und Radweg zulassig.

(§9(1)Nr. 11BauGB )

IIll. ZUR GRUNORDNUNG
§ 6 Pflanzgebote

Bindungen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB

Im Straf3enraum sind einseitig in einem Regelabstand von 20-25m
standortgerechte, kleinkronige Laubbaume gemafl Pflanzliste

(siehe Anhang zur Begriindung) in der Mindestqualitat H., 3xv., m, DrB,
Stu. 16-16 zu pflanzen. Ausnahme FuB- und Radwege gem. Plan-
zeichenerklarung.

Die privaten Grinflachen sind mit je einem hochstammigen Laubbaum
gemall Pflanzliste (siehe Anhang zur Begriindung) pro Grundstick/
Anfangs- und Endgrundstick mit je 2 Baume zu bepflanzen.

Die Pflanzstandorte konnen im Bereich der festgesetzten privaten
Grunflache variabel gewahlt werden. Der angestrebte Abstand in der
Reihe betragt 15-20 m. Im Bereich der privaten Grinflachen sind keine
Nebenanlagen zulassig. Es wird hierfir ein Anpflanzgebot gem. § 9,
Abs. TNr. 25 BauGB festgesefzt,

(89 (1) Nr.1BauGB)

§7

Bodenschutzmallnahmen gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGRB

T

Das auf den neu anzulegenden offentlichen Erschlielungsstrafien
anfallende Oberflachenwasser ist in Grabenmulden zu versickern.

Die offentlichen Grunflachen sind naturnah anzulegen und zu
bepflanzen.

Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter
Verdichtung wiederherzustellen.

Private Grundstlckszuwegungen und offene Stellplatze dirfen nur
in wasser- und luffdurchlassigen Aufbau hergestellt werden.

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zu
versickern,

§8

Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.

Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft ist im sidlichen
Bereich des Plangebietes auf einer Teilflache des Flurstiicks 29/37

Flur 5 Gemarkung Schierhorn eine ca. 6.600 m? grofe Flache als
Obstwiese zu gestalten (63) Sie ist im Pflanzabstand von 10 m mit
Obstbaumen zu bepflanzen und als extensive Wiese zu nutzen. Die zu
pflanzenden Obstbaume mussen die Mindestqualitat H,, 3xv., aus extra
weitem Stand, mDrB., Stu. 10-12 erreichen. Unter den Baumen ist eine
Wiesenflache mit Wildblumen anzusaen und durch zweimalige Mahd im
Jahr zu unterhalfen. Die Flache ist auch als Retentionsflache fur das
Niederschlagswasser aus den Verkehrsflachen zu nutzen.

Fur Baumpflanzungen im Bereich der offentlichen Grinflachen (01+02)
sind standortgerechte, grofkronige Laubbaume geman Pflanzliste
(siehe Anhang zur Begriindung) in der Mindestqualitat H., 3xv., m, DrB..
Stu. 14-16 zu verwenden. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten,

Bei Abgang ist frihzeitig fur gleichartigen Ersatz zu sorgen. Im
Kronenbereich anzupflanzender Baume ist eine offene Vegetations-

flache von mindestens 12 m? anzulegen.

VERFAHRENSMERKMALE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Flurkartenwerk, Flur 3 und 5, Massstab 1:1000
Vervielfaltigung nur fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke gemass

§ 13 (4) NVermKatG gestattet.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftkatasters.
Sie weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Strassen, Wege und Platze vollstandig nach. (Stand vom 25.04.2006)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

PLANVERFASSER
Der Entwurf des Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von

PLANUNGSBURO DIPL -ING. ARCHITEKT K.-M. PETERS
Lerchenweg 9 - 21439 Marxen - Telefon 04185/80840 - Telefax 04185/808420

Planverfasser

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.12.2005 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen, Der
Aufsteliungsbeschluss ish gemass 82 Abs. 1 B2uGB am §7.07 2006
ortsiblich bekanntgemacht.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

16.01.2007 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und seine offenfliche Auslegung gemass §3 Abs.3 Satz 1
erster Halbsafz .V.m. §3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offenflichen Auslegung wurden am 02.04.2007
ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und
der Begrundung haben vom 10.04.2007 bis 10.05.2007 gemass §3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
19.06.2007 dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der
Begrundung zugestimmt und seine erneute dffentliche Auslegung mit
Einschrankung gemass 84a Abs.3 Safz 4 BauGB zugestimmt,

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gemass §3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung
am 28.06.2007 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begrindung

beschlossen.
Hanstedt, den 29. Juni 2007 gez. Hennig
Gemeindedirektor/in

INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan ist gemass 8§10 Abs.3 BauGB i.V.m. §233 Abs.]
BauGB am ................ im Amtsblatt und im Aushang flr den Landkreis

Harburg bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
.................... rechtsverbindlich geworden.

Hanstedf, den
Gemeindedirektor/in

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die
Verlefzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Hanstedt, den
Gemeindedirektor/in

MANGEL DER ABWAGUNG
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit
ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung sind Madngel der Abwagung
nicht gelfend gemacht worden.
Hanstedt, den

Gemeindedirektor/in

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde Hanstedt diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
PLANZEICHNUNG, den nebenstehend TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

sowie den ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN, als Satzung beschlossen:
Hanstedt, den 29. Juni 2007

gez. Cohrs gez. Hennig
Blrgermeisterin Gemeindedirektor/in

RECHTSGRUNDLAGEN

FuUr diesen Bebauungsplan mit artlichen Bauvorschriften ist die
Baunutzungsverordnung (BauNVQ0) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI, I S. 132) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL. T 1991 S. 58) massgebend.

PLANZEICHENERKLARUNG

LA.

Diese Abschrift des Bebauungsplanes ,Am Wiebach" stimmt mit der
Urschrift Gberein.

Hanstedt, den 03.09.2007

omshe

BEGLAUBIGUNG

| Gemeindedirektorin J

FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete

A = 2. Wohneinheit nur als Einliegerwohnung zulassig
B e 2 Wohneinheiten als Einzelhaus zuldssig
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(siehe Textl Festsetzungen §3)
GRZ 0,25 Grundflachenzahl
7150 gm Grundsticksmindestgrosse

TH max 4,50 m maximale Traufhohe
BAUWEISE; BAUGRENZE

offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig

I i

Baugrenze (siehe Textl. Festsetzungen §3)

VERKEHRSFLACHEN
Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Fuss- und Radweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Offentliche Parkflachen

Strassenbegrenzungslinie
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN.

FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

RNE

@ Flache zur Ableitung von Niederschlagswasser
aus Verkehrsflachen

GRUNFLACHEN

offentliche Grinflachen
(siehe Textl Festsetzungen §5, §6 Nr.2 und 3)

private Grunflachen
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PLANUNGEN; NUTZUNGSREGELUNGEN UND

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fur Massnahmen zum

= Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaff

(siehe Textl. Festsetzungen 86 Nr.2 und 3]
SONSTIGE PLANZEICHEN

Anpflanzgebot gem. § 9,1 Nr. 25 BauGB

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

%m Sichtflachen (siehe Textl Festsetzungen §4)

mit Leifungsrechten zugunsten der
offentlichen Versorgungstrager zu
belastende Flachen
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