Praambel

Textliche Festsetzungen

if”::;:,-r..
| -
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches e
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauord- | % = - T L L 1L 1 Artder baulichen Nutzung
nung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, hat der | % -------- - .-‘?‘-‘5-" .
Rat der Gemeinde Hanstedt die Aufstellung des Bebauungsplanes - Aligemeines Wohngebiet ’ _ )
"Muhienweg”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenste- 7Y . In den Teilbereichen des #.the_memen w-::rhngebfatas WA sind von den nach
henden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen 2 s | 5§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuldssigen !ﬂlu!zungen, die Anlagen for sportliche Zwek-
Bauvorschriften, als Satzung beschiossen ] [ | [ ke sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO,
' ' | nicht zuléssig.
Hanstedt den 18. April 2006 - g & #m ; {Rechtsgrundiage § 8 (1) Nr.1 BauGB, § 1(5) bzw. (8) BauNVO)
4 ——;5_’\ [ ] [
gez. Hoper gez. Dérte Cohrs | oo [ ] .. | 2 MaR der baulichen Nutzung
____________ {SIEGEL) [ ' Uberschreitung der Grundfidchenzahl
Gemeindedirekior Eorgermeisterin ] | |
it 157 2 ] | 2.1 |Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA darf die Grundflachenzahl durch
¥ [ ] die Grundfischen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVOQ bezeichneten Anlagen,
N A ] sowie alle sonstigen versiegelten Flachen, um nicht mehr als 20 % Uberschritten
Verfahrensvermerke § werden.
. 100 . : {Rechtsgrundlage §19 (4) Satz 3 BauNVQ)
AufstellungsbeschiuB | g ] .. ' | 2.2 Als Ausnahme ist fur Doppelhauser eine Grundfiachenzahl GRZ von 0,28 zu-
: lassig.
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hanstedt hat in seiner | ." [ ] [ {Rechtegrundlage §16 (6) BaulNVO)
izung_am _15.06.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes | 0 ] |
Ghlenweg” beschlossen. Der AufstelungsbeschiUfs fst gemaft | S— . i = 3 Grokeder Baugrundstilcke -
§2 Abs 1 BauGB am 15082005 ortsiblich bekannt gemacht wor- - [ ] i
den. F 152 | | Die Grundstiicksgréfe Einzelh&user muss mindestens 650 gm, fir Doppelhauser
& min. 700 gm betragen, d.h. je Doppelhaushalfte mindestens 350 gm,
Hanstedt, den 18. April 2008 gez. Haper ¥ [ | (Rechtsgrundlage §8 (1) Nr. 3 BauGB)
Gromelidick eitor - 4 4 Héhe baulicher Anlagen
5T . .. ujzs e : &
5 g | 4.4 Traufhohe
Planunterlage - ] TH 3,60 I Die Traufhahe gibt die Hohe zwischen der auBeren Schnittiinie der Dachhaut mit
[ der suferen senkrechten Begrenzungslinie an der Traufseite von Gebauden und
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters ] [ der Bezugshohe - Bezugspunkt 4.3 - an.
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie # (] 2
StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 20.05.2003). 156 Die Trauthéhe der baulichen Anlage wird mit max. 3,60 m Uber der Bezugshdhe -
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen [ ] ¥ Bezugspunkt 4.3 - festgesetzt.
Anlagen geometrisch einwandfrei. M B {Rechtsgrundiage § 18 BauNVO)
Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Onichken ist 7 f | 3
i 1 i E 4.2 Sockelhdhe
einwandfrei maglich. E ; ) o
— & Die Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses (OKEF) wird mit min.
] °
Winsen, den 12.04 2006 gez. Siemer [ | M 0,15 und max. 0,50 m Gber dem Bezugspunkt festgesetzt (Normalhohe).
___________________ ¥ o
Etertiich bestallier Varmesser | [ ] | 43 Bezugspunkt der Hohe baulicher Aniagen
N [ ] | Der Bezugspunkt ist die endgiiltige Hohe der StraBenverkehrsflache im Schnitt-
¥ [ ] i punkt der StraBenbegrenzungslinie mit der Mittelachse der Grundstlckszufahrt.
[ | I
|
Planverfasser .. ¥ | 5 Anzahl der Wohneinheiten
|
bauu de vom Bdro B * - g : y
oo sineri iy o A e - ' Jo Enzelhaus, v, Haushaife ber Dappalausern s max.one ate
Strafle 173, 30173 Hannover ausgearbeitet ! i TR ] schlossene Wohneinheit zugelassen. Ausnahmsweise ist zusatzlich eine deutlich
! ' | | untergeordnete Wohneinheit bis zu max. 50 gm Gescholflache als Einliegerwoh-
Ha den 10.04.2006 ez. Ayse Bittner — “ i 4 hung Zuldssig
nnover, 04, gez. Ay ] . L [ ] {Rechtsgrundiage § 9 Abs. 1 Nr. & BauGE)
Planverfasser . 453 ..
/ﬂm\ [ [ | | & Flsichen fiir Stell e, Garagen und Nebenan
d-1) |
\' 17T .' .
H ] . Nebenaniagen :
2 - s ' Steliplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur in-
| ¥
Offentliche Auslegung i o .. | nerhalb der oberbaubaren Grundstiicksfldchen zulassig. Das gleiche gilt auch
Der Verwaltungsausschull der Gemeinde Hanstedt hat in seiner Sit- bR ) 10,0 lw - Abage bauluf.hg ﬁn!agen, “"i’"‘*" e na_ch L,Iandasbaurecht W, cen. k-
zung am 11.10.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes "Mahlenweg" - f standsfidchen zulassig sind. Einfiiedungen sind hiervon ausgenommen und
: " 3 g ' entsprechend zulassig.
und die Begrindung sowie den nebenstehenden drilichen Bauvor- | . — i
schriften zugestimmt und die offentliche Auslegung gemalt § 3 Abs.2 - B g " (Rechisgundiogs § (1) N S Sl ae BRI IR BaiTe)
BauGE beschloszen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wur- | iy e B iy [ |
den am 17.10.2005 ortsublich bekanntgemacht. - F+R A e A 7  Planungen, Nutzungsregelun hmen zum Schutz zur Pf
e 15 SRR oy e 2T G e i und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Der Bebauungsplan "Mihlenweg’ und die Begriindung sowie die oot T 8 g Fm o o T i San = § } W o s : {Rechtsgrundiage § © Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)
nebenstehenden ¢rtlichen Bauvorschriften haben vom 24.10.2005 bis oo b o A .
zum 24 11.2005 gemalt § 3 Abs 2 BauGRB &ffentlich ausgelegen, x,":,",,'“?_",.,‘,_wwa- B o | 7.1 Anpflanzung von Gehdlzen - ErschlieBungsstrafie
{ (verkehrsberuhigter Bereich)
Hanstedt, den 18, April 2006 gez. Hoper _ . In der Erschlisfungsstrale ist mindestens je 20 laufende Meter ein hochstammi-
SUBEENEQEMUMHM ger, standortgerechter Laubbaum gemal Auswahl der Pflanziiste in der angege-
Gemeindedirektor {nachrichtliche Ubernahme) ohne Mafstab benen Mindestqualitat zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind
gleichwertig zu ersetzen. Die einzelnen Pflanzstandorte haben mindestens eine
. offen zu haltende Flache von 6,0 m¥ aufzuweizen und sind mit einer geeigneten
Satzungsbeschlul! dauerhaften Begriinung zu versehen.
: Mindestqualitat:
Der Rat der Gemeinde Hanstedt hat den Bebauungsplan "Mihlenweg" v ) ny . Hochstarnm 3 x v., m.B., 5TU 1618
nach Prifung der Anregungen gemal § 3 Abs.2 BauGB in seiner | v Py v. = verpflanzl, m.B. = mil Ballen, STU = Stammumiang
Sitzung am 19.12.2005 als Satzung (§10 BauG ) sowie die Begrln- i - ' ) :
dung I?esnhlossen_ 98 } g 1 = e L —*{L 7.2 In der ErschlieBungsstrae "Mihlenweg" ist entlang der nérdlichen Plangebiets-
i | grenze ein mindestens 1,0 m breiter Flachenstreifen von jeglicher Versiegelung
In seiner Sitzung am 21.02.2008 hat der Gemeinderat Hanstedt er- Schnitt Planstrale | freizuhalten und mit einer geeigneten dauerhaften Begriinung zu versehen
ganzend, die auf der Planzeichnung dargesteliten &rtlichen Bauvor- [ ;
schriften zum Bebauungsplan Mihienweg”, auf Grundlage der §§ 586, 7.3 Anpflanzung von Biumen - private Baugrundstiicke
97 und 98 der Niedersachsischen Bsuordnung, als Satzung beschios- Auf den privaten Baugrundsticken ist je angefangene 400 gm Grundsticksflache
sen, mindestens ein hochstdmmiger heimischer Laubbaum gem&B Auswahl der
- T Pflanzliste der angegebenen Mindestqualitat zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
Hanstedt, den 18. April 2008 gez. Hoper P I anzZeic h = nerkla run g ten. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.
Gemeindsdirekior Planzechenverordnung 1650- Plarey 50 Hochamm 3
Hochstamm 3 x ver., m. B., 3TU 12-14
. . ver. = yempflanzt, m. B. = mil Ballen, STU = Stammumiang in cm
Art der baulichen Nutzung Griinflichen :
Inkrafttreten {§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO) {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. § BauGE) 7.4 Anpflanzung von Geholzen
- Grundstiicke siidliche Plangebietsgrenze
Der Bebauungsplan "Mihlenweg" ist gema § 10 (3) BauGB am Aligemeines Wohngebiet affentliche Grinflachen Die am sodlichen Plangebietsrand entsprechend gekennzeichneten Pllanzflachen
19.01.2006 im Amisblatt Nr. 3 for den Landkreis Harburg bekanntge- 9 sind auf mindestens 30 % der Gesamifldche gruppenartig zur Raumstrukturierung
macht worden. y mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen der Pflanzliste mit einem
Der Bebauungsplan "Mihlenweg® ist damit am 19.01.2006 rechtsver- RR Regenruckhalteflache Pflanzabstand von 1,5 m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ein Abstand
bindlich geworden. MaR der baulichen Nutzung von min. 3,0 m zu beiden Seiten von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitun-
(§ 8 Abs. 1 Nr.1 BauGE, § 16 BauNVO) gen ist von jeglicher Bepflanzung freizuhalten.
Die nebenstehenden érfichen Bauvorschrifien zum Bebauungsplan Pianungen und Nutzungsregelungen, MaRfnahmen
“Mihlenweg” sind gemag § 10 (3) BauGE am 08,03.2008 im Amtsbiatt 0.25 Grundfliachenzahl GRZ i Mindestqualitat.
Nr. 10 for den Landkreis Harburg bekanntgemacht worden. ' und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Straucher 2 x ver, 0. B, 60-100
Die arlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Mohlenweg" sind und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ver. = verpflanzi, o. B. = ohne Rallari, Grake b om
damit am 09.03.2006 rechtsverbindlich geworden. TH Trauthdhe :
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 6 BauGH) 7.5 Gestaltung der Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Hanstedt, den 18. April 2006 gez. Haper i Entwicklung von Natur und Landschaft
D e | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal : Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Die am ostlichen Plangebietsrand entsprechend gekennzeichnete Fldche ist voll-
emeindedirektor . fiachig mit heimischen, standortgerechten Laubgehsizen gemal der Auswahl der
|ck a ! {4 g g
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Pflanziiste mit einem Pflanzabstand von 1,5 m zu bepflanzen. Pro angefangene
Bauweisen, Baugrenzen und Landschaft 100 gm Pfianzfische ist mindestens ein hochstammiger, standortgerechter Laub-
L | & 7 9 = L 2
: baum gemal der Auswahl der Pflanziiste in die Pflanzung zu integrieren. Die
2 (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGE, §§ 22 und 23 BauN ;
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften § & Vo) m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten, Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.
a3 = .
innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist (4] offene Bauweise Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen . A . -
: : ; 7.6 Umsetzung der Pflanzpflichten - offentliche Flichen
die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustande- ; ; . i
kommen des Bebauungsplanes sowie der nebenstehenden Grilichen ) B o Die Umsetzung der PllanzmaBnahmen auf den &ffentlichen Flachen hat moglichst
Bauvorschrifien nicht geltend gemacht worden nur Einzel- und Doppelhauser zulassig parallel zur Herstellung der ErschlieRungsstraien, spatestens jedoch in der dar-
' auffolgenden Pflanzperiode (01.11. - 15.04.) zu erfolgen.
Hanstedt, den ... s Sonstige Planzeichen _ _
augrenze 7.7 Umsetzung der Pflanzpflichten / private Fliachen
Gemeindedirektor . . ; Die Fertigsteliung der Pflanzmalnahmen auf den privaten Baugrundsticken hat
mmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches spatestens in der auf den Bezug des Hauptgebdudes folgenden Pflanzperiode
Verkehrsflichen des Bebauungsplanes (01.11. - 15.04.) zu erfoigen.
- (§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB) OO T5]  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Mingel der Abwigung Anoool  Anlieger und Versorger
_ Stralenverkehrsflachen
Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ° 44.35 Héhe . NN

sowie der nebenstehenden artlichen Bauvorschriften sind Mange! der
Abwagung nicht geltend gemacht worden,

Hanstedt den ...

Gemeindedirekior

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

StraRenbegrenzungslinie

verkehrsberuhigter Bereich

Ortliche Bauvorschrift

cher
= Die We m@ e der privaten GrundstGckszufahrien, Stell- und Parkplatzfidch 1'1 ?ﬂtﬂn

i 9 g 1 n ik g el in den Baugebieten sind nur gleichgeneigte Sattel- und Walmdacher zulas-
sind in wasserdurchlassiger Ausfihrung (z. B. Pflaster mit mind. 25 % Fugenan- I LR e ] .
teil, Rasenstein, Schotterrasen) zu erstellen sig. Die Dacher von Garagen und Nebenanlagen mit einer Grundfische bis zu

’ ! ' 30 gm kinnen auch als Flachdacher ausgebildet werden,
7.9 Niederschlagswasserriickhalte- und Sickerbecken 1.2 Bachisar
Unbelasteter Oberflachenabfluss wird Ober ein Kanalsystem den Rickhalte- und zacneiqund . =
Sickerbecken zugeleitet Lnafr:geiaugebleten darf die Meigung der Dacher der Hauptgebaude nur 38-60
a) Der Ubergang zwischen Béschung und Sohle ist auszurunden. Als Ausnahme sind fur begrinte Décher sowie Dacher mit Solar- und Photovol-
b) Die Begrinung aller Bereiche aufterhalb der Planzflachen ist mit einer stand- taikanlagen auch geringere Dachneigungen bis zu einer unteren Grenze von 23°
ortgemalen Saatmischung fir Biotopflachen gemal RSM 8.1 vorzunehmen. zulassig.
Empfohlene Pllanzliste zu Festsetzungen Nr. 7. 13 Material und Farben
Feld-Ahorn Acer campestra Steleicha Quercus robur Fir die geneigten Décher sind nur Dachsteine aus Ziegel oder Beton mit roten
izﬂ:ﬁ: *::‘; E:‘;::‘;;"l:;nus ;::':‘:r'::‘e E:::"c:';::"“”h bis rotbraunen Farbténen zulassig, eingegrenzt durch die Farbkarte RAL-Farben
Sand-Birke Betula pendula Ghrchen-Weide Salix aurita el a_DD‘I. 3002, ann"a, 2004, 3011'_3ﬂ1 3, 3‘?”5- 3{131_, VIR e A -
Moor-Birke Betula pubescens SalWeide Salix caprea gen Zwischentone zuléssig sind sowie Reetddcher zulassig. Begrinte Dacher
Hainbughe —— Campinus batulus | Grau-\Weide Salix cinerea _sind ausdriicklich zuldssig und deshalb hisrvon ausgenommen.
Haselnut Corylus avellana Purpur-Weide Salix purpurea Bei engabietten Dachpfannen muss die Farbe der Engobe dem festgesetzten
g::{?fzmrﬁ:éh Weikdorn Emtaagus menogyna ::nﬁel-hl:aide z:m h—_i:ﬂndr: Farbfacher entsprechen.
n 2n Loy IMUS CUropaeus rb-Waide K wiminaks : = i . M . 5
B A st Sl b ¢ Susdibue Hlgm A_Is Ausnahme ist fir d|e_ gansfgten Dacher von Wintergarten Glas zulassig. Bei
- w  Populus tremula_ Vogelbeere Sorbus aucuparia einer P‘fannendackur_rg glh{ der im Satz 1 und 2 festgesetzte Farbfacher,

Vogelkirsche Prunus av 'Wéﬁ?fﬁ!‘e‘—"m . -“Sonnenoleitoron-siRd-biermax—4U-S—derder-Sonne-Zugenandien-uis
Traubenkirsche Prunus padus Sommer-Linde Tilia platyphyllos Zulassig.
Schiehe Prunus spincsa Gemeiner Schneeball  Vibumum cpulus
Traubeneiche Quercus petrasa Obstgehdize 2 Dachgauben

8 Zuordnung der Ausgleichsflachen
{Rechtsgrundiage § 9 (1a) BauGB)

Der Ausgleich der aufgrund der Festsetzungen dieses Bebauungsplans zu er-

wartenden Eingriffe, gemal der in der Eingrifisbewertung des Grinordnungspla-

nes vom September 2005 {Anlage der Planbegrindung) bilanzierten erforderli- 3
chen Flache, umfasst die im Gronordnungsplan genannten MaBnahmen auf Tei-

len des Flurstickes 9 der Flur 6, Gemarkung Hanstedt.

Die Ausgleichsmalnahmen werden zu 20 % den offentlichen, nach § 127 BauGE
beitragsfahigen Erschliefungsaniagen und zu 80 % den Bauflachen, innerhalb

derer Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet.

9 Abgrabungen und Aufschilttungen auf privaten Grundstiicken
{Rechtsgrundlage § 9 Abs_ 1 Nr_ 17 i.V. Nr. 20 BauGE)

Gelandeaufschittungen und -abgrabungen sind nur innerhalb der dberbaubaren
Flachen in einer Flachengréfie der hdchstzulassigen Grundflachenzahl, zuzhglich
der zulassigen Uberschreitung nach textlicher Festsetzung 2.0, zuléssig. Aus-
nahmen gelten fir Grundstiickszufahrten,

Hinweise: "

* Funde von Bodendenkmalen aller Art unterliegen der Meldepflicht (Grundlage: Nds.
Denkmalschutzgesetz vomn 30.05.1978)

* Das Plangebiet liegt in einem landwirtschaftlich strukiurierten Gebiet, in dem es hau-
fig zu spezifischen Immissionen in Form von Geriichen, Gerduschen und Stiuben
kommt. Diese Immissionen sind unvermeidbar, im landlichen Raum orisidblich und
miissen von den Anwohnemn toleriert werden.

Die Gesamtbreite aller Dachgauben einer Gebdudeseite darf max. 1/3 der
Traufenlange der betrachteten Dachflache betragen. MaRgebend ist die Schnitt-
linie der Dachgauben mit der Dachflache an der breitesten Stelle. Dachgauben
missen einen Mindestabstand von 2 m vom Ortgang beziehungsweise vom
Grad an der schmalsten Stelle haben.

Fassaden

Als Material for die Ansichtsfiachen der Aufienwsnde der Hauptgebaude ist nur
Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen und sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung
als Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen in roten bis rotbraunen Farbténen zulas-
sig, eingegrenzt durch die Farbkarte RAL-Farben 3000, 3001, 3002, 3003, 3004,
3011, 3013, 3016, 3031, wobei die dazugehtrigen Zwischentdne zulassig sind.

Garagen und Nebenanlagen

Fir Garagen und Nebengebéude mit einer Grundfiache von (ber 30 gm mossen
die Gestaltungsmerkmale der Hauptgebdude Obernommen werden, auch wenn
sie an andere Haupt- oder Nebengeb&ude angebaut sind.

Dies gilt nicht for Carports. Carports werden definiert als Holzstdnderkonstruk-
tionen mit auf Stitzen ruhendem Schutzdach. Sie sind an mindestens 2 Seiten
offen, davon mind. eine Langsseite und dienen dem Unterstellen von Kraftfahr-
Zeugen.

Einfriedungen

Die Hahe der Einfriedungen darf max. 1,00 m betragen. Lebende Hecken dirfen
die max. zulassige Hohe um bis zu 0,50 m Oberschreiten. Einfriedungen sind nur
aus standortgerechten Laubgehblzen zulassig.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 NBau© handelt, wer dieser érilichen Bauvor-
schrift Ober Gestattung zuwider handelt. Crdnungswidrigkeiten kénnen mit einer
Geldbule bis zu 500.000,—€gem § 91 (5) NBauQ geahndet werden,

Rechtsgrundlagen:
BauGB i.d.F.v. 24.06.2004, BauNVO i.d.F.v. 23.01.1990, NBauO i.d.F.v.
13.07.1995

Gemeinde Hanstedt

Ubersichtsplan o. M.

Gemeinde Hanstedt
Bebauungsplan "Miihlenweg"

mit 6rtlichen Bauvorschriften

MaRstab 1:1.000
Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von: _
gx&%%ﬂ%k&.ﬁ
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