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DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER UBERSICHTSPLAN M 1: 15.000 VERFAHRENSVERMERKE fmevte Ofentiche Avsogung ) N e e,
Der Rat der Gemeinde Marxen hat in seiner Sitzung am 09.11.2005 dem ged&nderten
%’3 RurstUcksnummer A A A Nadeiwaid Aufstellungsbeschliuss Entwurf des Bebauungsplans ,Dorf* und der zugehdrigen Begrindung zugestimmt
) ) . . und die erneute Sffentliche Auslegung beschiossen. Ort und Daver der Sffentlichen ¥
I Der Rat der Gemeinde Marxen hat in seiner Sitzung am 046.08.2003 die Aufstellung Auslegung wurden am 12.11.2005 ortsiiblich bekannt gemacht. Der geanderte Ent-
— AurstUcksgrenze Gruniand des Bebauungspians ,Dorf" beschl?ssen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde geman wurf des Bebauungsplans ,Dorf* und der Begrindung haben vom 21.11.2005 bis
. - § 2 Abs. 1 BauGB am 13.08.2003 ortsUblich bekannt gemacht. 05.01.2006 gem&B § 3 Abs. 3 BauGB erneut Stfentlich ausgelegen. .
) Haus mit Hous-Nr. Garteniand BRI o - ecdame ki . - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ' PRAAMBEL
i i a—— Marxen, den ..29.95. £00C QeZ.. . g2Sama .. Marxen, den ,30.05. 2006 9e2. Tedamle ’

HINWEISE

Denkmaischutz

1. BaumaBnahmen im Umgebungsschutzbereich eines Baudenkmals unteriiegen
den Anforderungen des § 8 Niedersachsischen Denkmaischutzgesetfzes (NDSchG).

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten archdologische Funde oder auffallige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist gema3 § 14 NDSchG die Denkmalbehdrde, die
Gemeinde oder der Beauffragte fir die archaologische Denkmaipflege zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werk-
tagen in unverandertem Zustand zu erhalten und vor Gefahren zu schitzen.

3. Fir Erdarbeiten auf den Volil- und Halbhéfen, insbesondere im Zusammenhang mit
Abbruch und Neubau, ist fruhzeitig die untere Denkmalschutzbehdrde bzw. die
Abt. Bodendenkmaipflege zu beteiligen sind (§ 13 NDSchG).

4. BaumaBnahmen an Baudenkmalen sind gemdB § 10 Abs. 1 und 4 NDSchG
genehmigungspflichtig.

Telekommunikation

5. Durch das Plangebiet verlaufen die Richtfunkirassen Nr. 936 und 933 der Deut-
schen Telekom AG. Bei Baumaf3inahmen sind hieraus resultierende Beschrankun-
gen fUr die Hohe baulicher Anlagen beachtlich.

Alfiasten

4. Bei Grundsticken, auf denen bereits eine bauliche Nutzung stattgefunden hat, soll
bei BaumaBnahmen darauf geachtet werden, ob Bodenauffalligkeiten aufireten.

7. Aufgrund der eingelagerten Stoffe ist im Nahbereich der als Altablagerung darge-
steliten Flachen nicht auszuschlieBen, dass es zu Deponiegasbildung kommt.
Daher sind in diesen Bereichen jeweils im Rahmen von EinzelbaumafB3nahmen
Nachweise zu erbringen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse vorliegen.

Geltungsbereich Bebauungspian "Dorf"

BUrgermeister

Planunteriage

Kartengrundiage:

Automatisierte Liegenschaftskarte fir Gemarkung Marxen, Flur 1, 4 und 5.

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbiiche Zwecke gestattet. Die Plan-
unterlage enfspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand September 2003).
Eine Uberprufung der Vollstandigkeit des Katasters mit der Orflichkeit hat durch das
Katasteramt nicht stattgefunden. Erganzungen der Planunteriage durch andere Stei-
len sind ais soiche zu kennzeichnen. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren-
zen in die Orilichkeit ist einwandfrei moglich.

Winsen (Luhe), den 43,05 Zoob gez. Ka+asterau -

............................................

Unterschrift Katasterbehorde

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans ,Dorf" wurde ausgearbeitet von

MEYER ARC + PARTNER Buro fir Architektur und Stadtebau
Dipl. Ing. Architekten Heinz Meyer, Birgit Meyer-Thaut M. Arch.
NeuetorstraBe 3, 21339 Lineburg, Telefon 04131/243060

-----------------

Luneburg, den 3295 2006
Planverfasser

.............................

BUrgermeister

Satzungsbeschluss

Nach Prifung der Stellungnahmen und Anregungen hat der Rat der Gemeinde Mar-
xen in seiner Sitzung am 27.03.2006 den Bebauungsplan ,Dorf“ als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Marxen, den 20.0S8. 2006

.........................

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauyngsplan ,Dorf* wurde gemafR § 10 Abs. 3 BauGB am 135?06 im Amts-
blatt Nr. 2/%0‘%; fir den Landkreis Harburg bekannt gemacht. Der Bebauungspian
,Dorf“ wurde damit am 13.27.2@. rechtsverbindlich.

gez. Tedam<k,
----------- q.‘.‘..".'l...llll'l'l.

Birgermeister

-------------------------

Verletzung von Vorschriften

innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafftreten des Bebauungsplans , Dorf* sind geman
§ 215 BauGB Verletzungen von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
plans nicht geltend gemacht worden.

Marxen, den ....cceeeevveevreeenneens

......................................

Birgermeister

1. Die Mindestgrofe fir Baugrundsticke betragt 00 gm.

2. Auf der Teilflache 1 ist je vollendete 1000 n¥, auf den
Teillachen 2 und 3 je vollendete 500 m? Grundsticksfla-
che eine Wohneinheit zulassig.

3. Die GrundfiGchenzahl betragt 0,2 fir die Teilflache 2 und
0.15 tir die Teillache 3. Die festgesetzte Grundfiachen-
zahl darf durch im § 19 (4) BauNVO genannte Anlagen
- dies sind Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenaniagen und baulichen Anlagen unterhaib der
Geldandeoberflache - um 100 % Uberschritten werden.

4. Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsdnderungen und
Erneuerungen von zum Safzungsbeschiuss legal vorhan-
denen baulichen und sonstigen Anlagen sind aus-
nahmsweise zuléssig, wenn die im Bebauungspian fest-
gesetzten MaBe der baulichen Nutzung um nicht mehr
als 20 % Uberschritten bzw. bei der Grundsticksmindest-
groBe unterschritten werden. Dies gilt auch fir Ersatzbau-
ten.

5. Ausnahmsweise kénnen mehr Wohnungen zugelassen
werden, wenn diese in vor dem Jahr 1945 emichteten
Gebdauden eingerichtet werden. Die Abmessungen die-
ser Gebdude dirfen hierfir nicht erweitert werden.

é. Die Flache fir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist geman
anliegendem MafBnahmenkonzept als Ausgleichs-
flachenpool herzurichten. Die dadurch erbrachte Auf-
wertung von Boden, Natur und Landschaft von 28.995
Werteinheiten, ermittelt nach dem Modell des Nieder-
sachsischen Stadtetags [1996], wird als vorgezogener
Ausgleich kUnftigen Eingriffen im Gemeindegebiet zuge-
ordnet.

§ 9 (1) Nr. 3 BauGB

§9(1)Nr. 1und §
31 BauGB

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
i.V.m. §§ 19 (4) u.
21a(3) Nr. 2
BauNVO

§ 31 (1) BauGs
§ 1 (10) BauNVvO

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Marxen diesen
Bebauungsplan "Dorf', bestehend aqus der Planzeichnung und den textlichen Festset-
zungen, als Satzung beschlossen:

oY
Marxen, den .5 T erarand e

..........................

BUrgermeister

§9 (1)Nr.6LV.m,
§ 31 BauGB

§9(1)Nr. 20i.V.m.
§ 9 (1a) BauGB

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004
in der aktuellen Fassung
Der Bebauungsplan wurde geman Uberieitungsvorschrift § 244 (2) BauGB

in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung des BauGB zu Ende gefihrt.

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990

in der aktuellen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990




