VERFAHRENSVERMERKE i

Planunteriage
Kartengrundiage: Liegenschaftskarte Flur 1, Gemarkung Brackel,
Mafstab 1 : 1.000

Erlaubnisvermerk: Die Vervielfditigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niederséchsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985,
Nds. GVBI. S. 187, zuletzt geéndert durch Artikel 12 des
Niedersdchsischen Rechtsvereinfachungsgesetzes 1989
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Aligemeines Wohngebiet WA
Vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!
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Brackel, den &+ Apv 2 443

Der Biirgermeister
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Verletzung von W&

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Ver-

letzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Brackel, den 2 ¢. Ma. A4 4V

Der Burgermeister
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Méngel der Abwiéigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind
Méngel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

| Brackel, den

Der Birgermeister

Nebenanlagen und Garagen
Die Zuldssigkeit von Nebenaniagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit Aus-
nahme von Grundstickseinfriedungen und die Zuldssigkeit von Garagen im
Sinne des § 12 BauNVOQ wird auf den nicht iberbaubaren Grundstilcksflachen
ausgeschlossen. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

§3
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und mit Bindungen fiir die
Erhaltung von Baumen
1. Innerhalb der als ,Aligemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzten Fléchen
ist in einem Streifen von 5 m Breite entlang der StraBenbegrenzungslinie
auf den angrenzenden Baugrundsticken je ein mittelkroniger,
standortheimischer Laubbaum zu pflanzen (vgl. die Pflanzliste in der
Begriindung). Die angepflanzten Baume sind zu erhalten, zu pflegen und
bei natlrichem Abgang zu ersetzen.

2. Innerhalb der als ,Aligemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzten Flachen
wird auBerdem auf den Baugrundsticken je angefangene 800 m?
Grundstiicksflache eine Fliche von mindestens 16 m? fir das Anpflanzen
eines mittelkronigen, standortheimischen Laubbaums (,Hausbaum®)
festgesetzt. Die angepflanzten Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei
natlrlichem Abgang zu ersetzen.

3. Die vorhandenen Baume auf den ,Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung
eines Baumes" der Planzeichnung sind zu erhalten und zu pflegen. Eine
Entnahme ist nur zur Gefahrenabwehr zuldssig. Fir entnommene Baume
ist Ersatz zu pflanzen. Der Stammdurchmesser der ersatzweise zu
pflanzenden B&ume darf 10 cm nicht unterschreiten. Bei Ersatzpflanzung

sind nur groBkronige, einheimische Laubbdume zu verwenden (vgl. die
Pflanzliste in der Begrindung).

4. Bei den Baumen auf den ,Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung eines
Baumes" sind innerhalb des Kronentraufbereichs bauliche Anlagen
jeglicher Art und Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO nicht
zuléssig. Das gleiche gilt fur die Versiegelung von Flachen, wie z.B. die
Befestigung von Stellplatzen.

| ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

§1
Hohen
Die Oberkante des ErdgeschoBfertigfuBbodens darf im Mittel nicht mehr als
0,50 m Gber der natlrichen Gelandeoberfliche liegen.

§2
Décher
1. Bei Geb&uden sind nur gleich geneigte Satteldécher und Krippelwalm-
dacher mit einer Dachneigung von 38 - 55 Grad zuléssig. Das gilt nicht fiir

Dachaufbauten, Garagen, Nebenanlagen und Wintergérten. Mansard-
décher sind nicht zuléssig.

2. Als Dachdeckungsmaterialien sind nur Dachsteine aus Ziegel oder Beton

und Reet zulassig. Das gilt nicht fir Garagen, Nebenanlagen und Winter-
gérten.

3. Als Farbtdne des Dachdeckungsmaterials sind nur rot bis rotbraun
zulassig. Dies gilt nicht fiir Reeteindeckungen, Garagen, Nebenanlagen
und Wintergérten sowie fiir Solarelemente und Dachfldchenfenster.

§3
Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder

fahriéssig als Bauherr oder Unternehmer BaumaBnahmen ausfiihrt oder
veraniaBt, auch wenn sie gemaB § 69 NBauO keiner Baugenehmigung

beddirfen, sofern sie gegen die Vorschriften der §§ 1 und 2 dieser 6rtlichen
Bauvorschrift verstoBBen.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbuBe geahndet. Der Hichst-

betrag ergibt sich aus § 91 Abs. 5 NBauO.

séchsischen Bauordnung (NBauQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.07.1995
(Nds. GVBI. S. 199) und auf Grund der §§ 6 und 40 der Niederséchsischen
Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) hat der
Rat der Gemeinde Brackel den Bebauungsplan ,,Suhrkampen” mit értlicher
Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und der Ortlichen Bauvorschrift, als Satzung und die
Begriindung beschlossen. Der Bebauungsplan wird zur Deckung eines
dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung gem. § 2 des MaBnahmengesetzes
zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Neufassung vom
28.04.1993 (BGBI. |, S. 622) aufgestelit.

Brackel, den 07. Méarz 1997

RECHTSGRUNDLAGEN

Fiir den Bebauungsplan gelten auBer den in der Praambel genannten Rechts-
grundiagen

- die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUND-
STUCKE (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 in der
Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. |, S. 466) und

- die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE
UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58).
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Der Bebauungsplan dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der 192
Bevolkerung. Er ist nach §8 Abs.2 Satz 1 des BauGB aus dem Flachen- Bz 20
nutzungsplan entwickelt. Der Bebauungsplan ist daher der hdheren %
Verwaltungsbehtirde nicht nach §11 Abs.1 Halbsatz2 des BauGB e
anzuzeigen. (§ 2 Abs. 6 BauGB-MaBnahmenG)
Brackel, den 14, Marz 1997 Der Blrgermeister I
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§4 == Samtgemeinde Hanstedt
| TExTLchE Geh-, Fahr- und Leitungsrechte pnMMBEL UND -
FESTSETZUNGEN B e S Wity i P AR LG AUSFERTIGUNG DES Gemeinde Brackel
Inkrafttr N ind, si - und Fahrrechten
Die Gemeinde hat gemaB & 2 Ab = zugunsten der nur Uber diese Flache erschiossenen Grundstiicke und mit BEBAUUNGSPLANS Landkreis Harburg
ot §n$21 - n?z - msssEdSatz Bi :g; Ba”GB;;‘aTa-hm"f? unter . dionmliisg §I1 it (G0} Iéeit%ngsrec:tEen fir Kanale ::Id Leitungen zugunsten der zustandigen Trager E b ' |
g , es Bau am 7. Mave 14 im ewerbegebiet, eingesc er Ver- und Entsorgung zu belasten. -
Amtsblatt fir den Landkreis Harburg bekanntgemacht, daB der Bebauungsplan In dem Gewerbegebiet, eingeschrénkt (GEe) sind von den nach § 8 BauNVO Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. epauul ngsp _1g)
beschiossen worden ist. allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Vorhaben nur die zulassig, die im der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |, S.2253), zuletzt geéndert 5E
i i \ durch Artikel 3 Abs. 1 des Gesetzes zur Abschaffung der Gerichtsferien vom su h Pkm en
, Sinne von § 6 Abs. 1 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich stéren. (1]
Der Bebauungsplan ist damitam 2. 7.03 . ¢ 7 rechtsverbindlich geworden. g2 28.10.1996 (BGBI. |, S. 1546), auf Grund der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-

mit értlicher Bauvorschrift
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