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VERFAHRENSVERMERKE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN sehartiichs _ \ PLANZEICHENERKLARUNG
Betriehs-
Planunterlage §1 Flache \ — Artd i
" S s , ohe er baulichen Nutzun
_ Uberbaubare Grundstiicksflache im Dorfgebiet e ‘ 9
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Brackel, Flur 1.
Stand: April 2003 Im Dorfgebiet kénnen Gebaude aullerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen ausnahmsweise zugelassen / Dorfgebiet MD Vgl. §1 der textlichen Festsetzungen!
Erlaubnisvermerk: Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke werden, wenn es sich um Wirtschaftsgebéude eines landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebs handelt. (\‘/\/
gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niedersachsischen §2 / ‘-
Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom Fliche fiir die Landwirtschaft — / / O . .
12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5). o \ kil B ‘ > Allgemeines Wohngebiet WA
b 1 T =
1. Auf der ,Flache fUr die Landwirtschaft" sind bauliche Anlagen nicht zulassig (& @ Abs. 1 Nr. 10 BauGB). / / \/ 7
)
2. Innerhalb der ,Flache fUr die Landwirtschaft" kdnnen Wirtschaftsgebaude eines landwirtschaftlichen / / e / Hochstzulassiae Zahl der Woh in Woh baud
Vollerwerbsbetriebs auf der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfliche ausnahmsweise zugelassen — 5 B / 21 Wo ochstzulassige za er yvohnungen in yvohngeobauaen
Planverfasser werden, wenn dafiir innerhalb des als ,Dorfgebiet" festgesetzten Teils der Hofstelle kein geeigneter Platz o / . 4 Vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!
zur Verfligung steht. o / p
Der Bebauungsplan "Ortsmitte" mit ortlicher Bauvorschrift und die Begrundung dazu §3 / / MaR der baulichen Nutzung Bauweise Baugrenzen
wurde ausgearbeitet von Diplom-Volkswirt EIKE GEFFERS, Beratender Volkswirt fur héch lissige Zahl der Woh in Wohnaebiud ’ ’
kommunale und staatliche Planung, Hannover ochstzulassige Za er Yiohnungen in Wohngebauden WA | 1020 "
' ' Y © - [ G 0,1 Grundflachenzahl (GRZ) Vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen!
1. Als Wohngebaude gilt bei einem Doppelhaus die sog. ,Doppelhaushélfte”. P 15 A 2/1Wo
Hannover, im Oktober 2005 341 , / F mind. 800 m? is .
gez. Geffers 2. Durch die Festsetzung ,2/1Wo" der Planzeichnung werden in einem Einzelhaus hochstens zwei N *2—* % 23 4 ]: Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
Wohnungen zugelassen. In einer ,Doppelhaushalfte” wird nur eine Wohnung zugelassen. / Vql. § 5 der textlichen Festsetzungen!
p 70
34, ——
3. Bei der Nutzungsanderung von Gebauden, die beim Inkrafttreten des Bebauungsplans vorhanden : . °
Aufstell b hi waren, sind abweichend von der Planzeichnung in einem Wohngebaude mehr als zwei Wohnungen 5 | A ff B : Ej | dD Iha lassi
ufstellungsbeschluss zulassig, wenn zusatzlich zur Grundsticksflache von 800 m? fir zwei Wohnungen fur jede weitere ’ \/ 45 orene bauweise, nur Einzel- und Loppelhauser zulassig
Wohnung eine Grundsticksflache von mindestens 350 m? vorhanden ist. ans - 4 p S ’
Der Rat der Gemeinde Brackel hat in seiner Sitzung am 28. April 2003 die Aufstellung / 7 7 . 4 . . . . .
des Bebauungsplans "Ortsmitte" mit drtlicher Bauvorschrift beschlossen. Der § 4 I PN 2 P -~ 2 F mind. 800 m* MindestgroRe der Baugrundstiicke Vgl. § 6 der textlichen Fests!
Aufstellungsbeschluss ist geméaB § 2 Abs. 1 des BauGB ortsUblich bekanntgemacht. Grundflichenzahl (GRZ) 2 - - [ - ~
. : . 270
Von der Grundflachenzahl von 0,2, die in der Planzeichnung festgesetzt ist, kann ausnahmsweise derart ¢ 2 \ / e 0 220 ) Baugrenze Vgl §§ 1, 2 und 7 der textlichen Festsetzungen!
p . abgewichen werden, dass eine hdhere Grundflachenzahl zugelassen wird, wenn diese auf dem Grundstiick v @ - = g
Offentliche Auslegung beim Inkrafttreten des Bebauungsplans vorhanden war. . 2 1’ /é‘ 3 g ~ 122 \ P
5 . - c
. . : : : = - 15 o I . -
Der Rat der Gemeinde Brackel hat in seiner Sitzung am 04. Juli 2005 dem Entwurf §5 \ - ‘ .3 S wD | 1 1020 - _ s Flichen fiir den Gemeinbedarf
des Bebauungsplans ,Ortsmitte" mit ortlicher Bauvorschrift und der Begriundung dazu Zahl der Vollgeschosse % ° A : \ - .
zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. % '(/ P 2/1Wo ~ . . .
Von der Zahl der Vollgeschosse, die in der Planzeichnung festgesetzt ist, kann bei Gebauden, die beim ( s 1 E mind. 800 m2 . % Flachen flr den Gemeinbedart
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden durch Aushang ortstiblich bekannt Inkrafttreten des Bebauungsplans vorhanden waren, ausnahmsweise derart abgewichen werden, dass eine S ’ \ I T ) )
gemacht. hohere Zahl der Vollgeschosse zugelassen wird, wenn diese beim Inkraftireten des Bebauungsplans o m : i Zweckbestimmung:
vorhanden war. N ) ~ - : ' & [ F | Feuerwehr
Der Entwurf des Bebauungsplans ,Ortsmitte” mit drtlicher Bauvorschrift und die & 231 - . ¢ h @ | Offentliche Verwaltung
Begriindung dazu haben von Dienstag, den 26. Juli 2005 bis einschliel3lich Freitag, _ ) §6 ) N ) -~ 15
den 26. August 2005 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. MindestgroRe der Baugrundstiicke \ v \ e s
= 71t 216 n
Von der Mindestgrofie der Baugrundstiicke von 800 m?, die in der Planzeichnung festgesetzt ist, kann bei ~ % 1 Ve rkehrSﬂaCh en
einem bebauten Grundstlck derart abgewichen werden, dass eine geringere Grilie zugelassen wird, wenn 209
Satzungsbeschluss das Baugrundstiick diese beim Inkraftireten des Bebauungsplans hatte. 0 50 m # 2 Sffentliche StraBenverkehrsfiache
Der Rat der Gemeinde Brackel hat den Bebauungsplan "Ortsmitte” mit ortlicher §7 — T— m— \ 4 > %
Bauvorschrift nach Prufung der Anregungen geman & 3 Abs. 2 BauGB in seiner Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen StraBenbagrenzungslinie
Sitzung am 03.11.2005 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung \ < \ 1z @ s
beschlossen. Garagen im Sinne des § 12 BauNVO einschliellich (berdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen im 09 ; .
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von Grundstuckseinfriedungen sind auf den nicht lberbaubaren - 1 ~ a a a Bereichohne Ein-und Ausfahrt
" W sl ey Grundsticksflachen zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der nachstgelegenen Baugrenze
Der Bebauungsplan Or:[sm'tte mit ortlicher Bauvorschrift '_St hach § 8 Abs. 2 Satz 1 {Vorgartenbereich) sowie beiderseits der Nord- und Siidgrenze des Flurstiicks 220/5 auf der Ostseite der \ S Lol Gru nﬂéchen
des BauGB aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Hanstedt entwickelt. Hauptstraie nicht zuldssig. Sie kénnen aushahmsweise zugelassen werden, wenn sie beim Inkrafttreten des
Der Bebauungsplan "Ortsmitte" mit Grilicher Bauvorschrift bedarf daher nicht der Bebauungsplans rechtm&Rig vorhanden waren. - 5
nehmigun r hgheren Verwaltun horde nach § 10 Abs. 2 B B. e ay s . .
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde nach § 10 Abs. 2 des BauG ¥ o o Griinflachen, () - ffentlich oder (p) privat
" \ _)‘ o
Brackel, den 03. November 2005 Der Biirgermeister L ~ \ s
MD| I [0,20 _y— . — i - w . . ]
gez. Maack ORTLICHE BAUVORSCHRIFT E — 2% Pisy Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
: 2/1Wo ! i
Siegel . e A / / [ P \ " Hochwasserschutz und die Regelung des
ege (8§ 56, 97 und 98 der Niedersichsichen Bauordnung) F mind. 800 m? 45 ‘ =
13 Wasserabflusses
§1 \ U e |
- grenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hohen 703 H i
15 ochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Inkrafttreten Die Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens darf im Mittel nicht mehr als 0,50 m Uber der Stralkenoberfliche \ ) Zweckbestimmung: Feuerldschteich
der nachstgelegenen offentlichen Strafe liegen. Abweichend davon muss der Erdgeschessfertigfullboden auf - % %
. . . . dem Flurstiick 220/5 an der Ostseite der Hauptstralle mindestens 0,50 m (iber der Oberflache der Hauptstrafte, Q) Zweckbestimmung: offene Graben
Die Gemeinde Brackel hat gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 16.02.2006 im Amtsblatt em Ftrstie an cerLsiselle der natplsiralbe mindestens m ubereriberriache der Matplsiralbe B
; . : aber nicht mehr als 0,80 m. Hauskoppel 274 ; | —&—&— Zweckbestimmung: RW Kanal
fur den Landkreis Harburg bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan "Ortsmitte" - - 3 103 g
mit ortlicher Bauvorschrift beschlossen worden ist. D"§ tzl \ ) /
acher > -
. T s . X y 206 Sonstige Planzeichen
Der Bebau_unQISplan Ortsmitte" mit Grtlicher Bauvorschrift ist damit am 16.02.2006 1. Bei den Hauptdachflachen von Gebauden sind nur gleich geneigte Satteldicher und Walmdacher mit \ : @ Im Rehr g
rechtsverbindlich geworden. einer Dachneigung von 38 bis 48 Grad zulassig. Das gilt nicht fiir Dachaufbauten, Wintergarten, \ 202 -
Garagen und Nebenanlagen. Bei Wirtschaftsgebaduden ist nur eine Dachneigung von 15 bis 50 Grad e — \ &) 507 >
Brackel, den 17.02.2006 Der Blirgermeister zulassig. - : . . . .
_ oV . Flache fur die Landwirtschaft Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!
gez. Maack 2. Als Dachdeckungsmaterial sind nur Reet und Dachsteine aus Ziegel oder Beton in den Farbtdnen rot bis %‘ Vi %
g | rotbraun (Farbténe nach RAL 2001, 2002, 3000 bis 3005, 3009, 3011, 3013 und 8004), braun (Farbtdne it 69 251 2}3
iege i i Aaai ilt ni (] .. . .
g na_ch RP_\_L 8002 und 8007 bis 8015) und anthr_azn (Farbton"nach RAI__ 701.6) zulassig. Das gilt nicht fir % == == mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Wintergérten, Garagen, Nebenanlagen und Wirtschaftsgebiude sowie bei Verwendung von vl A
Solarelementen und Dachfldchenfenstern. ae v 03 01
I 3 — ]
- o = 7
= NACHRICHTLICHE UBERNAHME
§3 \ =
AuBRenwande fe ~ 200
gtra " 51 ™ E 198 — T 7 Richtfunkirasse der Deutschen Telekom
Verletzung von Vorschriften 1. Als Material fir die Ansichtsflaichen der AuRenwande von Gebauden einschlieRlich Garagen und e - ™~ < 5 : —  mit Schutzstraifen
Nebenanlagen sind nur zulassig U
Innerhalb von zwei Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans "Ortsmitte" mit - S.'C;‘tg“aue';”el”; aL;IS Z'ige'?ti'“i“ Uh”d < Sich ) }ffm";' hung Brackel -
Srtlicher Bauvorschrift ist eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB T tZiae;ejlst;rfe?f werk it Austachungen als Sichimauerwen ur A \
bgachtliche Ve"rletzlungl der dort bezeichneten Verfahrens- uncj Formvorschriften, in den Farbtnen rof bis rotbraun. 10 / HINWEIS
eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Dies gilt nicht fiir Wintergérten und Balkonbriistungen. MD | I |0,20 -_ i A
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachen- ) ~ - & - ‘ .

\ ! e . . . i " " Im Dorfe 2/1Wo e — 3T Richtfunkirasse . , . . .
nutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des 2. Als Material fur dle_- Ar]_5|chtsﬂachgn der AuBenwande von ert.g.chaftsgebauden, Gerateschuppen und U A - 5o Nr. 902 Durch den Bebauungsplan wird der in seinem raumlichen Geltungsbereich
Abwidunasvoraands nicht geltend aqemacht worden Gartenlauben sowie fir Giebeldreiecke und Bristungsfelder kénnen senkrechte und waagerechte F mind. 800 m? NG . 7 der Deutschen L I Teil B I A “hk " aufaeh

gung gang d g ' Holzverschalungen mit farblosem oder pigmentiertem Lasuranstrich verwendet werden. Beim Feufﬂf/éfrhfmrh m . © Telekom AG iegende Teil des Bebauungsplans "Am Stihkamp® aufgehoben.
pigmentierten Lasuranstrich sind als Farbténe alle Holztdne und griin zulassig. T T Grinanlage % 199
T
Brackel, den Der Burgermeister §4 [BE £ - 219 e e e
Ordnungswidrigkeiten e - 2 1 T
. — 6 '
1. Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr oder — - % \ " Feuer- § o 1 0

Unternehmer BaumalRnahmen ausfihrt oder veranlasst, auch wenn sie gemaf §§ 69 und 69a NBauO 7 - “ wehg

keiner Baugenehmigung bedirfen, sofern sie gegen die Vorschriften des § 1 dieser ortlichen 2o s - \ /% .

Bauvorschrift verstollen. 288 P . ) o T\ 00

~ 268 281
2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbulle geahndet. Der Héchstbetrag ergibt sich aus § 91 Abs. WA | I |0,20 ( 7 T \ ¥ MD| I |0,25
5 NBauQ. B
A [ 211wo j E% - \ g /&b, | 2/1Wo i
F mind. 800 m? = “Bﬁ 282 197 ! F mind. 800 m?
BEGLAUBIGUNG o / o e I T@@ : -
195
. . . . . . / , 21 = ) 194
Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplans "Ortsmitte" © ’ 7 ‘W & 197 1o 16
mit ortlicher Bauvorschrift der Gemeinde Brackel mit der Urschrift wird Ly £e o N \ : o
beglaubigt. . ) z \ 127 g 4
. 195
Brach- " 287, = 195 4
Brackel, den Der Bargermeister PRAAM BEL UND AUSFERTIGUNG DES land . S 5 82 5 g - 95 a : ' L = -
- T ' & BER

BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der

\ : 2 5 - 5 /
MD| [ |0,20] 22z \ &9 i & a > 196 < 122,
’ 5 . 3 N\, \ ] N ”o;,/:g/_ /A ) :
/D, | 21Wo . \ & / @ MD-|-I |0,25 \ AN A
F mind. 800 m? oy 173 303
min m i EiEl . A 2/1Wo 1 .
2 .

Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. I, S. 1818), auf Grund der §§ 56,

97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung i.d.F. der Neubekanntmachung : / N F mind. 800 m? , lstrale o /o Landkreis Harburg

vom 10.02.2003 (Nds. GVBI. S. 89), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des r/ /& - # : : 196 5¢ G = d

Gesetzes vom 23.06.2005 (Nds. GVBI. S. 208}, und auf Grund der §§ 6 und 40 S y‘ A 92 \ = e \ ) e me I n e B raCkeI
der Niedersichsischen (%emeindeordnur?g (NGO) i.d.F. vom 22.08.1996 {Nds. * = y - / \ » d Samtgemeinde Hanstedt

GVBI. S. 382), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.04.2005 32 ‘- - \ \ . 7 4 ; " 5

(Nds. GVBI. S. 110), hat der Rat der Gemeinde Brackel diesen Bebauungsplan -\ X 2 § T oY \ . 162 B b g pl

"Ortsmitte" mit értlicher Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung und . 3 / £ - e a u u n S a n

den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden

l()ﬂ;’
[

T

’

o b "Ortsmitte"
Ortlichen Bauvorschrift, als Satzung und die Begriindung beschlossen. ES dio e ‘° - < Sm I e
Brackel, den 03. November 2005 : - — N @/‘%% NN > mit ortlicher Bauvorschrift
— 258 -
- — ? N . MaRstab 1 : 1.000
gez. Maac 5 -y 1L _ _
Siegel 2 — mD | I [0,20 | N Satzung - beglaubigte Abschrift -
Blrgermeister % /\“ \\ S . o T T e
A I" o A 2/1Wo —:*1{ | ‘ e O
= . . F mind. 800 m?
o2 . - "I |mD| I [0,20 o oy

A 2/1Wo

F mind. 800 m? 1

RECHTSGRUNDLAGEN \s

Flr den Bebauungsplan "Ortsmitte" mit értlicher Bauvorschrift gelten auBer
den in der Praambel genannten Rechisgrundlagen

- die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVQO) vom 26.06.1962 in der Neufassung
vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. I, S. 466) und

- die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND
DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung 1990 -

™

¢ = - 7 MD | I [6,20 ) E £ Ls E{//A\‘“‘\
W‘lll F%nd.zlgo\:)v:wz n \ { Fris B @

15
PlanzV 90) vom 18.12.1980 (BGBI. | 1991, S. 58). s e

: 3 = I A

3 5 3 _

5 0 m - ks E

HINWEIS : = : 7 3 |
o & A 146 v e
1114 o 293 : e 146 :
Der Bebauungsplan "Ortsmitte" mit drtlicher Bauvorschrift wurde gem. § 244 Sin _% L 3 A ) = . .J == S
Abs. 2 Baugesetzbuch nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs in der vor i - - S TU‘ /
dem 20. Jul 2004 geltenden Fassung aufgestellt. : ' ~ _ 167 Bintestrafie lig.
g gaurg e 2 Buntestralie » e N ) i _ aul L ‘k :
- o e ~ e Eh T SN i \. .
@ Y R Quelle: Auszug aus der Deutschen Grundkarte 1: 5.000 © @VKV
L2 e G .
59 — 0 / . Bearbeitung:
’ —
K y % 7 | / 2 | ® %
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Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Gemeinde Brackel, Stand 04/2003




