VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage
Kartengrundiage: Liegenschaftskarte Flur 1, Gemarkung Brackel
MaBstab 1 : 1.000

Erlaubnisvermerk: Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985,
Nds. GVBI. S. 187, zuletzt geadndert durch Artikel 12 des
Niedersdchsischen Rechtsvereinfachungsgesetzes 1989
vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand vom 12.3.93 ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orlichkeit ist ein-
wandfrei mdglich.

Winsen den 22. 9. 3§
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Thieshoper StraBe" wurde ausgearbeitet
von Diplom-Volkswirt EIKE GEFFERS, Beratender Volkswirt flir kommunale
und staatliche Planung, Hannover.

Hannover, im Februar 1995 m

AufstellungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde Brackel hat in seiner Sitzung am 17.05.1994 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,.Thieshoper StraBe “ beschlossen. Der
AufstellungsbeschluB ist gem&B § 2 Abs. 1 des BauGB ortsiblich bekannt-
gemacht worden.

Offentliche Auslegung

Der Rat hat in seiner Sitzung am 03.03.1995 dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begriindung dazu zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ont und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 23.03.1995 ortsiblich
bekanntgemacht.

Oar Cntwurf des Bebauungsplans und die Begrindung dazu haben von
Mittwoch, den 05.04.1995 bis einschlieBlich Montag, den 08.05.1995 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

SatzungsbeschiuB3

Der Rat der Gemeinde Brackel hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
15.09.1995 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Brackel, den 15. September 1995 Der Gemeindedirektor

Mlach

Anzeige
Der Bebauungsplan ist gemaB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am ¢35 10 35

angezeigt worden.

Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gem.
§ 11 Abs. 3 BauGB mit-MaBgaben / mit Ausnahme-der durch _
+enntieh-gemachtenTeaile nicht geltend gemacht (Az.: &1 -B:3 432/35 )

NDKREIS HARBURG
er Oberkreisdirektor

‘ CEEC(, Cl Al

Beitrittsbeschluf}-

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom
(Az.: ) aufgefiihrten MaBgaben / A
Sitzung am beigetreten.

men in seiner

bis ein-

ortsiblich

Der Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens flir den Bebauungsplan ist gemén

§12 BauGB am __ 2 5. 04 4( im Amtsblatt fir den Landkreis Harburg
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan istdamitam 1 5.01, 4  rechtsverbindlich geworden.

Brackel, den 216 04, ¢ Der Gemeindedirektor
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Brackel, den AY. 04, {99 F

Méngel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind
Méangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Brackel, den Der Gemeindedirektor
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Vor dem Hages s 22 | 1AL
TEXTLICHE Mma ngbiEt
FESTSETZUNGEN Das Mischgebiet ist gegliedert: In dem Teil, der als Mlg festgesetzt wird, sind
Wohngeb&ude im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig.
§1 Wohnungen
Gewerbegebiet (GE) « fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und

In dem Teil des Gewerbegebiets, fiir den flachenbezogene Schalleistungs-
pegel festgesetzt werden, werden Betriebe und Anlagen ausgeschlossen,
die den in der Planzeichnung festgesetzten fldchenbezogenen
Schalleistungspegel nicht einhalten.

Die angegebenen flachenbezogenen Schalleistungspegel wurden auf der

Grundlage der DIN 18005, Teil 1 (Mai 1987) "Schallschutz im Stidtebau,

Berechnungsverfahren” bestimmt. Es handelt sich hierbei um sog.

"eftektive” Schalleistungspegel. Der sog. "wahre" Schalleistungspegel als

Summe aller Einzelgerduschquellen kann um das KorrekturmaB der

inneren Absorption und Streuung sowie um das AbschirmmaB D,

(sekunddre SchallschutzmaBnahmen innerhalb der Anlage oder auf dem

Ausbreitungsweg) gréBer sein.

Dabei ist fiir die zu untersuchenden Flachenschaliquelien zusé&tzlich

folgende Randbedingung zu berlcksichtigen: Die gréBte Langen- bzw.

Breitenausdehnung der Flachenschallquelle - meistens die Diagonale -

muB stets kleiner als 0,7 s sein, wobei s der Abstand des Immissionsortes

vom Mittelpunkt der betrachteten Flachenschallquelle ist.

Im Gewerbegebiet ist pro Betrieb nur eine Betriebswohnung

ausnahmsweise zuldssig. Betriebswohnungen sind Wohnungen fir

Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und

Betriebsleiter (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO).

Im Gewerbegebiet sind Aufenthaltsriume in Betriebswohnungen nur

zulassig, wenn das SchallddmmaB der AuBenbauteile (Wand, Fenster,

Dach) mindestens 35 dB betragt (LArmpegelbereich Ill gem&B DIN 4109

"Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise”, Abschnitt 5,

November 1989).

Im Gewerbegebiet (GE) sind folgende Betriebe nicht zulassig:

a. Anlagen und Betriebe mit relevantem Freiflichengeschehen wie
Speditionen, Taxenbetriebe, Apparatebau im Freien, Umschlagplatze,
Bauhdfe, die mit Kranen, Baggern oder Stetigférderern bedient werden,
sowie im Emissionsniveau vergleichbare -Anlagen und Betriebe;

b. sogenannte Drei-Schicht-Betriebe mit I&rmintensiven Anlagen wie

Betriebe, die Kunststoffteile mit Spritzmaschinen herstellen, Kiihlhduser
mit automatisch gesteuerten Aggregaten, Busbetriebe mit Nacht-

fahrten, sowie Anlagen und Betriebe mit vergleichbarem Emissions-
niveau;

c. Anlagen und Betriebe mit verfahrensbedingten Ableitungen geruchs-

intensiver Abgase wie Lackierereien, Brotfabriken, Kunststoff-
verarbeitung mit Phenolen, Kleberherstellung und -verarbeitung, sowie
Anlagen und Betriebe mit vergleichbarem Emissionsniveau.

Betriebsleiter oder

» in Zusammenhang mit Anlagen fiir soziale Zwecke
sind allgemein zulassig.

§3
Grundfléchenzahl|
Geman § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, daf im Gewerbegebiet
die zuléssige Grundflache durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1

BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
etc.) bis zu 100 % Uberschritten werden darf.

§4
Nebenanlagen und Garagen
Die Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO mit Aus-
nahme von Grundstickseinfriedungen und die Zulassigkeit von Garagen im

Sinne des § 12 BauNVO wird auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen
ausgeschlossen (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

§5

Flachen fir das Anpflanzen von B&umen und Strauchern

Auf den "Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern" ist nur das
Anpflanzen einheimischer, standortgerechter Laubb&ume und -striucher
zulassig (vgl. die Pflanzliste in der Begriindung). Die angepflanzten Bdume und

Stréucher sind zu erhalten, zu pflegen und bei natirlichem Abgang zu
ersetzen.

§6
Fléchen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen
Die vorhandenen B&ume auf den "Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung
eines Baumes" sind zu erhalten und zu pflegen. Eine Entnahme ist nur zur
Gefahrenabwehr zuldssig. Fir entnommene B&ume ist Ersatz zu pflanzen. Der

Stammdurchmesser der ersatzweise zu pflanzenden B&ume darf 10 em nicht
unterschreiten.

Bei der Ersatzpflanzung von Baumen auf den Flachen mit Bindungen fur die
Erhaltung eines Baumes sind nur groBkronige, einheimische Laubb&ume zu
verwenden (vgl. die Pflanzliste in der Begriindung).

§7
Sichtfidche

In der Sichtflache sind Nutzungen unzuléssig, die zu einer Sichtbehinderung in

einer Héhe von 0,80 m bis 2,50 m - gemessen von der Fahrbahnoberflache -
fUhren.
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Landkreis Harburg

Gemeinde Brackel

Gemarkung Brackel
Flur 1

Massstab 1 : 1000

PLANZEICHENERKLARUNG |

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet GE
Vgl § 1 der texiichen Festsetzungen!

Mischgebiet MI, Mig
Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG,
BAUWEISE, BAUGRENZEN

0,3 Grundflachenzahi
Vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

FH9,00m Firsthéhe baulicher Anlagen als Héchstmal3 in m uber
der gewachsenen Geldndeoberflache

o offene Bauweise

Baugrenze
Vagl. § 4 der textlichen Festsetzungen!

2 Wo hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

VERKEHRSFLACHEN

offentliche StraBenverkehrsflachen

gffentliche Verkehrsflachen besonderer
48 Zweckbestimmung; Feldwirtschaftsweg

—— Stral3enbegrenzungslinie

& & & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

A Sichtflache
Vgl. § 7 der textiichen Festsetzungen!

GRUNFLACHEN

e e
it

private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
.Hausgarten"

Qo000
: g § Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen und
o o| Strauchemrn
=220999l vgl §5 dertextlichen Festsetzungen!
~_ Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir die
@’? Erhaltung eines Baumes

Vgl. § 6 der textlichen Festsetzungen!
SONSTIGE PLANZEICHEN

| Die Zweckbestimmung wird durch den Text in der
Planzeichnung angegeben

Fiachen fir die Abfallentsorgung, Zweckbestimmung:
Milltonnenstandplatz

60/45 dB(A)/m? hGchstens zuléssig flachenbezogene Schalleistungspegel,
nachts / tagsiber

—e—e-e—e-o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

msm mmm mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

PRAAMBEL UND
AUSFERTIGUNG DES
BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |, S.2253), zuletzt geé&ndert
durch Arikel2 Abs. 2 des Magnetschwebebahnplanungsgesetzes vom
23.11.1994 (BGBI. |, S. 3486) und auf Grund der §§ 6 und 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI.
S.230), zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes zur Anderung der
Niedersachsischen Gemeindeordnung, der Niedersachsischen Landkreis-
ordnung, des Niedersachsischen Gesetzes zur Ausfiihrung des Gesetzes (iber
Personalausweise und des Gesetzes (ber die kommunale Neugliederung im
Raum Hannover vom 09.09.1993 (Nds. GVBI. S.359) hat der Rat der
Gemeinde Brackel den Bebauungsplan ,,Thieshoper StraBe", bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung und die
Begriundung beschlossen.

Brackel, den 15.09.1995

; j/ /gff QPKIJM

stellvertr. Blrgermeister

Mas ke

Gemeindedirektor

RECHTSGRUNDLAGEN

Fir den Bebauungsplan gelten auBer den in der Praambel genannten Rechts-
grundlagen

- die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUND-
STUCKE (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 in der
Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt ge&ndert durch

Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. |, S. 466) und

die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE
UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58).

Bebauungsplans
NACHRICHTLICHE
UBERNAHME

_— _E.-i__
8 | Richtfunktrasse 933 der Deutschen Bundespost Telekom
- zulassige Bebauungshéhe max. 71 m GNN (rd. 30 m liber Grund)
]

Samtgemeinde Hanstedt

Gemeinde Brackel

Landkreis Harburg

Bebauungsplan
»Thieshoper Straflec

MafGstab 1 : 1.000

Satzung Urschrift

Bearbeitung

Oiplom-Vollkeswirt

kKenkorgiastrate 144 E ke Geffers

30449 Hannover

Beratender Volkswirt
Tel.; (05 11) 44 82 B9

fur kommunala und
etastilcha Planung




