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Legende - zeichnerische Festsetzung
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

GEe eingeschranktes Gewerbegebiet GEe GE

Gewerbegebiet GE

s. textl. Festsetzung 1.1.

Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Art der baulichen Nutzuung ————— | GEe 1 1—Teilgebietsnummer
Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal — | a 1 Bauweise
Grundflachenzahl GRZ ———— | 05

a abweichende Bauweise

s. textl. Festsetzung 1.4

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23 BauNVO0)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

oOffentliche Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

vwewe - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserfliche

Griinflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

6] dffentliche Griinflache

Nutzungsregelungen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 und 25a und b BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen. Hier: Erhalt von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

s. textl. Festsetzung 2.2. Abs. 1

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung unf fir die Erhaltung
von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
s. textl. Festsetzung 2.2. Abs. 2

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbreichs des Bebauungsplans (§9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets (z.B. §1 Abs.4 BauNVvO)

Kennzeichnung und nachrichtiiche Ubernahme

_________ Sichtdreiecke
""""""" gem. EAE 85/95

L 800~ Vermassung

RRHB Regenriickhaltebecken

Gb Entwésserungsgraben

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. §§ 56, 97 u. 98 der Nieders. Bauordnung

fir den Bereich des Bebauungsplanes (1. Anderung)
GEWERBEGEBIET AN DER L 213

1. Diese ortlichen Bauvorschriften gelten fir den gesamten Bereich des Bebauungsplanes.

2. Fr die Dachflachen der Gebéude diirfen mit Ausnahme von Fensterflachen nur keine Licht reflektierenden
Materialien verwendet werden.

3. Werbeanlagen an Gebduden diirfen eine max. Hohe bis zur Traufhéhe nicht iberschreiten. Freistehende
Werbeanlagen einschl. Pylone sind bis zu einer Gesamthohe von 7 m zulassig. In Werbeanlagen sind nur nicht
bewegliche, nicht blinkende oder nicht wechselnde Lichtquellen zuléssig.

4. Ausnahmen von diesen drtlichen Bauvorschriften sind zulassig, wenn die stadtebaulichen, baugestalterischen oder
Okologischen Zielsetzungen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

5. Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 der Nieders. Bauordnung handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig den Vorschriften
der Nr. 2 bis 3 zuwiderhandelt und damit die Materialvorschriften fiir AuRenwande und Décher sowie die Vorschriften
fiir Werbeanlagen nicht beachtet.

Rechtsgrundlagen

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der in der z. Zt. gliltigen Fassung.

2. Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der z. Zt.
gultigen Fassung.

3. Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie (iber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58).

4. §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) in der z. Zt. gliltigen Fassung.

Hinweise

1. Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine Begriindung.

2. Diesem Bebauungsplan liegen folgende Gutachten bei:
a) Umweltbericht der Planungsgruppe Landschaft, Miissen, vom Februar 2006
b) Gutachten zur Eingriffsregelung der Planungsgruppe Landschaft, Miissen, vom Februar 2006
c) Planung der Oberflachenentwasserung des Ingenieur-Biros Meyer, Moisburg, vom 24.02.2006
d) Schalltechnische Voruntersuchung des Larmkontors Hamburg vom 31.05.2005
&) Gutachten zur Gestaltung der Einmindung der StraRe "Vor dem Bruch" in die L213 des Ingenieur-Biiros
Meyer, Moisburg, vom 24.02.2006

3. Die Schutzvorschriften der DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen" und der RAS-LG 4 (Schutz von B&umen und Strduchern im Bereich von Baustellen) sind bei allen
Neu- und UmbaumaRnahmen im Bereich der festgesetzten Bepflanzung zu beachten und einzuhalten.

4. Es gilt die Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB.

§. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtiiche Bodenfunde (das konnen u.a. sein: TongefaRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken, auffallige Bodenverférbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Harburg oder dem Helms-Museum
(Hamburger Museum fiir Archéologie und der Geschichte Hamburgs) in Hamburg unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14
(2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehbrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

6. Fir das nachrichtlich dargestelite Sichtdreieck an der Einmiindung der Strale "Vor dem Bruch” in die "Harburger
StralRe" gelten die straenverkehrsrechtlichen Vorschriften.

7. Externer Ausgleich nach Naturschutzrecht

Der nicht im Gebiet des Bebauungsplans zu erbringende Ausgleich nach Naturschutzrecht in Gréfe von 21.183
Wertpunkten ist gem. Ziffer 6.2 des Gutachtens zur Eingriffsregelung der Planungsgruppe Landschaft wie folgt
auszufiihren:

a) Auf der Restflache des Flurstiicks 32/18 und auf dem Flurstiick 42/1 ist an der Westgrenze des Plangebiets ein
naturnaher Graben mit geschwungenem Verlauf und Erlenreihen herzustellen (1.560 Wertpunkte).

b) Auf dem Flurstiick 24/1, Flur 1, Gemarkung Quarrendorf, ist mit einem Anteil von 19.623 Wertpunkten ein fiir den
Naturraum typischer Laubmischwald aus standortgerechten und heimischen Arten gem. Ziffer 6.2 des Gutachtens zur
Eingriffsregelung zur Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet an der L 213" zu entwickeln.

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1. Eingeschrénktes Gewerbegebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 u. 5 BauNVO)
Fir das eingeschrénkte Gewerbegebiet (GEe) gelten gem. § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Festsetzungen:

(1) In dem GEe sind folgende Betriebe und Anlagen nicht zuléssig: Milchverwertungsanlagen ohne
Trockenmilcherzeugung, Fleischzerlegungsbetriebe ohne Verarbeitung, Lackierereien mit einem
Losungsmitteildurchsatz von mehr als 25 kg/h (Lohnlackierereien), Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und
-Anhangern, Maschinenfabriken oder Hartereien, Anlagen zum Rauchern von Fleisch- und Fischwaren (ausgenommen
Anlagen in Gaststétten und Réuchereien mit einer R&ucherleistung von weniger als 1.000 kg/w) sowie Betriebe und
Anlagen mit vergleichbarem Emissionsniveau,

(2) Zur Emissionsminderung wird fiir das GEe bestimmt, dass von den sonst geméR § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Gewerbebetrieben aller Art und offentlichen Betrieben nur solche zuldssig sind, die ein den nachfolgend
genannten Betrieben und Anlagen vergleichbares Emissionsniveau nicht iiberschreiten (analoge Anwendung des
Abstandserlasses Nordrhein-Westfalen 1998): Kraftfahrzeugreparaturwerkstétten; Anlagen zur
Kraftfahrzeugliberwachung; Bauhdfe, Grotwaschereien und groRe chemische Reinigungsanlagen, Steinségereien,
-Schieifereien und -Polierereien, Tischlereien oder Schreinereien, Automatische Autowaschstralen, Autolackierereien,
Schlossereien, Drehereien, SchweiRereien und Schleifereien, Kantinendienste, Cateringbetriebe.

Betriebe und Anlagen, deren Emissionsniveau durch die Emissionsart Geréusche bestimmt wird, sind zulassig, wenn
sie ein den nachfolgend genannten Betrieben und Anlagen vergleichbares Emissionsniveau nicht iiberschreiten:
Betriebshofe der Miillabfuhr oder der StraBendienste, Auslieferungslager fiir Tiefkiihlkost, Stab- oder Drahtziehereien,
Presswerke.

(3) Fir Betriebe und Anlagen wie Betriebshofe der Miillabfuhr oder der StraRendienste, Stab- oder Drahtziehereien,
Presswerke, Zimmereien, Getreidetrocknungsanlagen mit Geblése (Abstandskiasse VI* des Abstandserlasses
Nordrhein-Westfalen 1998) und Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsniveau kénnen im Rahmen des §
31 Abs. 1 BauGB Ausnahmen im Anlagenzulassungsverfahren erteilt werden, wenn nachgewiesen werden kann, dass
schadliche Umwelteinwirkungen i. S. § 3 BImSchG an Immissionsaufpunkten in Gebieten mit schutzbedurftigen
Nutzungen nicht zu beflirchten sind.

(4) Fir den Wertstoffsammelplatz auf dem Flurstiick 46/10 und den Lagerplatz auf dem Flurstiick 46/7 sind
Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Emeuerungen allgemein zuldssig (§ 1 Abs. 10 BauNVO).

1.2. Gebdudehdhe

(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)

Die Traufhthe der Geb&ude darf max. 7 m, die Firsthéhe max. 9 m tiber der gewachsenen Gelandeoberflache (§ 16
Abs. 1 Satz 1 NBau0) liegen; die Traufhdhe darf bei untergeordneten Bauteilen mit technischen Funktionen um max. 4
m berschritten werden.

1.3. Ausnahmen von den GRZ

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVOQ)

Die festgesetzten Grundfidchenzahlen kdnnen fiir die Herstellung befestigter Betriebsflachen (z. B. Freilager)
zusatzlich zu den Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 0,1 iberschritten werden.

1.4, Abweichende Bauwelse
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Fir das Plangebiet gilt die offene Bauweise ohne Lngenbegrenzung.

1.5. Garagen und Nebenanlagen

(§§ 12 Abs. 6, 14 Abs. 2 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Zwischen der Grenze der LandesstraBe 213 und der parallel zur Strale verlaufenden Baugrenze sind Garagen und
Nebenanlagen mit Ausnahme von Grundstiickseinfriedigungen unzuléssig. Die Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2
BauNVO zur Ver- und Entsorgung sind im Plangebiet als Ausnahme zuléssig.

2. Landschaftspflege

HINWEIS: Zu den Arten von Pflanzen und Baumen sowie deren Mindestqualitdten und Pflanzabstanden wird auf Ziffer
6.1 des Gutachtens zur Eingriffsregelung der Planungsgruppe Landschaft verwiesen.

2.1. Offentliche Griinfliche an der Westgrenze
Auf der 6ffentlichen Grinfldche an der Westgrenze des Plangebiets ist eine Gehdlzpflanzung heimischer und
standortgerechter Arten anzulegen.

2.2, Bepflanzungs- und Erhaltungsgebote

(1) Die Flachen, fir die ein Bepflanzungsgebot festgesetzt ist, sind mit heimischen und standortgerechten Baumen und
Strauchern (siehe Pflanzenliste gem. Ziffer 4.1 d. Begriindung zum BPlan "Gewerbegebiet an der L 213" u. 0. Hinweis)
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist eine Ersatzpflanzung gleicher Art spatestens in
der folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.

(2) Auf den Flachen, fiir die ein Bepflanzungs- und Erhaltungsgebot festgesetzt ist, sind die vorhandenen Baume und
Stréucher zu erhalten. Der Bestand ist ggf. zu erganzen. In der Planzeichnung festgesetzte Einzelbiume sind zu
erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist eine Ersatzpflanzung gleicher Art spatestens in der folgenden Pflanzperiode
vorzunehmen.

Verfahrensvermerke

Praambel und Ausfertigung

Offentliche Auslegung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
Hanstedt diesen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Harburger Strale", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften, als Satzung
beschlossen:

Hanstedt, den 27.06.2006

gez. Cohrs (Siegel) gez. Hoper

Birgermeisterin Gemeindedirektor

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.03.2006 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 17.03.2008 offentlich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 27.03.2006 bis 27.04.2006 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Hanstedt, den 27.06.2006

gez. Hoper

.................................................................

Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschluss

Satzungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.01.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Harburger Strale" beschiossen. Der AufstellungsbeschluR ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
19.01.2005 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Hanstedt, den 27.06.2006

_gez. Hoper

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 27. 06. 1999 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hanstedt, den 27.06.2006

gez. Hoper -

.................................................................

Gemeindedirektor

Planunterlage

Inkrafttreten

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) Gemarkung Hanstedt, Flur 1, MaRstab 1:1000.

Die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens durch kommunale Kérperschaften ist
gestattet (§ 5 Abs.3, Satz 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes (iber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)
vom 12. Dezember 2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze volisténdig nach (Stand vom 18.07.2006). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orflichkeit ist einwandfrei méglich.

gez. Unterschrift

LS.

.................................................................

GLL Lineburg
Katasteramt Winsen (L)

Planverfasser

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat ist gemaR § 10 BaUGB @M w....vevevvovvvoeoovoovoveeoneos,

im Amtsblatt fir den Landkreis Harburg, Nr. ................. , Seite .o bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am .................cc...... 2006 rechtsverbindlich geworden.
Hanstedt, den .............cccoooo...... 2006
 Gemeindediekdor

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von dem Biiro fiir Architekturdienstleistungen Bernard Késsler,
Hamburg, und dem Biro fiir Ortsplanung Peter Rieckmann, Stelle.

Hamburg / Stelle, den 26.06.2006

gez. Kossler gez. Rieckmann

.................................................................................................................................

Kossler Rieckmann

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Méangel der Abwéagung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Vorschriften (iber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie Méngel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht
worden.

Hanstedt, den

Gemeindedirektor

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplans stimmt mit der Urschrift (iberein.

Hanstedt, den .....c..cocoevvvvviviennnn,

Gemeinde Hanstedt
i. A. der Gemeindedirektor

.................................................................

Gemeinde Hanstedt

Buro fir Ortsplanung Peter Rieckmann, Stelle
Architekturblro Bernard Késsler, Hamburg

in Zusammenarbeit mit

BEBAUUNGSPLAN
"GEWERBEGEBIET AN DER L 213"

mit ortlichen Bauvorschriften
- Erwerterung b 4. Anderung -

Stand: Endgiiltige Planfassung [ Flur 1 Gemarkung Hanstedt
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