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Dar Emtwurt des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von
Diplom-Volkswint EIKE GEFFERS. Beratender Valkswirt 10r kommu-
nale und staatliche Planung, Hannover.
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Hannover im Méarz 1988

Der Rat der Gemeinde hat in seinen Sitzungen am 03.02.1387 und
am 25.11,1987 die Aufstellung des Bebauungsplans "Quarrendar,
Auf dem Sand" mit érilicher Bauvorschnft uber Gestaltung beschigs-
san,

Der AufstellungsbeschluB ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am 06.05.
1988 ortsUblich bekanntgemacht.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.04.1889 dem
Entwurf des Bebauungsplans und ggr Begrundung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 27.11.1389
artsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben von
Mittwoch, den 13.12.1988 bis einschlieBlich Montag, den 15.01.1890
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgeiegen.

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungspian nach Priiung der
Bedenken und .ﬂmiresgungen gemad § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am W0 M3 1890  ajs Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.
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Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
sind Méangel der Abwagung nicht geltend gemachnt worden.
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GRTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG
(5§ 56 und 98 NBauD in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)
§ 1
Dacher

Bel Gebauden sing nur gleich geneigte Satteldacher und Walm-
dacher mit einer Dachneigung von 38 - 60 Grad zulassig. Be:
Dachaufbauten, Garagen Carpons, Wirtschaftsgebauden und
Nebenaniagen ist nur eine Dachneigung von 15 - 60 Grad zulas-
siQ

Als Dachdeckungsmateral sind nur Dachsteine aus Ziegel oder
Beton und Reet zuldssig. Das gilt nicht fur Gartenlauben, Gerate-
schuppen, Wintergarten und bei der Verwendung von Solarele-
menten und Dachflachenfenstern.

Als Farbténe des Dachdeckungsmaterials sind nur rot bis rot-
braun zuldssig. Dies gilt nicht fir Reeteindeckungen und fur Win-
tergarten sowie ber Verwendung von Solarelementen und Dach-
flachentenstern

§ 2

AuBRenwande

Als Material tur die Ansichtstiachen der Auflenwande von Gebau-
den einschlieBlich Garagen und Nebenanlagen sind nur zuldssig
Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen und
- sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauer-
werk aus Ziegelsteinen
In den Farbténen rot bis rotbraun,
Dies gilt nicht fir Gartenlauben, Gerateschuppen, Wintergarten,
Carports, Fenster und Turen, Giebeldreiecke, Brustungsfelder,
Balkongel&nder und Sockel
Matenalien, die andere vortduschen, sind nicht zuldssig

§3

Ordnungswidrigkeiten

Oradnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich
oder fanriassig als Bauherr oder Unternehmer Baumafinahmen
ausfuhrt oder veranlalt, auch wenn sie geman § 69 NBauO ke
ner Baugenehmigung bedurfen, sotern sie gegen die Vorschriften
der §§ 1 und 2 dieser drtlichen Bauvorschrift verstofien.
Ordnungswidngkeiten werden mit einer GeldbuBe geahndet. Der
Hochstbetrag ergibt sich aus § 81 Abs. 5 NBauQ.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1
Sichtflachen

In der Sichtfliche sind Nutzungen unzul&ssig, die zu einer Sichtbe-
hinderung in einer Hdhe von 0,80 bis 2,50 m - gemessen von der
Fahrbahnoberflache - fihren.

§ 2

Nebenanlagen und Garagen

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauN-
VO mit Ausnahme von Grundstickseinfriedungen und die Zulassig-
keit von Garagen im Sinne des § 12 BauNVO wird auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen ausgeschlossen. (§ 25 Abs. 5
BauNVQO)

§3
Dorfgebiet

Das Dorfgebiet ist gegliedert. In dem Teil, der als "Dorfgebiet -
Wohnen -" (MDw) festgesetzt ist, sind nur

- Kleinsiediungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) und

- sonstige Wohngebadude (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

zuldssig.

§4

Flachen mit Bindungen fUr die Erhaltung von Baumen

Die vorhandenen Bdume auf den "Flachen mit Bindungen flr die
Erhaltung von Baumen" und auf den "Flachen mit Bindungen fur die
Erhaltung eines Baumes” der Planzeichnung sind zu erhalten und
zu pflegen. Im Falle von Abgangen sind Ersatzanpflanzungen mit
derselben Baumart vorzunehmen,

§5

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Auf den "Flachen flr das Anpflanzen von Baumen und Stréduchern”
der Planzeichnung ist nur das Anpflanzen einheimischer standortge-
rechter Laubbdume und -strducher zulassig. Die zu verwendenden
Gehdlzarten sind dem Begrindungstext zu entnehmen. (Der Um-
fang der MaBnahme ist im Genehmigungsverfahren im Einzelfall zu
regeln.) Die angepflanzten Baume und Strducher sind zu erhalten
und zu pflegen. Zuldssig ist die Einzelstammentnahme, wenn da-
durch der Festsetzungszweck nicht beeintrachtigt wird. Im Falle von
Abgéngen sind Ersatzanpflanzungen vorzunehmen.
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Leitungsrechte

Die Flache, die in der Planzeichnung als "mit Leitungsrechten zu be-
lastende Flache" festgesetzt ist, ist mit Leitungsrechten fur die Her-
stellung und Unterhaltung eines offenen Grabens zugunsten der
Gemeinde Hanstedt zu belasten,

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 0812.1986 (BGBI. |, S.
2253), zuletzt gedndert durch Art. 21, § 5 Abs. 5 des Steuerreform-
gesetzes 1990 vom 25.07.1988 (BGBI. |, S. 1093}, auf Grund der
§§ 56 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 06.06.1986 (Nds. GVBI. 5. 158) zuletzt gean-
dert durch Arikel 17 des Niedersdchsischen Rechtsvereinfachungs-
gesetzes 1989 vom 19.09,1989 (Nds. GVBI. S. 345), sowie auf
Grund der §§ 6 und 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
(NGO) i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. 5. 230}, zuletzt geandert
durch Artikel || des Zweiten Gesetzes zur Anderung des Gesetzes
zur Ausflihrung des Gesetzes flr Jugendwohlfahrt vom 09.11.1989
(Nds. GVBI. S. 369), hat der Rat der Gemeinde Hanstedt diesen
Bebauungsplan "Quarrendorf, Auf dem Sand” mit Ortlicher
Bauvorschrift Uber Gestaltung, bestehend aus der Planzeichnung,
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und der
nebenstehenden drilichen Bauvorschrift Uber Gestaltung, als Sat-
zung und die Begrindung beschlossen.

Hanstedt, den 08, Mai 1330
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J Vergleiche § 1 der textlichen Festsetzungen!

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
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[eeooe0og] Ungrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
In o Baumen und Strauchern

%ooooad] Vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen!
SONSTIGE FESTSETIUNGEN
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