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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des amtlichen Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom Jan. 2019).

Dorfgebiet (MD)

Planverfasser
122/13

Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Dorfmitte” mit drtlicher Bauvorschrift und die Begriindung dazu
wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Sonstige Planzeichen

Hannover, im Juni 2019 gez. Vogel mm mm mm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung

des Bebauungsplans

122/10

122/19

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 08.04.2019 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans "Dorfmitte" mit értlicher Bauvorschrift als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am 18.04.2019 durch Aushang bis zum 17.06.2019 ortsublich bekannt gemacht.

HINWEIS

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans und die ortliche Bauvorschrift
werden durch die 1. Anderung nicht geéndert. Sie gelten fiir den raumlichen
Geltungsbereich der 1. Anderung unverandert weiter. Sie werden zur Information

122/2 vollstandig wiedergegeben:

\ I 122/33 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN BPLAN DORFMITTE ]

Unterrichtung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde am 18.04.2019 ortsiiblich
bekannt gemacht. Sie erfolgt vom 24.04.2019 bis einschlieRlich 02.05.2019.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 08.04.2019 dem Entwurf der 1. Anderung des 1. Fur neu zu emchtende Wohngebaude wird die Zahl der Wohnungen auf héchstens zwei festgesetzl

Bebauungsplans "Dorfmitte" mit értlicher Bauvorschrift und der Begriindung dazu zugestimmt und die
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden durch Aushang vom 24.04.21019 bis 17.06.2019
ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Bei der Umnutzung bestehender Geb&ude ist eine Wohnung je 350 gm zu dem Gebaude gehorender
Grundstucksfiache zuldssig. Bestehende Wohnungen sind anzurechnen

Q 3. Die GrundstucksmindestgroBe betragt im gesamten Plangebiet 800 gm. dies gilt nicht fur bestehende
Grundsticke, die kleiner als 800 gm sind

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans "Dorfmitte" mit értlicher Bauvorschrift und die
Begriindung dazu haben Freitag, den 03. Mai 2019 bis einschliel3lich Montag, den 03. Juni 2019 gem. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 24.04.2019 von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Satzungsbeschluss

BEGLAUBIGUNG

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der 1. Anderung des Bebauungs-
plans "Dorfmitte" mit értlicher Bauvorschrift der Gemeinde Asendorf mit der
Urschrift wird beglaubigt.

Der Rat der Gemeinde hat nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB die 1. Anderung des
Bebauungsplans "Dorfmitte" mit értlicher Bauvorschrift in seiner Sitzung am 18.07.2019 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

1B 1C 1D

Genehmigung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Dorfmitte" mit 6rtlicher Bauvorschrift bedarf nach § 10 Abs. 2 des

BauGB nicht der Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehoérde nach § 10 Abs. 2 des BauGB. Asendorf, den Der Burgermeister

Asendorf, den 01.08.2019 Der Blrgermeister
gez. R. Mencke
Siegel

Inkrafttreten

Die Gemeinde Asendorf hat gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 08.08.2019 im Amtsblatt fir den Landkreis
Harburg bekannt gemacht, dass die 1. Anderung des Bebauungsplans "Dorfmitte" mit értlicher

Bauvorschrift beschlossen worden ist.

Peighléér;gﬁ]rgl?ghdgeesW%?g:;l.ungsplans "Dorfmitte" mit 6rtlicher Bauvorschrift ist damit am 08.08.2019 REC H TS G RU N D LAG E N G e m e i n d e Ase n d o rf

Asendorf, den 12.08.2019 _ Der Blrgermeister Fir die 1. Anderung des Bebauungsplans gelten aulRer den in der Praambel Land krels Harbu rg
Siegel gez. R. Mencke genannten Rechtsgrundlagen

e die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung 1 . An d e ru n g

vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) und

o die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND des Bebau u ngsp'ans "DOI‘fm itte"

Verletzung von Vorschriften DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des mit ortlicher Bauvorschrift
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans sind eine nach § 214 Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und = =
Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften - beg Ia u b I gte AbSC h I'Ift -
Uber das Verhaltnis der 1. Anderung des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans, nach § 214
Abs. 2a BauGB beachtliche Fehler und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Abwiagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden. gem. §§ 56, 97 und 98 der Nieders. Bauordnung fur den Bereich des Bebauungsplanes MaRstab 1 : 1.00
DORFMITTE

Asendorf, den Der Biirgermeister =

1. Diese ortlichen Bauvorschriften gelten fur den gesamten Bereich des Bebauungsplanes

2 Aufl den Baugrundsticken im WA dirfen die Auenwande von Wohngebauden nur mit roten,
rotbraunen oder braunen Ziegelsteinen verblendet werden Fassaden in Fachwerkbauweise sind
zuldssig, wenn die Fachwerkansichtsbreite mind. 16 cm betrdgt Fassaden von Betriebsgebduden,
Nebenanlagen und Garagen sind auch aus anderen Materialien in den Farben braun, rotbraun und
dunkelgriin zulassig. lichtreflektierende Materialien dirfen nicht verwendet werden Diese
Vorschriften gelten nicht fir Wintergarten
Der vorstehende Absatz gilt auch fiir die Baugrundstiicke im MD mit den zusatziichen Regelungen
dall dort keine braunen Ziegelsteine und keine Fachwerkbauweise zulassig sind

3. Im WA sind nur Gebaude mit gleichgeneigten Sattel- oder Walmdachern zulassig. Die Dachneigung
von Wohngebauden mul} 25 bis 50 Grad betragen, bei Kriippelwalm 50 bis 60 Grad. Fiir Garagen

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DER e e
Im MD sind nur Gebaude mit gleichgeneigten Satieldachern sowie mit Kruppelwalm zulassig. Die

Dachneigung von Wohngebauden mufl 35 bis 50 Grad betragen. bei Kruppelwalm 5C bis 60 Grad

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS ey e & T
" 4. Die Traufhthe von Wohngeb&uden darf an allen Seiten nicht mehr als 3,20 m betragen, gemessen

von OKFF -EG. bis zum lotrechten durchgefluchteten Punkt an der Fassadenoberfldche auf der
Dachhaut

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des BaugesethUCheS (BaUGB) i.d.F. de_r 5. Als Dacheindeckung fur Wohnhauser sind nur Ton- und Betonpfannen, sowie Reetdeckung zulassig
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), auf Grund des § 84 der Nieder- Als Farben fir die Dacheindeckung mit Ton- und Betonpfannen aller Gebaude sind im WA rot
.. . . t t i, i t
sachsischen Bauordnung (NBauO) i.d.F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt ] ;obrhaun.:raun :r;l a: hraz::‘ im MD;ob und rotbraunDzulaszg 2 / - v
.. . achgauben und Dacheinschnitie sind bis max. zwei Drittel der Gebaudelange (gemessen an den ’ N N\
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88), und auf Auﬂegw’anden) zulassig 2 / % rAsendorf|
Grund der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes 7. Dachflachenfenster dirfen nicht groier als 80 x 160 cm sein und nur als Einzelanlage eingebaut ' ] j
(NKomVG) i.d.F.vom 17.12.2010 (NdS GVBI. S 576) zuletzt geéndert durch Artikel 2 werden, d. h_ ein Sparrenfeld mit Dacheindeckung mull zwischen zwei Fenstern erhalten bleiben
U o ’ v ’ . Dies gilt nicht fur Wintergarten,
des Gesg_tzes vom 27.03.2019 (NdS. GVBI. S. 70)’ hat der Rat der Gemeinde Asendorf 8. Wintergarten haben sich der Grofle des Hauptgebaudes unterzuordnen. Die von Ihnen uberbaute
diese 1. Anderung des Bebauungsplans "Dorfmitte" mit rtlicher Bauvorschrift, Flache darf nicht mehr als 20 % der vom Hauptgebaude Uberbauten Flache betragen
bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und S Vadmarisien i fimbmeherdn = doren die ¥yl ks tHnERIGIONEN 0P Jsaien
. . ’ ] . Grundstuck nicht Uberschreiten Blinkende, bewegliche oder wechseinde Lichtquellen sind
der ortlichen Bauvorschrift, als Satzung und die Begriindung beschlossen. unzulassig.
10. Das unbelastete Niederschiagswasser st auf dem Baugrundsticken nach den anerkannten Regein
Asendorf, den 01.08.2019 der Technik zu versickern, verregnen oder zu nutzen
11 Ausnahmen von diesen trtlichen Bauvorschrifien sind zulassig, wenn die stadtebaulichen, Geobasisdaten der Niedersachsisahen Vermessur{gs- ind Katasterverwaltung,.
Siegel baugestalterischen oder 6kologischen Zielsetzungen nicht wesentiich beeintrachtigt werden. Dies gilt ©2019 €4, o, Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
insbesondere fur Vorhaben im Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauung
Weitergehende Gestaltungsanforderungen auf der Basis des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
konnen bei Baudenkmalen und in deren Umgebungsschutzbereich gestelit werden Ausgearbeitet im Juni 2019:
gez. R. Mencke 12. Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 der Nieders. Bauordnung handelt, wer vorsitzlich oder Kggz%jﬁs"-MA
- ; fahrldssig den Vorschriften der Nr. 2 bis 10 zuwiderhandelt und damit die Material-, Form und v I annover
Blrgermeister Farbvorschriften far AuBenwande, Dacher, Krippeiwalmhéhen, Werbeanlagen und die Su Sdnne 0 g el » Tel. 05112134 96 80
Vorschriften iiber die Hohe der Traufe sowie die Behandlung des Niederschlagswassers nicht W Architektin ntennet wwaZéffg?;Llﬁr?uig ‘ég
Emeiiies: W Bauleitplanung E-Mail: vdgel@geffersfplanung:de
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