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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
FUR DEN BPLAN “KUHLHOF”

Far den landwirtschaftlichen Betrieb auf dem Flurstick 87/11 sind Erweiterungen,

Vereinfachte Anderung
Der Rat/Verwaltungsausschul? der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrund

StraRenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

B
0 1
Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen allgemein zuléssig (§ 1 Abs. 10 ;
BauNVO). Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 auGB wurde mit Schreiben vom XX
'\\ Gelegenheit zur Stellungnah ' gegeben. y
: 2. ImMlsindV C tatteni. S. 4aAbs. 3Nr. V uléssig.
Mg, 3 m MI sind Vergnlgungsstétteni. S. des § 4aAbs. 3 Nr. 2 BauNVO unz & | s ‘D FuBgéngerbereich
%, Y\-\\ 3. Im WAwird fur Einzelhauser die Zahl der Wohnungen auf héchstens zwei begrenzt. Blrgermeister
- 2
1 ‘% ~ 4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind zwischen der Satzungsbeschluss = | e
2\ x S StraBengrenze und der vorderen Baugrenze unzulassig, ausgenommen hiervon sind Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen geman § 3 Abs. S. Fldchen flr Versorgungsaniagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasser-
e . Einfriedigungen. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.02.2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beseitigung sowie fiir Ablagerungen
X N beschlossen.
5. Fur Baugrundstlicke, an die eine Sickermulde der éffentlichen StralRe angrenzt, ist max. 7 K
eine Grundstlckszufahrt mit einer Breite von bis zu 4 0 m zulassig. Egestorf, den25.022004 e
" Buirgermeister 0 Abfallsammelplatz
|'J 6. Das unbelastete Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken nach den anerkannten
|' Regelnder Technik zu versickern, verregnen oder zu nutzen. Inkrafttreten .
| Der Beschlul3 des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat ist gemaR § 10 BauGB am 6. Griinflichen
T 7. Die Flachen, fur die ein Bepflanzungs- und Erhaltungsgebot festgesetzt ist, sind mit im Amtsblatt fir den Landkreis Harburg, Nr.  bekanntgemacht worden.
3 | standortgerechten, einheimischen Gehdlzen wie Hundsrose, Schlehe, WeilRdorn, Hasel, Der Bebauungsplan ist damitam rechtsverbindlich geworden.
7 ' Holunder und Faulbaum zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir Flachen, fur die ein " ) ,_
j Erhaltungsgebot festgesetzt ist, sind die vorhandenen Baume und Straucher dauerhaft zu Egestorf, den Offentliche Grinfldche
| erhalten. Bei Abgang der Baume oder Strducher ist eine Ersatzpflanzung gleicher Art Blrgermeister :
| spatestens in der folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.
% 2 7 Fe : ( Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften 9 N
o =Y s '~ L A o WA[0,2 s Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von | Spielplatz
{ Y )Q % 3"\\ // Q’;é‘“ // / I 0|@ | Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
B TN r 800N’ | VERFAHRENSVERMERKE geltend gemacht worden.
7 \.% '\ * / 200 |
& N L 5 3 | A Egestorf,den e
@ ! N "S5, | PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG g * " ; 2 o :
N, WAJO, 2N e St N % / | :&: J Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 Burgermeister s ma: Z?;ﬂ ;:3;2#; %E;é;vl;ir;;‘gbc::3::::serw1rmchaﬂ, den Hlochwansaeschuts
% =~ ™~ Sx = < # ‘ f der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
¥ .|  hat der Rat der Gemeinde Egestorf diesen Bebauungsplan "Kuhlhof' bestehend aus der , Méngel der Abwégung , )
:g‘ | Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungenlgls Satzung b(?s?h!?ssen. gst';‘efhalb anhtse?ten dJahren h’:aCh dlnkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der ; 7 Umgrenzung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den
: S Gleichzeitig ist die Aufhebung des bisherigen Bebauungsplans "Ortsgebiet Sud" fur den wagung nicht geltend gemacnt worden. ) { Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
£ Geltungsbereich des Bebauungsplans "Kuhlhof" beschlossen worden. b
~ | Egestorf,den
%, Egestorf, den 25.02.2004 Blrgermeister
f_‘ L@J Regenwasserriickhaltebecken
| JEafuse Siegel Beglaubigung -
9500 if Biirgermeister (Siegel) Diese Ausfertigung des Bebauungsplans stimmt mit der Urschrift Gberein,, 7
| Egestorf, den 2 &t (! 2 L APOEE 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum G E M E I N D E E G E S I 0 R F

., - T ——— ’ ePel TP Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

2 [

? ‘ Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 03.07.199S die ¢ y
| Aufstellung des Bebauungsplanes "Kuhlhof" beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul? ist 660606000 : BEbau u ngSp|a n KUhIhOf,
| AR 2 Abs. 1 BauGB am 04 06 2003 blich bek h o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,

e " | gemaf §2Abs. 1 BauGB am 04.06. ortsUblich bekanntgemacht. S Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Qudlacaun s
}K, Egestorf,den25.02.2004 .. gez Kruse N ) / - T S S
[ Burgermeister h
, Pl 5 Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
: anunterlage PLANZEICHENERKLARUNG und fiir die Erhaltung von Bdumen,Strauchern und sonst-
# Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Egestorf, Flur 4, MaR3stab 1 : 1.000. igen Bepflanzungen sowie von Gewassern
7 » 3 ,- Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht gewerbsmaRige Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
if / {‘ Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes v. 2. 7. 1985, Nds. GVBI. S. 187 inder 1. Art der baulichen Nutzung i
A | z. Z. geltenden Fassung). T T
/ ‘ Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die - : . .L
%p !{ stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig WA Allgemeine Wohngebiete %, SunstgeRlanzsichen
| nach (Stand:78.72.1997). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen : |
y # " Anlagen geometrisch einwandfrei. i ! "
] g’ r Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. . - e o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechen zu belastende Flichen \
L 2 Mi Mischgebiete ' e B
: i &? Winsen (L), den 22.04.2004 Siege/ gez. i.A. Maack gy,
E 5 R
. Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des 7/
¢ e e 2. MaR der baulichen Nutzung Bebauungsplanes
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von dem Ingenieurblro Heinrich- S
\ 7 Martin Feuerbach, Undeloh, und dem Buro fur Ortsplanung Peter Rieckmann, Stelle. |@ Geschossflichenzahl Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
% Fd - S Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
‘ o Innerhalb eines Baugebietes
o ™"  undelohStelle, den23.02.2004 9% Feuerbach gez. Rieckmann e
; Feuerbach Rieckmann 0,25 Grundfldchenzahl B
F - Sffentliche Auslegung Geldndehdhe der Ok (Oberkante) Ausmuldung ‘
; _‘ N Der Rat/\erwaltungsausschul? der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.03.2003 dem 3 &
i e Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine o&ffentliche 1000 m? Mindestgrundstiicksgréfe §
e e B L Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung HINWEISE '
Lias Kleine Felg B wurden am 06.06.2003 6ffentlich bekanntgemacht. o _ |
3 Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 16.06. bis 15.07.2003 Far diesen Bebauungsplan gelten folgende Rechtsvorschriften:
S gem. § 3Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. 1 Zahl der Vollgeschosse
s 1. Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO) vom 23. 1. 1990 (BGBI. | S. 132),
= Egestorf, den25.02.2004 . gez. Kruse 2. Planzeichenverordnung 1980 (PlanzVO) vom 18. 12. 1990 (BGBI. | 1891 S. 58), _
Burgermeister 3. Ortliche Bauvorschrift fur die Ortslage von Egestorf. "
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 4. Teilungsgenehmigungs-Satzung fur das Gebiet des Bebauungsplans Kuhlhof der 3
' ' Gemeinde Egestorf. \
Offentliche Auslegung mit Einschriankung 5. Der nicht im Gebiet des Bebauungsplans “Kuhlhof” zu erbringende Ausgleich nach \
Der Rat/VerwaltungsausschuR® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.11.2003 dem 0 Offene Bauweise Naturschutzrecht in Grofte von 41.600 Werteinheiten wird auf dem gemeindeeigenen
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrilndung zugestimmt und die erneute Flurstick 19/68, Flur 2, Gemarkung Egestorf, nach den Festsetzungen des
\ sffentliche Auslegung mit Einschrankung gemaf § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB Bebauungsplans “Auf dem kahlen Berge” wie folgt ausgefuhrt:
. ” Schnitt A-A beschlossen. a) 22.138 gm naturnahe Gestaltung des Einstaubereiches und der Rieselflachen als
Landkreis Harburg Hohen in m G. NN Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 27.11.2003 ortsiiblich bekanntgemacht. Nur Einzel- und Doppelhduser zulissig Extensivwiese/Wildkrautflur/Sukzessionsflache in wechselfeuchter Auspragung mit A
Gemeinde : Egestorf N Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 05. bis 19.12.2003 geman " e?segglzenéﬂ —_ S P i
= A E : m Pflanzung von Gehd n age von . . .
Gomarkung : Egestorf 5: h=93,27  h=93,27 § 3Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. ) Einstacljfléche PR PP T AT e YT ER D s Sanan el Ortsplanung:  Dipl.-Verw. Peter Rieckmann Ingenieurblro Feuerbach
. ' K : : - " : . Hainfelder Strae 11 Osterdiecksfeld 8
B 2 153 15 Egestorf, den 25.02.2004 szer mr::er ————— Baugrenze ¢)©6.171 gm Anlegung einer Streuobstwiese nérdlich der Einstauflache. 51435 Stelle 51274 Undeloh
Notiiberlaufmulde " C ot QA - T . Tel. 04174-2958 Tel. 04189-383
. | : Der Bebauungsplan "Ortsgebiet-Std" der Gemeinde Egestorf wird fur den Geltungsbereich
MaRstab 1:1.000 - 5.00 - des Bebauungsplans "Kuhlhof' aufgehoben. Fax. 04174-712620 Fax. 04189-8995
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