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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

2 Wo  Beschrankung der Zahl der Wohnungen

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)

0,2 Grundflachenzahl (GRZ2)

| Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaR

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
,,Privater Anliegerweg*

5. Flachen fur Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Wald

6. MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

- HEEEE  Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum
. H  Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
‘mmmmms  Natur und Landschaft, Zweckbestimmung

s. Planeinschrieb
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o e Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von
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7. Sonstige Planzeichen

o= 1 Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
k= J

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
8. Nachrichtliche Ubernahme

D Denkmalschutz , Einzelanlage Bauernhaus*

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1000

Plangrundlage Planzeichnung Teil A: Gemarkung Asendorf, Flur 3, Stand: 18.10.2018
Plangrundlage Planzeichnung Teil B: Gemarkung Asendorf, Flur 2, Stand: 07.08.2019

Q LGLN

Die Planunterlagen entsprechen dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weisen die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie sind hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Winsen (Luhe) , den 01.10.2020
gez. i. A. Schroder

- LGLN - Regionaldirektion Lineburg -
- Katasteramt Winsen (Luhe) -

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
Planungsbiiro
SchillerstraBe 15
21335 Liineburg
Tel. 041 31/221949-0
Stadi-, Dori- und Regionalplanung WWW.patt-plan.de

Laneburg, den 6.1.2020

gez. F. Patt

- Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Asendorf hat in seiner Sitzung am 26.08.2019
dem Entwurf des Bebauungsplans ,Dierkshausen, Am Muhlenbach® mit Oortlicher
Bauvorschrift und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemai § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der
bekanntgemacht.

offentlichen Auslegung wurden am 30.09.2019 ortsublich

Die Entwirfe des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 09.10.2019 bis
einschlieRlich 11.11.2019 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Asendorf, den 8.1.2020

gez. R. Mencke
(Siegel)

- Burgermeister -

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Asendorf hat den Bebauungsplan ,Dierkshausen, Am
Muahlenbach® mit ortlicher Bauvorschrift nach Prufung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 18.12.2019 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Asendorf, den 8.1.2020

gez. R. Mencke
(Siegel)

- Burgermeister -

Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen mit ortlicher Bauvorschrift, wird hiermit ausgefertigt.

Asendorf, den 8.1.2020

gez. R. Mencke
(Siegel)

- Burgermeister -
Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am 16.1.2020 im
Amtsblatt Nr. 03 fur den Landkreis Harburg bekanntgemacht worden.

Der  Bebauungsplan ist damit am 16.1.2020 rechtsverbindlich geworden.
(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)
Asendorf, den 20.1.2020
gez. R. Mencke
........................................ (Siegel)

- Burgermeister -

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht
geltend gemacht worden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1  Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemall §4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen ,Betriebe des Beherbergungs- gewerbes®, ,sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe®, ,Anlagen fur Verwaltungen® sowie ,Gartenbaubetriebe” und
,1ankstellen“ werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit unzulassig.
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

2 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen, Nebenanlagen
2.1 Innerhalb  der Allgemeinen  Wohngebiete  gilt  fir  Einzelhduser eine
Mindestgrundstlicksgrofie von 800 m2. (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

2.2 Die festgesetzten Baugrenzen durfen unter Beachtung der festgesetzten
Grundflachenzahl durch Terrassen, Balkone und Wintergarten Gberschritten werden. (9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. § 19 Abs. 4 BauNVO)

2.3 Innerhalb der festgesetzten Pflanz- und Erhaltungsgebote sind Nebenanlagen im Sinne
des § 9 Absatz 1 Nummer 4 des Baugesetzbuchs sowie § 14 Absatz 1 Satz 1 BauNVO
unzulassig. (9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO)

3  Oberflachenentwasserung

3.1 Unbelastete Niederschlagswasser sind auf den Grundsticken zu verdunsten und zu
versickern. Eine Brauchwassernutzung der Dachflachenwasser ist zulassig. (§ 9 Abs. 1
Nr. 16 BauGB)

3.2 Das anfallende Oberflachenwasser der Stra3enverkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ist Uber stralRenbegleitende Versickerungsmulden zu entwassern. (§ 9 Abs.
1 Nr. 16 BauGB)

4 Grunordnung

4.1 Innerhalb der in den Allgemeinen Wohngebieten festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind gruppenartig in einem
Pflanzabstand von 4m jeweils vier bis acht Straucher derselben Art im Wechsel mit
einem standortheimischen Laubbaum im Verbund zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bestehende Baume kdnnen angerechnet werden. Bei Abgangigkeit sind die
Gehdlze spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. (§ 9 Abs.1 Nr.
25a BauGB)

4.2 Innerhalb der in den Allgemeinen Wohngebieten festgesetzten Flachen zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die bestehenden Laubbaume
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit spatestens in der
darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen so
vorzunehmen, dass der jeweilige Charakter und Umfang der Pflanzung erhalten bleibt.
(§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

4.3 In den Allgemeinen Wohngebieten ist fur je angefangene 300 m? der nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflache ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen, zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit spatestens in der darauffolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen. (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

4.4 Es ist nur autochthones Pflanzgut zu verwenden, d.h. das Pflanzgut muss aus der
Region stammen, ist somit hier heimisch und entsprechend anpassungsfahig. Die
Mindestqualitat der anzupflanzenden Baume und Straucher soll folgende Standards
erfullen: Baume: Hochstamm, 3 x verschult, Stammumfang 16-18 cm; Straucher: 2 x
verschult, Hohe 60-100 cm. In der Anwachs- und Stabilisierungsphase sind die Gehdlze
gegen Wildverbiss zu schitzen und bei Abgangigkeit spatestens in der darauffolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

Pflanzliste 1: Laubbaume
Feldahorn (Acer campestre)
Sandbirke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Weilddorn (Crataegus monogyna)
Esche (Fraxinus exelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Flatterulme (Ulmus laevis)
Wildbirne (Pyrus pyraster)

Pflanzliste 2: Straucher

Haselnuss (Corylus avellana)

Gemeines Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Faulbaum (Rhamnus frangula)

Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Grau-Weide (Salix cinerea)

Ohrchenweide (Salix aurita)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

4.5 Die Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft in der Planzeichnung Teil A wird mit der Zweckbestimmung ,Extensiv
genutzte Wiese“ festgesetzt. Sie ist gemall der Zweckbestimmung zu entwickeln und
daftr mit einer Wildkrauterwiese einzusaen. Die Wiese ist hochstens zweimal pro Jahr
(frGhestens im Juli) zu mahen. Alle MalRnahmen, die einer natlrlichen Entwicklung der
Flache entgegenstehen (Dungung, Pestizidbehandlung usw.) sind untersagt. Die Flache
ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Ortliche Bauvorschrift

(§ 9 Abs. 4 und 6 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich Planzeichnung Teil A des
Bebauungsplanes ,Dierkshausen, Am Muhlenbach® mit ortlicher Bauvorschrift, Asendorf.

1. AuBenfassaden

(1) Die Hauptgebdude sind mit AuBenwanden in Ziegelmauerwerk rot bis rotbraun (RAL
3002, 3003, 3011, 3013, 3016 oder ahnliche) oder Fachwerk mit rot bis rotbrauner
Ausmauerung (RAL 3002, 3003, 3011, 3013, 3016 oder ahnliche) oder mit senkrechter
Holzverschalung in Naturfarbtonen in den Giebelbereichen zu errichten.

(2) Uberdachte Stellplatze, Carports und Garagen bis 40 m? Grundflache dirfen auch mit
Aulenwanden in Holz errichtet werden.

2. Dacher

(1) Es sind nur Hauptgebaude mit gleichgeneigten Satteldach, Walm- oder
Krippelwalmdachern mit einer Dachneigung von 35 bis 50 Grad zulassig.

(2) Die Dacheindeckung von Hauptgebauden ist in roter bis rotbrauner (RAL 3011, 3013
und 3016 oder ahnliche) oder in anthrazitfarbener (RAL 7015 oder 7016 oder ahnliche)
Pfannendeckung vorzunehmen. Glasierte Dachpfannen sind unzulassig.

(3) Dachgauben sind nur als Schleppdachgauben Uber maximal zwei Drittel der Lange der
jeweiligen Dachflache zulassig.

(4) In die Dachhaut integrierte solartechnische Anlagen sowie Wintergarten sind allgemein

zulassig.
3. Notwendige Stellplatze

(1) Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind fur jede Wohneinheit mindestens zwei
Stellplatze auf dem Grundstick anzulegen.

4. Abweichungen

(1) Nebenanlagen gem. §12 (1) BauNVO und § 14 (1) BauNVO groler als 40 m?
Grundflache sind hinsichtlich ihrer Gestaltung wie Hauptgebaude zu behandeln.

(2) Abweichungen von der ortlichen Bauvorschrift sind gemafl § 66 (5) NBauO zulassig,
wenn die stadtebaulichen, baugestalterischen oder 6kologischen Zielsetzungen nicht
wesentlich beeintrachtigt werden.

5. Ordnungswidrigkeiten

Gemall § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den aufgeflhrten &rtlichen
Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten konnen gemaf § 80 (5) NBauO
mit einer Geldbule bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise

1. Rechtsgrundlagen

Maligebend sind

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. S. 309)

e Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057)

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

e Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGB-NatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2019 (Nds. GVBI.
S. 88)

2. Bodendenkmalpflege

Fur den Fall, dass bei der Durchfihrung von Bauarbeiten Sachen oder Spuren
gefunden werden, bei denen Anlass zur Annahme gegeben ist, dass sie
Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, wird auf die unverzigliche Anzeigepflicht an eine
Denkmalbehdrde, die Gemeinde oder einen Beauftragten fir die archaologische
Denkmalpflege hingewiesen. Der Bodenfund oder die Fundstelle sind bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die
Erhaltung des Bodenfundes zu schitzen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Nds. Denkmalschutzgesetz - NDSchG).

3. Baudenkmal
Es ergeht der Hinweis, dass gemal® §§ 8 und 10 NDSchG im Falle eines Neubaus,
unmittelbar im Umgebungsschutzbereich des Baudenkmals Hauptstralle 13 die
Regelungen der ortlichen Bauvorschrift durch Regelungen aus dem Denkmalschutz-
gesetz erganzt oder ersetzt werden konnen.

Asendorf, den 14.6.21

gez. R. Mencke

- Burgermeister -

(Siegel)

Mangel der Abwéagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Asendorf, den 14.6.21

gez. R. Mencke
(Siegel)

- Burgermeister -

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des § 84
der Niedersachsichen Bauordnung (NBauO) und des § 10 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Asendorf den
Bebauungsplan ,Dierkshausen, Am Muhlenbach® mit ortlicher Bauvorschrift, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Asendorf, den 8.1.2020
Gemeinde Asendorf
gez. R. Mencke (Siegel)

- Burgermeister-

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Asendorf hat in seiner Sitzung am 08.04.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Dierkshausen, Am Muhlenbach® mit értlicher Bauvorschrift
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 3.6.19 ortsublich bekanntgemacht.

Asendorf , den 8.1.2020

gez. R. Mencke
(Siegel)

- Burgermeister -
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Gemeinde Asendorf
Dierkshausen ,Am Muhlenbach” mit 6BV

Begrundung

Ubersichtsplan (genordet, ohne MaRstab)
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Abb. 1: Ubersichtsplan, Quelle: Geoportal LK Harburg
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Gemeinde Asendorf Begriindung
Dierkshausen ,Am Mihlenbach“ mit 6BV

Inhaltverzeichnis
1. Allgemeine Ziele und Zwecke der PlanUng............uuuueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiiiieieneeneeeeees 4
A I Vo LI N [ Yo I = =T = U Lo PSP 4
3. UDErgeordnete PIANUNG ......cccueecuee et eteeeetee et ee e eteesete e stee e et e s eresateestaeaereesteeaneeeareeas 6
3.1 RROP 2025 .o 6
3.2 LR P 20 L .. 7
3.3 FIAChENNULZUNGSPIAN ...t e as 9
34 StadtebauliCNEr ENIWUIT .....oooi et e e e e s eeeae s 9
v e = T oV 1 o = UL = USRS 10
4.1 Art der baulichen Nutzung, Zahl der Wohnungen ..., 10
4.2 Maf3 der baulichen NUZUNG ..o 11
4.3 Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiucksflachen, Nebenanlagen....................... 11
44 V=TT TS = Tod 1= o PRSP 12
4.5 [ = Lo o LT I8 (0 AT o USSP 12
4.6 ODbErflAChENENTWEASSEIUNG ....ccci ittt sttt e et e e s anbr e e e aneee 13
4.7 (CTaU o] o 10 oo T PP PP UP PP PPPRR 13
4.8 Sonstige Planzeichen und nachrichtliche Ubernahmen ..............cccccovoeveveviieecesicesecene, 14
4.9  Ortliche BAUVOISCHIITL ........cuiiiiiiiieicieeiceiee ettt ettt ettt r e teebeetesaeae e 14
410 HINWEISE .eeeiieeeii ittt ettt et e e oo ettt et e e o4 e s s b bbb e et e e e e a4 e a b bbb et e e e e e e eaabbbbeee e e e e e e e nnnrrreeeeeeeaann 15
5. Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit...........cccooeeeeee, 15
6. Bauleitplanerisches Verfahren ... 17

Planungsburo Patt, Liineburg www.patt-plan.de 3



Gemeinde Asendorf Begriindung
Dierkshausen ,Am Mihlenbach“ mit 6BV

1. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan ,Dierkshausen, Am Muahlenbach® wird das Ziel verfolgt, eine klein-
teilige Wohnbebauung am stdlichen Ortsrand von Dierkshausen zu erméglichen und so den
bestehenden Ortsrand abzurunden. In der relativ kleinen Ortschaft Dierkshausen mit etwa
390 Einwohnern (www.hanstedt.de, Zugriff: 27.03.2019) kann so ein Beitrag zum Ortlichen
Wohnraum-Angebot geschaffen werden.

Es sind funf Grundstiicke fur eine eingeschossige Einfamilien-/ Doppelhausbebauung vorge-
sehen (Planzeichnung Teil A). Diese werden von der Straf’e ,Am Muahlenbach® Uber eine
PrivatstraRe erschlossen. Um die Bebauung des Areals mit finf Gebauden zu ermoglichen
und die jeweiligen Grundstiicksanteile parzellieren zu kénnen, soll am sudlichen Rand ein
Bereich mit einer aufgewachsenen Fichtenschonung entfernt werden. Nérdlich der Ortschaft
Dierkshausen wird zu gleichen Teilen eine Flache fir Waldersatz festgelegt (Planzeichung
Teil B). So kann ein Abstand zwischen Uberbaubaren Flachen und Wald von 35 m eingehal-
ten werden, um die Umsetzung der gewlinschten finf Baugrundstiicke zu ermdglichen.

Die Planung dient der Innenentwicklung, u.a. weil vorhandene ErschlieBungspotenziale
(,Am Muhlenbach®) genutzt werden, um die vorhandene Siedlungsstruktur durch die Ein-
beziehung von AuBenbereichsflachen sinnvoll weiter zu entwickeln. Der Bebauungsplan
wird daher als ,Malinahme der Innenentwicklung“ eingestuft und im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13 b i. V. m. § 13 a BauGB (,Einbeziehung von AuRenbereichsflachen®) aufge-
stellt.
Die notwendigen Anwendungsvoraussetzungen werden erfullt:

» Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO betragt weniger

als 10.000 gm.

* Durch die Planung wird die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begriindet, die sich an
im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.

+ Durch die Anderung des Bebauungsplans wird keine Zulassigkeit von Vorhaben
begrundet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) unterliegen.

* Es bestehen aulBerdem auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung von
Natura 2000-Gebieten (FFH / EU-Vogelschutzgebiete).

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten
nach 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig. Auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB (Umweltbericht)
kann verzichtet werden. Es gibt keine Anhaltspunkte daflr, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

2. Lage und Bestand

Das Plangebiet besteht aus zwei Geltungsbereichen. Die Flachen verteilen sich wie folgt:
Teil A: 8.109 m2

Teil B: 2.460 m2

Insgesamt umfasst der Bebauungsplan ,Dierkshausen, Am Muhlenbach® mit ortlicher Bau-
vorschrift demnach eine Flache von etwa 10.570 m2.

Geltungsbereich Teil A liegt in der Ortschaft Dierkshausen der Gemeinde Asendorf und Gel-
tungsbereich Teil B liegt zwischen den Ortschaften Asendorf und Dierkshausen auf dem s.g.
Schmalenfelde.
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Gemeinde Asendorf Begrundung
Dierkshausen ,Am Muhlenbach® mit 6BV

Abb. 2: Luftbild vorhandene Situation Plangebiet Teil A, Google Earth Pro, Zugriff: 24.09.2019

Abb. 3: Luftbild vorhandene Situation Plangebiet Teil B, Google Earth Pro, Zugriff: 24.09.2019

Teil A wird derzeit Gberwiegend als Gemisegarten genutzt, eine groRere Wiesenflache wird
gelegentlich beweidet. Die Grundsticksflachen gehdren zum Vorderhaus Am Muihlenbach 2
und sollen mit bestehendem Planrecht fir eine potenzielle Bebauung herausparzelliert wer-
den.
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Abb 4: Blick gen Norden auf die Flache Teil A, Aufnahme: Planungsburo Patt, 20.06.2019

Im sudlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich eine aufgewachsene Weihnachts-
baumkultur.

T

Abb. 5: Blick gen Sudwesten auf die Flache Teil A, im Hintergrund die aufgewachsene Weihnachtsbaumkultur,
Aufnahme: Planungsburo Patt, 20.06.2019

Geltungsbereich Teil A liegt desweiteren ostlich der Kreisstral3e K 55 am sudlichen Ortsein-
gang des Dorfes Dierkshausen. Es handelt sich um derzeit unbebaute Flachen. Das Plange-
biet féllt gen Nordwesten ab.

Geltungsbereich Teil B liegt westlich der Schmalenfelder StralRe etwa 850 m nérdlich des
Geltungsbereichs Teil A und wird heute als Grinland, tUberwiegend zur Heu- und Silage-
Gewinnung, landwirtschaftlich genutzt.

3. Ubergeordnete Planung

3.1 RROP 2025

Im regionalen Raumordnungsprogramm sind die Flachen als Vorbehaltsgebiete fur Natur
und Landschaft, fur die Landschaftsgebundene Erholung und fur die Landwirtschaft auf-
grund besonderer Funktionen dargestellt. Die Kreisstral3e ist als Stral3e von regionaler Be-
deutung dargestellt. Sudlich von Dierkshausen beginnt die Lineburger Heide (Natura
2000-Gebiet).
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3.2 LRP 2013

Im Landschaftsrahmenplan sind die Flachen als Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft
und fur Erholung dargestellt. Der LRP stellt das Plangebiet Teil A als Biotoptyp mit sehr
geringer Bedeutung und ohne markierte Flachen fir den Biotopverbund dar.

Das Plangebiet Teil B ist Teil der Flache Nr. 701, einem ,Gebiet mit hoher Bedeutung fir
den Tier- und Artenschutz® und besitzt eine mittlere bis hohe Biotoptypen-Bedeutung. Auch
finden sich in diesem Gebiet linienhafte Gehélze als die Biotopausstattung pragende Bio-
topelemente. Hier soll der Waldersatz geschaffen werden, was mit der bereits heute relativ
hochwertigen Biotopqualitat korrelieren durfte.

Die Flache Teil B ist ferner im Biotopverbund bedeutend und wird als Grinlandflache und
der in einiger Entfernung nordwestlich der Flache B verlaufende Moorbach wird als Niede-
rungsbereich und hinsichtlich seiner Biotopbedeutung als verbindendes Element zum
FlieRgewasser ,Schmale Aue* dargestellt.
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Der Geltungsbereich Teil A ist als Landschaftsbildeinheit mit hoher Bedeutung dargestelit.
Im Plangebiet sind hinsichtlich der Bodenbeschaffenheit keine Bdden mit besonderen
Standorteigenschaften vorhanden, auch hinsichtlich Wasser- und Stoffretention sind die
Flachen unbedeutend. Der sudliche Teil des Plangebietes ist in der Teilkarte ,Klima und
Luft als Wald dargestellt.

Als Zielkategorie ist im LRP fir das Plangebiet die ,Sicherung und Verbesserung von Ge-
bieten mit Gberwiegend hoher Bedeutung fir Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher
Bedeutung fur Landschaftsbild, Boden / Wasser, Klima / Luft (0-229 AK)* formuliert. Als
wertgebende Schutzgiter werden Landschaftsbild und Boden (tlws.) benannt, wobei das
Plangebiet Teil eines ,Agrargebiet mit hohem Kleinstrukturanteil® ist. Als mdgliche Mal3-
nahmen sind die Erhaltung und Entwicklung gliedernder und belebender Gehdlzbestande,
artenreicher Raine, Wegrander und —sdume und die Erhaltung von Bodendenkmalen
(tlws.) benannt.
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Abb. 8: LRP 2013, Karte 3a Boden, Auszug (Plangebiete Teil A und B: blaues Oval)

Fur den Geltungsbereich Teil B beschreibt der LRP 2013 neben der bereits oben benann-
ten Wertigkeit der Biotoptypen die Boden als Moorbdden, genauer als entwasserte Nieder-,
Ubergangs- und Hochmoorbéden sowie anmoorige Béden und als Bereiche mit beeintrach-
tigter/ gefahrdeter Funktionsfahigkeit von Klima und Luft.
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3.3 Flachennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan sieht im Bereich der Planzeichnung Teil A in Teilen Dorf-
gebiet (MD) vor. Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der Berichtigung gem. § 13 a Abs. 2
Satz 2 BauGB zu Wohngebiet angepasst.

Im Bereich der Planzeichnung Teil B stellt der Flachennutzungsplan keine Nutzung dar. Da
hier die Flachen fur den Waldersatz geschaffen werden sollen, wird der Flachennutzungs-
plan im Zuge der Berichtigung gem. 8 13 a Abs. 2 Satz 2 BauGB zu Wald angepasst.

FOA - < a1 i * | *
Abb. 9: Flachennutzungsplan der SGM Hanstedt, 46. Anderung v. 25.01.2018, Auszug Teilplan 2
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3.4 Stadtebaulicher Entwurf

Fur die mogliche Bebauung liegt ein stadtebaulicher Entwurf vor. Dieser sieht die Parzellie-
rung von funf Einzelhausgrundstiicken mit MindestgrundstiicksgroRen um etwa 900 m? bis
960 m2 vor. Die Grundstlcke werden Uber eine mittig verlaufende ErschlieBungsflache an
die Strale ,Am Muhlenbach® angebunden, welche etwa in der Mitte ihres Verlaufs durch
eine einfache RuckstoBmdglichkeit flir Fahrzeuge aufgeweitet ist. Die Breite der Erschlie-
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Bungsflache ist im sudlichen Abschnitt, hier sind lediglich drei Grundstiicke angebunden, in
einer Breite von 4 m ausgebildet.

Die Neubauten werden mit einem ausreichenden Abstand von mehr als 20 m zur westlich
verlaufenden Kreisstral3e K22 angeordnet.

Im stidlichen Bereich verbleiben Flachen, die in unmittelbarer Nachbarschaft zum wiederum
sudlich an das Plangebiet angrenzenden Wald nicht fir eine Bebauung zur Verfligung ste-
hen. Die vorgesehene mittige ErschlieBungsflache reicht bis zu diesen im Suden gelegenen
verbleibenden Flachen, um auch in Zukunft die Zuganglichkeit dieses Areals sicherzustellen.

L e “J'.:."(&LGLN ’
Abb. 10: Stadtebaulicher Entwurf, Stand: September 2019

4. Planinhalte

4.1  Art der baulichen Nutzung, Zahl der Wohnungen

Fur den Bebauungsplan (Planzeichnung Teil A) plant die Gemeinde die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zu-
lassig sind Wohngeb&ude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Nutzungen, welche gréR3ere Baulichkeiten erforderlich machen (Beherbergungsgewerbe,
Verwaltungen) oder flachenintensiv sind (Gartenbaubetriebe) bzw. fir diese dorfliche Lage
untypische Nutzungsmuster oder die Uberwiegende Wohnfunktion beeintrachtigende Nut-
zungen (Gewerbebetriebe, Tankstellen) darstellen wiirden, werden ausgeschlossen. Dafir
wird wie folgt festgesetzt:

,Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes®, ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe®, ,Anlagen
fur Verwaltungen® sowie ,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen® werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans und sind damit unzulassig. “
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Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist auf 2 Wohnungen (,2 Wo")
beschréankt, um mafistabssprengende Gebaude zu verhindern. Stadtebauliches Ziel ist die
Entwicklung, einer moderaten und ortsangemessenen Einzelhausbebauung. Dennoch sollen
Einliegerwohnungen zulassig sein, sodass sich die Festsetzung von zwei Wohnungen in
Wohngeb&auden anbietet, um beispielsweise mit mehreren Generationen in zwei abge-
schlossenen Wohneinheiten in den Gebauden zu wohnen.

4.2 Malf3 der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt.
Diese vergleichsweise geringe GRZ auf den Grundstiicken ist gerechtfertigt, da es sich um
Baugrundsticke am sidlichen Ortsrand des vergleichsweise kleinen Dorfes Dierkshausen
handelt. Die GRZ 0,2 ist angemessen, eine sehr moderate und damit stadtebaulich ange-
messene Bebauung in dieser randlichen Lage fir lediglich funf neue Grundstiicke zu schaf-
fen. Eine hohere GRZ ware der Ortlichkeit nicht angemessen und wird daher hier ausdriick-
lich nicht vorgesehen. Bei Bebauungsplanen bleibt bei der Berechnung der GRZ | ein Dach-
vorsprung einschliel3lich Regenrinne bis 50 cm grundsatzlich unbericksichtigt. Ab 50 cm
erfolgt eine Anrechnung des Dachvorsprunges als Differenz zwischen voller Lange und der
,freien“ 50 cm.

In den Allgemeinen Wohngebieten wird die Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR mit
| Vollgeschoss festgesetzt. Dies entspricht der lGberwiegenden Bebauung im Ort und ist da-
her stadtebaulich gerechtfertigt. Die Neubauten sollen die MalR3stablichkeit des Ortes auf-
nehmen. Gleichermalien lassen sich mit der Festsetzung von einem Vollgeschoss als
Hochstmal die geplanten Wohngebéaude realisieren, sodass eine andere Vollgeschosszahl
stadtebaulich nicht notwendig ist.

4.3 Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Nebenanlagen

Es gilt die offene Bauweise. In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand errichtet. Auf den Flachen sind als gebaute Hausform nur Einzelhduser zulas-
sig. Diese Festsetzungen entsprechenden der geplanten Bebauung mit freistehenden Ge-
bauden.

Es werden Baugrenzen festgesetzt, die die Giberbaubaren Grundstiicksflachen der Allgemei-
nen Wohngebiete festlegen. Gebaude und Gebaudeteile durfen die festgesetzten Baugren-
zen nicht Uberschreiten. In einem Abstand von 3 m zur vorgesehenen Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung werden Uberbaubare Grundstiicksflachen von 17 m Tiefe fest-
gesetzt. Im siddstlichen Bereich wird die Baugrenze radial zum am dichtesten benachbarten
Punkt des stidostlich angrenzenden Waldes mit dem Mindestabstand von 35 m festgesetzt
und bildet deswegen einen kurvenférmigen Verlauf aus.

Die am nachsten zur KreisstralRe K 55 (,Hauptstral’e“) gelegene Baugrenze halt einen Ab-
stand von etwa 24 m zum &uRReren StraRenrand ein und liegt damit aulRerhalb der Anbau-
verbotszone. Die Gebaude sollen von der Kreisstral3e abgerickt errichtet werden.

Um etwas mehr Spielraum fiur die Anordnung der Neubauten und die Grundrissorganisation
zu bieten wird wie folgt festgesetzt:

,Die festgesetzten Baugrenzen durfen unter Beachtung der festgesetzten Grundflachenzahl durch
Terrassen, Balkone und Wintergarten Gberschritten werden.”

Um auch fir die Neubauten die dorflich-typische geringe bauliche Dichte in Anlehnung an die
dorfliche Bestandsbebauung und den gewtinschten hohen Durchgriinungsgrad auf den neu-
en Wohnbaugrundstiicken sicherzustellen, wird eine Mindestgrundstiicksgrofe fur die Grol3e
der Baugrundstucke fur Einzelhduser wie folgt festgesetzt:

sinnerhalb der Allgemeinen Wohngebiete gilt fur Einzelhduser eine Mindestgrundstiicksgréf3e von
800 m2.“
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Der Bebauungsplan setzt Anpflanzgebote und Erhaltungsgebote fir vorhandene Grinbe-
stande fest (s. Kapitel Griinordnung). Im Sinne der stadtebaulichen Ordnung wird zur Scho-
nung von Natur und Landschaft wie folgt festgesetzt:

sinnerhalb der festgesetzten Pflanz- und Erhaltungsgebote sind Nebenanlagen im Sinne des § 9 Ab-
satz 1 Nummer 4 des Baugesetzbuchs sowie § 14 Absatz 1 Satz 1 BauNVO unzuléssig.“

Ohne diese textliche Festsetzung kdnnten die beschriebenen Nebenanlagen tberall auf den
Baugrundsticken auch aufRerhalb der Baugrenze errichtet werden. Der Plangeber mdchte
jedoch ausdrticklich im Sinne des Schutzes von Natur und Landschaft die Beeintrachtigung
festgesetzter Grinstrukturen durch die oben bezeichneten Nebenanlagen ausschliel3en und
trifft daher diese Festsetzung.

4.4  Verkehrsflachen

Die ErschlieRung der Grundstiicke soll Gber eine Privatstral3e, ausgehend von der Stral3e
»-Am Muhlenbach®, erfolgen. Daflur wird eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
.Privater Anliegerweg“ festgesetzt, die Uber die vorhandene landwirtschaftliche Zuwegung
zwischen den Hausern ,Hauptstraf3e 13" und ,Am Muihlenbach 2“ gefuhrt wird. Im nérdlichen
Abschnitt entspricht die Breite der Breite des vorhandenen Flurstucks.

Im sidlichen Abschnitt ist die Privatstrale lediglich in einer Breite von 4 m festgesetzt. Auf-
grund der geringen Anzahl an Grundstiicken, lediglich drei Grundstiicke sollen tber den hin-
teren Stich erschlossen werden, und aufgrund der dorflichen Randlage wird vorausgesetzt,
dass die ErschlieBungsflachen auf ein Mindestmal3 reduzierbar sind und die Breite von 4 m
fur den sudlichen Abschnitt ausreicht. Notwendige Wendemdglichkeiten fir PKW sind ggf.
auf den Grundstiicken vorzuhalten.

Mullfahrzeuge konnen aufgrund der stark reduzierten Abmessungen der Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung dort nicht wenden, sodass Miullbehalter am Abholtag in der
Strale ,Am Mduhlenbach® bereitgestellt werden mussen. Die Entfernung der Stralle ,Am
Madhlenbach® zum letzten Grundstlick betragt ca. 100 m, befindet sich also noch in einem
Abstand, der nach allgemeiner Rechtsauffassung noch zumutbar ist (Beschluss des Nieder-
sachsischen Oberverwaltungsgerichts vom 17.03.2004 — 9 ME 1/04). Die genauere Ausge-
staltung und der Umfang der Befestigung bleiben den Eigentiimern vorbehalten, da es sich
um eine PrivatstraBe handelt, die Uber die neuen funf Privatgrundstiicke und den siidlich an
das Plangebiet angrenzenden Wald hinaus keine weitere ErschlieRungsfunktion hat.

4.5 Flachen fur Wald

Sudlich und sltidostlich des Plangebietes befindet sich Wald, welcher durch einen angemes-
senen Abstand von 35 m zu den Uberbaubaren Flachen berlicksichtigt werden soll. Fir den
zu entfernenden Wald von 2.460 m? Grof3e soll an anderer Stelle der Wald im Verhaltnis 1:1
ersetzt werden. Daflr wird in der ,Planzeichnung Teil B* auf dem Flurstiick 216/77 (Flur 2,
Gemarkung Asendorf) eine Flache von 2.460 m2 als Wald festgesetzt. Die Teilflache aus
dem Flurstiick wird in der Planzeichnung vermal3t, um die genauen Abmessungen von der
geometrisch einwandfreien Flurstlicksgrenze im Suden aus darzustellen.

Auf der festgesetzten Flache fur Wald erfolgt eine Erstaufforstung mit Birke-Kiefer-Eiche und
eine zusatzliche Strauchpflanzung von heimischen Strauchern am Rand der Flache, um ei-
nen Waldrand auszubilden. Die gesamte festgesetzte Flache fur Wald muss wahrend der
Wuchsperiode fiir etwa 10 Jahre eingezunt werden, um ein Abfressen der Jungbaume und
der einrahmenden Strauchpflanzungen zu verhindern. Die genaue Ausgestaltung der Mal3-
nahme soll im Zuge der vertraglichen Vereinbarungen zwischen der Gemeinde und den Pla-
nungsbegunstigten unter Beteiligung der zustandigen Bezirksforsterei Hanstedt abgestimmt
und gesichert werden.

Analog zu der bereits vor einigen Jahren aufgeforsteten, westlich gelegenen Nachbarflache
soll die vorgesehene Erstaufforstung die vorhandene Biotopausstattung erganzen. Durch
die Aufforstung kdnnen die im LRP bezeichneten Bereiche mit beeintrachtigter/ gefahrdeter
Funktionsfahigkeit von Klima und Luft gewinnen und der Biotopcharakter eines trockenge-
legten Moores sukzessive der neuen, in diesem Bereich gewlnschten Typologie zugefihrt
werden.
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46  Oberflachenentwasserung

Im Geltungsbereich Teil A ist eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser auf den
Grundstiicken vorgesehen. Regenwasser von der Privatstraf3e soll in seitlich angeordneten
Mulden uber die belebte Bodenzone vorgereinigt werden und dort zur Versickerung gebracht
werden. Aufgrund der geringen Grél3e des Plangebiets und der angetroffenen versickerungs-
fahigen Bdden, laut Nds. Bodeninformationssystem (Nibis Kartenserver,
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) herrschen mittlere Podsol-Braunerden der Geest mit einem
hohen Anteil an grobporigem Material vor, sodass von einer guten Versickerungsfahigkeit
der Boden auszugehen ist.

Es wird wie folgt festgesetzt:

L,Unbelastete Niederschlagswasser sind auf den Grundstiicken zu verdunsten und zu versickern. Eine
Brauchwassernutzung der Dachflachenwasser ist zulassig. “

,Das anfallende Oberflachenwasser der StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist
Uber stral’enbegleitende Versickerungsmulden zu entwassern. ”

4.7 Grunordnung

Im sudlichen Plangebietsbereich Teil A wird eine Flache fir MalBhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Als Zweckbestimmung
wird wie folgt textlich festgesetzt:

,Die Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft in
der Planzeichnung Teil A wird mit der Zweckbestimmung ,Extensiv genutzte Wiese"“ festgesetzt. Sie
ist gemal’ der Zweckbestimmung zu entwickeln und dafir mit einer Wildkrauterwiese einzusaen. Die
Wiese ist hochstens zweimal pro Jahr (frihestens im Juli) zu mahen. Alle MaRnahmen, die einer na-
turlichen Entwicklung der Flache entgegenstehen (Dingung, Pestizidbehandlung usw.) sind untersagt.
Die Flache ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.”

Die auf der Flache Geltungsbereich Teil A derzeit vorhandene aufgewachsene Weihnachts-
baumkultur soll in einer Gréf3e von 2.460 m2 entfernt werden, um die geplante Wohnbebau-
ung zu ermoglichen und den notwendigen Waldabstand zu den verbleibenden Flachen der
Weihnachtsbaumkultur au3erhalb des Plangebiets von 35 m einhalten zu kénnen. Der Wald
wird an anderer Stell ersetzt (s. Kapitel Flachen fir Wald). Statt der aufgewachsenen Weih-
nachtsbaumkultur soll die Flache als extensiv genutzte Wiese entwickelt werden. Dieses
Entwicklungsziel ist auf dem stark sandigen, recht néahrstoffarmen Boden umsetzbar. Die
Wildkrauterwiese kann Arten als Nahrungshabitat und als Ruhe- und Fortpflanzungsstatte
dienen. Davon profitieren insbesondere Insekten und Kleinséduger, die damit einen neuen
Lebensraum zwischen den Gartenbereichen der dorflichen Wohnbebauung und den angren-
zenden Waldparzellen finden werden.

Zur Abgrenzung der Neubauten zur Landschaft und zur westlich benachbarten Bebauung
soll am westlichen Rand der Baugrundstiicke, parallel zur Kreisstral3e eine 7 m breite He-
cken-/ Baumpflanzungen vorgesehen werden. Durch den Wechsel von Strduchern und
Laubbaumen wird eine abwechslungsreiche Struktur der Eingriinung entstehen, die haufig in
dorflichen Lagen vorkommt. Die in diesem Bereich teilweise bestehenden Gehélze kénnen in
die neue Pflanzung integriert werden, sodass aufgrund der unterschiedlichen Altersstruktur
und der Einrichtung einer Pflanzung in unterschiedlichen Etagen die Grinstruktur unter-
schiedliche Arten ansprechen wird. Dazu wird wie folgt festgesetzt:

sinnerhalb der in den Allgemeinen Wohngebieten festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&u-
men, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen sind gruppenartig in einem Pflanzabstand von 4m
jeweils vier bis acht Straucher derselben Art im Wechsel mit einem standortheimischen Laubbaum im
Verbund zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bestehende Baume kdnnen angerechnet werden. Bei
Abgéngigkeit sind die Geholze spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.”

Die bestehenden Laubbdume entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze benachbart
zum Grundstick HauptstraRe 13 werden als zu erhalten wie folgt festgesetzt:
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Jnnerhalb der in den Allgemeinen Wohngebieten festgesetzten Flachen zum Erhalt von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die bestehenden Laubb&aume zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten und bei Abgangigkeit spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Bei
Abgang sind Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der jeweilige Charakter und Umfang der
Pflanzung erhalten bleibt.“

Um die Durchgriinung auch auf den Neubaugrundstiicken zu unterstiitzen und im Sinne der
raumlichen Ausgestaltung der Gartenbereiche zugunsten standortgerechter Gehdlze eine
Empfehlung zu geben, wird wie folgt festgesetzt:

,In den Allgemeinen Wohngebieten ist fir je angefangene 300 m2 der nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflache ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. “

Da die Grundstlucke derzeit in Grof3en zwischen 900 m2 und 960 m2 vorgesehen sind, kann
davon ausgegangen werden, dass je Baugrundsttick drei bis vier Laubbdume gemanR Pflanz-
liste zu pflanzen sind. Die Pflanzlisten werden fur Straucher und fur Laubbaume mit stand-
ortheimischen Geholzen festgesetzt. Gleichermal3en ist nur autochthones, also aus der Re-
gion stammendes Pflanzgut zu verwenden.

4.8 Sonstige Planzeichen und nachrichtliche Ubernahmen

Ferner wird die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans festgesetzt.
In diesem Fall besteht die Planzeichnung aus zwei separaten Geltungsbereichen, Teil A und
Teil B.

Das unter Denkmalschutz stehende Gebaude HauptstraBe 13 wird als nachrichtliche Uber-
nahme im Bebauungsplan aufgenommen. Es befindet sich zwar nicht innerhalb des Gel-
tungsbereiches, jedoch liegt es unmittelbar ndrdlich benachbart. Der Schutz des Denkmals
und die Bertcksichtigung des kulturellen Werts des Denkmals sind insofern zu berticksichti-
gen, als dass durch den Bebauungsplan im Umgebungsschutzbereich des Baudenkmals
eine Neubebauung ermoglicht wird und die individuelle Ausgestaltung der Neubauten Aus-
wirkungen auf den Denkmalwert haben konnte.

4.9  Ortliche Bauvorschrift

Mit dem Bebauungsplan ,Dierkshausen, Am Muhlenbach® wird eine o6rtliche Bauvorschrift
gemaf 8 9 Abs. 4 und 6 BauGB i. V. m. 8§ 84 NBauO aufgestellt. Die ortliche Bauvorschrift
gilt fur den Geltungsbereich Planzeichnung Teil A des Bebauungsplanes ,Dierkshausen, Am
Muhlenbach® mit ortlicher Bauvorschrift, Asendorf.

Die ortliche Bauvorschrift trifft Regelungen zu Fassaden- und Dachmaterialien, zu Dachform,
Dachgauben sowie zu Stellplatzen und zu tUberdachten Stellplatzen, Carports und Garagen
bis 40 m2 Grundflache (Nebenanlagen gem. 8§12 (1) BauNVO und § 14 (1) BauNVO). Durch
die Einhaltung der gestalterischen Vorgaben wird erreicht, dass sich Neubauten ins Ortsbild
einfiigen. Da sich nérdlich benachbart zum Bebauungsplangebiet ein unter Denkmalschutz
stehendes Gebaude befindet, ist die Einhaltung der Vorgaben der 6rtlichen Bauvorschrift
besonders relevant. Es kdnnen nur Neubauten geschaffen werden, die sich gestalterisch im
Rahmen der Merkmale der Gebaudealtsubstanz bewegen um keine Beeintrachtigungen des
Denkmalwertes des Nachbargebdudes zu erwirken oder fir das Dorf untypische Baukorper
auszubilden.

Aulenwadnde von Hauptgebduden sind grundsatzlich in rotem Ziegel- oder Verblendmauer-
werk oder in Fachwerk mit Ziegel-Ausfachungen herzustellen. In Giebelbereichen kdnnen
auch senkrechte Holzverschalungen verwendet werden.

Décher sollen mit roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Pfannen eingedeckt werden.
Es sind grundsétzlich geneigte Dacher herzustellen. Bei Hauptgebauden ist die Dachneigung
von 35 bis 50 Grad herzustellen.
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Sollten Uberdachte Stellplatze, Carports oder Garagen mit einer Grundflache tber 40 m2
errichtet werden, missen diese in Farbe und Material dem Hauptgebdude angepasst wer-
den. Im Ubrigen sind je Wohneinheit bei Einzel- und Doppelhdusern mindestens zwei Stell-
platze auf dem zugehdérigen Grundstiick herzustellen.

In der ortlichen Bauvorschrift sind Ausnahmen und Abweichungen gemal § 66 Abs. 5
NBauO zulassig, wenn die stadtebaulichen, baugestalterischen oder ©kologischen Zielset-
zungen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

4.10 Hinweise
Es ergehen Hinweise zu den Rechtsgrundlagen.

Als Hinweis zur Bodendenkmalpflege gilt wie folgt:

Fur den Fall, dass bei der Durchfihrung von Bauarbeiten Sachen oder Spuren gefunden
werden, bei denen Anlass zur Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde)
sind, wird auf die unverzigliche Anzeigepflicht an eine Denkmalbehorde, die Gemeinde oder
einen Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege hingewiesen. Der Bodenfund oder
die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu
lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung des Bodenfundes zu schiitzen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Nds. Denkmal-
schutzgesetz - NDSchG)

Als Hinweis zum benachbarten Baudenkmal HauptstralRe 13 gilt wie folgt:

Es ergeht der Hinweis, dass gemaf 88 8 und 10 NDSchG im Falle eines Neubaus, unmittel-
bar im Umgebungsschutzbereich des Baudenkmals Hauptstrale 13 die Regelungen der
ortlichen Bauvorschrift durch Regelungen aus dem Denkmalschutzgesetz erganzt oder er-
setzt werden koénnen.

5. Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten
nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Auf die Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB (Umweltbericht) kann
verzichtet werden. AusgleichsmaRRnahmen sind nicht notwendig. Gleichwohl sind gemaR §
2a BauGB die wesentlichen Auswirkungen der Planungen darzulegen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich durch die Planung folgende Auswirkungen:

Aufgrund der Kleinteiligkeit der baulichen Entwicklungsmdéglichkeiten, es werden lediglich
Uberbaubare Flachen fur fiinf Baugrundstiicke geschaffen, ist nur von einer sehr geringen
Zunahme der vorhandenen Verkehre auszugehen. Vorhandene ErschlieRungspotenziale
werden im Sinne der Innenentwicklung genutzt. Die Planung ermdglicht ein stadtebaulich
angemessenes Abrunden des siddstlichen Ortsrandes im unmittelbaren Anschluss an die
bebaute Ortslage, so dass die Ver- und Entsorgung tber Anschluss bzw. Erweiterung an die
bestehenden Netze sichergestellt werden kann. Fir die Bereitstellung von Ldschwasser ist
ausschlieB3lich die Samt- bzw. Einheitsgemeinde als Tragerin der Feuerwehr zustandig. Ein
Nachweis zur Sicherstellung der vorhandenen Ldschwassermengen ist im Bauantragsver-
fahren zu erbringen.

Bis auf die Nachbarbebauung HauptstralRe 13 und ggf. die entlang der westlichen Seite der
HauptstraRe gelegene Bebauung (Haus Lerchenweg 3, 5 und HauptstraRe 14) sind keine
unmittelbaren Nachbarn durch die Planung betroffen. Eine mdgliche Beeintrachtigung der
unmittelbar benachbarten Bestandsbebauung wird aufgrund des Erhalts der vorhandenen
Baume im ndrdlichen Bereich des festgesetzten allgemeinen Wohngebiets und aufgrund des
festgesetzten Anpflanzgebots auf den Neubaugrundstiicken entlang der Kreisstral3e vermie-
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den. Durch diese Malinahmen wird erreicht, dass die Neubauten eingegrunt werden und sich
dadurch in die gewachsenen, dorflichen Strukturen einfigen kdnnen.

Im Siden an das Plangebiet angrenzend verlauft die KreisstralBe K 55 ,HauptstralRe* mit
einer DTV von etwa 6.000 Fahrzeugen. Aufgrund der sehr geringen Verkehrsmenge werden
keine Mallnahmen zum Schallschutz notwendig. Ein Schalltechnischer Fachbeitrag wurde
zum Bebauungsplan nicht erstellt. Es ist davon auszugehen, dass gesunde Wohnverhéltnis-
se hergestellt werden kdénnen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Mit der in groBen Teilen vorgesehenen baulichen Nutzung der heute unbebauten Flache
geht eine hohere Versiegelung einher. Die ErschlieBung der Grundstiicke fuhrt zu einer fla-
chigen Versiegelung. Auch die notwendigen Stellplatze und Nebenanlagen werden zur Ver-
siegelung beitragen. Damit wird das Schutzgut Boden in seiner Funktion gestort.

Durch die Planung bleiben allerdings auch grofR3e Teile des Plangebiets als Gartenflachen
erhalten, die bereits durch die heutige gartnerische Nutzung (Uberwiegend Gemiisegarten)
von geringerem Wert flr Arten und Lebensgemeinschaften sein dirften. Durch die intensive
Nutzung dieser Boden als Gemiisegarten hat bereits eine Uberpragung stattgefunden.

Ggf. wird es bei Bauantragsstellung notwendig, Aussagen zum vorhandenen Baugrund hin-
sichtlich Standfestigkeit der Neubauten bzw. zu den herrschenden Grundwasserverhaltnis-
sen einzuholen. Die Erstellung eines Oberflachenentwéasserungskonzeptes zum Bebau-
ungsplanverfahren erfolgte nicht.

Es befinden sich keine Oberflachengewdasser innerhalb des Plangebiets. Das Plangebiet
befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Das anfallende unbelastete Ober-
flachenwasser wird auf den Grundstticken zur Versickerung gebracht. Das auf der geplanten
PrivatstraRe anfallende Oberflachenwasser wird seitlich in Mulden abgefihrt, Gber die beleb-
te Bodenzone vorgereinigt und dort versickert. Die Auswirkungen auf den Grundwasser-
haushalt werden als nicht erheblich eingestuft, da aufgrund der Kleinteiligkeit der Planung
das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zur Versickerung gebracht werden kann.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Landschafts- und Naturschutzgebieten und grenzt auch
nicht an solche an. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass FFH- oder européische Vogel-
schutzgebiete beeintrachtigt werden. Besonders geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG
sind innerhalb des Plangebiets nicht bekannt.

Artenschutzrechtliche Anforderungen (artenschutzrechtliche Verbote des § 44 BNatSchG)
bleiben unberihrt. Der Schutz besonders geschitzter Tier- und Pflanzenarten ist zu beach-
ten. Diese Vorschriften gelten unabhangig davon, ob es sich um Baumaf3nahmen in erstma-
lig bebauten Bereichen oder in bereits bebauten Grundstiicksbereichen handelt. Nennens-
werter Baumbestand muss nicht beseitigt werden und die vorhandenen Gehoélze entlang der
nordlichen Grenze zu Haus HauptstralRe 13 werden als zu erhalten festgesetzt, sodass da-
von auszugehen ist, dass kein Verlust der 6kologischen Funktion oder Verlust von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten eintritt.

Das Plangebiet weist eine relativ einfache Biotopausstattung auf. Es handelt sich tUberwie-
gend um einen Gemusegarten mit durch Raseneinsaat angelegten Verbindungswegen, wel-
cher durch randliche Strukturen, eine Gehodlzreihe im Nordwesten und einzelne Gehdlze ent-
lang der Kreisstral3e mit Graben fur die Ableitung des Regenwassers von der Stral3e einge-
fasst wird. Entlang der Kreisstral3e wird eine grol3ere Wiesenflache gelegentlich beweidet. Im
stdlichen Plangebietsbereich befindet sich eine aufgewachsene Weihnachtsbaumschonung,
wobei die inzwischen sehr groRen Nadelbdume sehr eng in Reihen stehen.
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Aufgrund der einfachen Biotopausstattung ist ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand
nicht erkennbar. Im Ubrigen weist das Plangebiet eine sehr geringe GroRe auf und innerhalb
Dierkshausens stehen im rdumlichen Zusammenhang gréRere Bereiche mit &hnlicher Aus-
stattung zur Verflgung.

Bodendenkmale sind aus dem Plangebiet derzeit nicht bekannt. Da es dennoch nicht ganz-
lich ausgeschlossen werden kann, dass sich im Plangebiet noch unbekannte Denkmalsub-
stanz befindet, ergeht der Hinweis, dass die Bestimmungen geméaf3 8§ 14 NDSchG gelten.
Das benachbarte Baudenkmal HauptstraRe 13 wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.
Durch die im Bebauungsplan enthaltene 6rtliche Bauvorschrift werden Vorgaben zu Kubatur
sowie gestalterische Vorgaben zu Materialitdt und Farbgebung fir die Neubauten formuliert.
Damit sollen sich die Neubauten an die 6rtlichen Gegebenheiten einpassen und das be-
nachbarte unter Denkmalschutz stehende Haus nicht beeintrachtigen.

Die im sudlichen Plangebietsbereich vorhandene aufgewachsene Weihnachtsbaumscho-
nung kann in einer GrofRe von 2.460 m? nicht erhalten werden und wird an anderer Stelle
(Planzeichnung Teil B) im Verhaltnis 1:1 durch die Erstaufforstung von Wald ersetzt. Fir die-
sen Teilbereich ist davon auszugehen, dass aufgrund der Gber mehrere Jahrzehnte andau-
ernden Nutzung als dichte Fichtenschonung der Boden bereits beeintrachtigt ist.

In den Bereichen der Erstaufforstung (Geltungsbereich Teil B) wird auf einer trockengelegten
ehemaligen Moorflache Wald angepflanzt. Dies geschieht in Nachbarschaft zu einer bereits
vor Kurzen aufgeforsteten Flache. Dadurch wird die Typologie Wald fir die ehemaligen
Moorflachen, heute jedoch als Griinlandflachen genutzte Bereiche, weiter verstetigt.

6. Bauleitplanerisches Verfahren

Am 08.04.2019 hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Asendorf die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Dierkshausen, Am Muhlenbach® mit 6rtlicher Bauvorschrift im beschleu-
nigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 b BauGB beschlossen.
Die frihzeitige Beteiligung der Burger und der Behtérden wurde vom 11.06.2019 bis ein-
schlie3lich 05.07.2019 durchgefihrt.

Die offentliche Auslegung wurde vom 09.10.2019 bis einschlief3lich 11.11.2019 durchgeftihrt,
gleichzeitig wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt.

Nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen hat der Gemeinderat am 18.12.2019 den
Bebauungsplan ,Dierkshausen, Am Muhlenbach® mit értlicher Bauvorschrift sowie die Be-
grundung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur Satzung Bebauungsplan
,Dierkshausen, Am Miuhlenbach® mit ortlicher
Bauvorschrift wurde vom Rat der Gemeinde

Asendorf am 18.12.19 beschlossen.

Asendorf, den 8.1.2020

gez. R. Mencke (Siegel)
BlUrgermeister
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