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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVvO)

mzﬂ Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
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VERFAHRENSVERMERKE

Zusammenfassung rechtskraftiger Bebauvungspldane

Um die Lesbarkeit zu vereinfachen, hat der Ratder Gemeinde Marxen in seiner Sitzung
am 03.04.2007 beschlossen, die Bebauungspldane

Gewerbegebiet | Hinter der Bahn inklusive 1. Anderung

Gewerbegebiet Il Hinter der Bahn inklusive 1.und 2. l&nderu ng
Gewerbegebiet lll Hinter der Bahn inklusive 1. und 2. Anderung

in dem Bebauungsplan "G ewerbegebiet Hohns Feld"zusammenzufassen. Inhaltlich erfol-
gen keine Anderungen. Die Begrindungen der Ursprungspldane gelten weiterhin.

gez. Jedamski
Marxen, den 16.05.2007
Birgermeister

Inkrafttreten Bebauungsplan

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Hohns Feld" ist am 31.05.2007 im Amtisblatt Nr. 21
fur den Landkreis Harburg bekannt gemacht worden.

DerBebauungsplan "Gewerbegebiet Hohns Feld" ist damit am 31.05.2007 rechisverbind-
lich geworden.

gez. Jedamski
Marxen, den 05.06.2007
Birgermeister

Inkrafttreten 1. Anderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Héhns Feld" ist am 31.07.2008 im
Amisblatt Nr. 30 fir den Landkreis Harburg bekannt gemacht worden.

DerBebauungsplan "Gewerbegebiet Hohns Feld" ist damit am 31.07.2008 rechtsverbind-
lich geworden.

gez. Jedamski
Marxen, den August 2008
BUrgermeister
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§0 §5 §1 §4 §1
. . . . Gewerbegebiet Sichtflachen .
1. Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst folgende Flursticke der Gemar- Von der Bebauung sind folgende Flachen frei zu halten: g Gewerbegebiet (GE)
klung Mlq rxie"n:k 4 Entlang der Grenzen der Verkehrsfldchen ein Streifen in der Breite von 8,0 m. 1. Im Gewerbegebiet (GE) sind Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels nicht zulds- In den Sichiflachen sind Nutzungen unzuldssig, die zu einer Sichtbehinderung in ei- 1. In dem Teil der Gewerbegebietes, der in der Planzeichnung als GE-3 festgesetzt
II:Iur l ::Iurstgcke 22/2 t;r;d1803/44 11 44/12. 44/13. 44/14. 47/3. 47/5. 47/7 ) En der G des Pl bict 5 { den Verkehrsfitich hea sig. ner Héhe von 0,80 m bis 2,50 m - gemessen von der Fahrbahnoberfléche - fihren. ist, werden Betriebe und Anlagen ausgeschlossen, die den in der Planzeichnung
Diuer |.(,:I :r;:rcFlsrsfﬁélée is/f in'1 cm/lie 'en{:ler; La/e 'Icm/da'r e/siéllf o4 . n cS'tn g‘f ?\r‘n Tdenrzlfrn it o na g%emle * auber auf den Verkehrsfiachen nach 8 2. Im Gewerbegebiet (GE) gilt eine Abwassermengenbegrenzung: je m* zuldssiger f(.asige_:s efzten fla.c henbezogenen Schqlleistﬂu ngspegel nicht einhalten:
g9 g gep g9 . €in strefren in der breiteé von 5,0 m. Grundfléche ist eine Abwassermenge von héchstens 0,5 m® im Jahr zuléssig. Eine Uberschreitung der festgesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegel
§1 3. Entlang der Grenzen der KreisstraBe 10 ein Streifen in der Breite von 20,0 m. 3. Im Gewerbegebiet (GE) sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die die in der §5 kann zugelassen werden, wenn sich fir die Emissionen einzelner FlGchen durch
. . . e Planzeichnung festgesetzten flaichenbezogenen Schalleistungspegel einhalten. Fidchen fir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern entsprechende Lage der Schallquellen oder durch Abschirmungen Pegelminde-
1. Als Art der baulichen Nutzung wird Gewerbegebiet festgesetzt, jedoch gemaB 4. :‘I?bﬁ"“"'“g?_{‘ Im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Die angegebenen flichenbezogenen Schalleistungspegel wurden auf der rungen ergeben. In diesen Fdllen kann der einzuhaltende fldchenbezogene
§ 1 (5) BauNVO ohne Zuldssigkeit von Tankstellen und anderen Anlagen, die achen tnzuldssig. Grundlage der DIN 18005, Teil 1 (Mai 1987) ,Schallschutz im Stadtebau, Berech- 1. Auf den ,Fldchen fir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern* der Planzeich- Schalleistungspegel um den nachgewiesenen Wert der Pegelminderung erhoht
mit einem erheblichen motorisierten Kundenverkehr verbunden sind. nungsverfahren* bestimmt. Es handelt sich hierbei um sog. ,effektive Schalleis- nung ist nur das Anpflanzen einheimischer standortgerechter Laubb&ume und - werden.
2. GemaB § 8 (3) BauNVO kénnen Wohnungen fiir Betriebsangehdrige aus- §6 tungspegel. Der sog. ,wahre” Schalleistungspegel als Summe aller Einzelge- straucher zuldssig. Das sind die Pflanzen, die in der Pflanzenliste aufgefihrt sind, ) | . . | ieh | f
nahmsweise zugelassen werden. 1. Zum Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft werden gemés § 9 rduschquellen kann um das KorrekturmaB der inneren Absorption und Streuung die in der Begrindung zum Bebauungsplan enthalten ist. Das Anpflanzen der - In dem Teil des Gewerbegebiets, der in der Planzeichnung als GE-3 fesigesetzt
) (1) Nr. 25 q,BauGB Pflanzgebote festgesetzt. sowie um das AbschirmmaB D,; (sekundare SchallschutzmaBnahmen innerhalb Bdume und Stréucher hat nach dem Pflanzschema zu erfolgen, das ebenfalls in ist, werden Bem.ebe Upd Anlagen ausgeschlossen, die verfahrensbedingte Ablei-
§2 X f foloenden Fiéch 4 1l . o ‘ randort der Anlage oder auf dem Ausbreitungsweg] groBer sein. der Begrindung zum Bebauungsplan enthalten ist. tungen geruchsintensiver Stoffe erfordern.
i i . . Auf folgenden Flachen sind kulissenartig geschlossene Pflanzungen standort- Dabei ist fur die zu untersuchenden Flachenschallquellen zusatzlich folgende Die angepflanzten Baume und Straucher sind zu erhalten und zu pflegen. Zuldssi
Als MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt: - .. q 9 gep ume u u u und zu priegen. Lulassig i i i i im Si
. .. gerechter Baume und Strducher bzw. Hausgartenanlagen anzulegen und zu Randbedingung zu bericksichtigen: Die groBte Ldngen- bzw. Breitenausdehnung ist die Einzelstammentnahme, wenn dadurch der Festsetzungszweck nicht beein- 3. Im Gewemegeblgi (GE) ist nur eine Beirleub szohnung im Sl.nne von § 8 Abs. 3 Nr.1
Ein Vollgeschoss als Hochstgrenze. unterhalten: der Fléichenschallquelle — meistens die Dia le - tets klei Is 0 R . .. . BauNVO pro Betrieb ausnahmsweise zulassig, wenn baulicher Schallschutz ent-
: . gonale — muss stets kleiner als 0,7 s trachtigt wird. Im Falle von Abgangen sind Ersatzanpflanzungen vorzunehmen. sorechend dem Larmpeaelbereich Il aeméB DIN 4109 .Schallschutz im Hoc h-
2. Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen betrdgt 10,0 m Gber der ge- Entlang der Grenzen der Verkehrsflachen und entlang der Grenzen des Plan- sein, wobei s der Abstand des Immissionsortes vom Mittelpunkt der betrachteten 2. Innerhalb der als Gewerbegebiet (GE) festgesetzten Flachen wird auf den Bau- b':m.. Abschnitt 5. vor pesih en wird 9 §
wachsenen Geldndeoberfldche. gebiets - auBer auf den Verkehrsflachen nach § 4 - ein Sireifen in der Breite Fiachenschallquelle ist. grundsticken je angefangene 500 m? Grundsticksfldche eine Fldche von min- ’ »vorg :
. . . von 4,0 m. 4. Das Gewerbegebiet (GE) ist gegliedert. In dem Teil, der als ,,eingeschrdanktes Ge- destens 25 m? fir das Anpflanzen eines groBkronigen, einheimischen Laubbau- 4. Im Gewerbegebiet (GE) sind reine Speditionsbetriebe nicht zuldssi
Die Grundflachenza.rlml (GRZ) betragt 0,45. Entlang der seitlichen Grundsticksgrenzen ein Streifen in der Breite von 1,5 m. werbegebiet” (GEe) festgesetzt ist, sind nur nicht wesentlich storende Betriebe mes festgesetzt. Zudem sind je angefangene 500 m? Grundsticksflache mindes- ' 9 (GE) P g
Bei Erweiterungen, Anderungen an Gebduden oder Nutzungen und Erneve- Auf den Flursticken &stlich der KreisstraBe ist die festgesetzte Bepflanzung ent- und Anlagen zulassig, die keine verfahrensbedingte Ableitung geruchsintensiver tens 50 m? mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Die 5. Begriinung von Gebdudefassaden: Bei ungegliederten geschlossenen Fassaden-
rungen von gewerblichen Betrieben ist innerhalb der Uberbaubaren Flachen lang der Plangebietsgrenzen als dichtes Gehdlz, bestehend aus 30 % hoch- Stoffe erfordern. Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. [§ 9 Abs. 1 flaichen, die auf einer Liinge von 5 m keine Fenster, Tore oder Tirdffnungen auf-
en in au enannten Anlagen und fir Rangier-, Ausstellungs- e ..
und Lageridchen zulassig?q g 9 g vorzunehmen. Hohe baulii i?er Anlagen Bei ungegliederten, geschlossenen, sidexponierten Fassadenflichen, die auf d.er Artenliste in der Begrindung zu sefzen. Vorhandene Fassaden!oepﬂa nzungen
9 einer Ldnge von 18 m keine Fenster, Tore oder Tiréffnungen aufweisen, sind pro :;"g :g'c? Sﬂgzmag;spféegz IZ;; erhalten; ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen
& ; ; s. 1 Nr.20 un auGB).
§3 Die Hohe baulicher Anlagen ist der Abstand zwischen der gewachsenen Gelan- zﬁfe:qﬁfzgz ;gurcr;B\]Nqndflqche mindestens zwei Kletterpflanzen zu pflanzen [9
Als MindestgroBe der Baugrundsticke wird festgesetzt: deoberflache und dem hochsten Punkt auf der AuBBenflache der baulichen Anla- ’ ’ 6. Begrinung der Grundsticke: Im GE-1 sind 20 % der Fldche eines Grundsticks mit
1. Grundstiicksfliche als Untergrenze 2.800 m2. gen. §6 emhel.mlsc‘hen sianc!qigerechien Laubgeho‘lzen (Baume und Straucr.\.er) ?Ier
. . . . Leitungsrechte Artenliste in der Begrindung zv bepflanzen. Die angepflanzten Laubgehdlze sind
2. GemaB § 31 (1) BauGB konnen fir die Flurstick 47/3 der Flur 4 und 87/1 der §3 zu erhalten und zu pflegen. Die ,Flache fir das Anpflanzen von Baumen und
Flur 1 die bestehenden GrundstucksgroBen ausnahmsweise als Mindestgro3en Nebenanlagen . . - “ : :
gelten. S Die Flachen, die in der Planzeichnung als ,mit Leitungsrechten zu belastende Fla- Strauchern” am Ostrand des Plangebiets wird angerechnet.
Die Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit Aus- che” festgesetzt sind, sind mit Leltungsrechten fur die Herstellung und Unterhal- 7. In der offenen Bauweise sind Gebdudeldangen bis 50 m zuldssig. Folgende Aus-

§4

Als offentliche Verkehrsflachen sind die vorhandenen StraBen- und Wegepar-
zellen festgesetzt:
Flursticke Nr. 24, 132/1, 231/128, 128/1.

HINWEISE

Die Abgrenzung der Teilbereiche (ehemalige Bebauungspldne) untereinander ergibt
sich aus den unterschiedlichen Grautonen der Flachen (vgl. Legende).

nahme von Grundstuckseinfriedungen wird im Plangebiet auf den nicht Gberbau-
baren Grundstucksflachen ausgeschlossen.

tung von Entwasserungskandlen zugunsten der Gemeinde Marxen, der Samtge-
meinde Hanstedt und des Landkreises Harburg zu belasten.

nahmen sind zuldssig:
- Senkrecht zur StraBe ,Hinter der Bahn* sind Gebdudeldangen bis 60 m zulassig.
- Parallel zur StraBe ,Hinter der Bahn" sind Gebdaudeldngen bis 60 m zulassig,
wenn die Fassade auf einer Ldnge von mindestens 10 m Verspringe von min-
destens 2,0 m aufweist.

§2

Nebenanlagen und Garagen > wurde in der 1. Anderung ersatzlos gestrichen

§3
Grinflachen, Fldchen fir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern

1. Die festgesetzten Grunflachen und Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind mit einheimischen Standortgeholzen der Pflanzliste in der Begrin-
dung zusammenhdngend zu bepflanzen. Die angepflanzien Baume und Strau-
cher sind zu erhalten, zu pflegen und bei natirichem Abgang zu ersetzen.

2. Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Pflanzstreifen“ ist nach
dem Pflanzschema in der Begriindung zu bepflanzen.

3. Fir die auf dem Flurstick Nr. 18 gelegene Flache zum Anpflanzen von Bdumen
und Strauchern ist eine dreireihige Pflanzung mit standortheimischen Laubgehal-
zen vorzusehen und daverhaft zu erhalten, wobei der Abstand der Pflanzen unte-
reinander hochstens 1,5 m belragen darf. Mindestens 15 % der Pflanzen sind als
Bdume (Qualitat Heister, 150 - 200 cm Hohe) vorzusehen. Straucher sind in einer
Mindestqualitat von 60 - 100 cm Hohe zu pflanzen.

§4
Zuordnung von Flachen fir AusgleichsmaBnahmen

1. Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Pflanzstreifen”, die im Ost-
teil des Plangebiets auf dem Flurstick 17 /2 festgesetzt ist, wird den als GE-1 fest-
gesefzten Flachen als AusgleichsmaBnahme zugeordnet (§ 8a Abs. 1 Saiz 4
BNatSchG).

2. Die offentliche Grunfliche mit der Zweckbestimmung ,Pflanzstreifen”, die im
Westteil des Plangebiets auf dem Flurstick 39/2 festgesetzt ist, wir den als GE-2
festgesetzten Flachen als AusgleichsmaBnahme zugeordnet (§ 8a Abs. 1 Satz 4
BNatSchG).

3. Die offentlichen Grunflaichen mit der Zweckbestimmung ,,Gehodlz", die im Westteil
des Plangebietes auf den Flursticken 39/2 und 43/3 festgesetzt sind, werden den
als GE-2 und GE-3 festgesetzten Flachen als AusgleichsmaBnahme zugeordnet
(§ 8a Abs. 1 Satz 4 BNaiSchG).

§5
Leitungsrechte

Die Flache, die in der Planzeichnung als mit ,Leitungsrechten zu belastende Flache*
festgesetzt ist, ist mit Leitungsrechten fur Kandle und Leitungen zugunsten der zustan-
digen Trager der Ver- und Entsorgung zu belasten.

§6
Oberflachenentwasserung
Das anfallende Oberflachenwasser von hochstens 50 % der Baugrundsticksfiache
darf dem Regenriickhaltebecken zugefihrt werden. Ubriges belastetes Oberfléchen-
wasser muss auf dem Baugrundstick zurickgehalten werden und darf nur gedrosselt
und damit zeitversetzt der Regenrickhalteanlage zugefihrt werden. Der Nachweis
hierfUr auf der Grundlage der in der Begruindung konkretisierten Parameter und Rah-
menbedingen ist im Bauvantrag zu fuhren. Eine Versickerung auf dem Baugrundstick
ist nur fUr unb elastetes Oberflachenwasser zulassig.

"Urheberschutzvermerk nach DIN 34 beachten". FUr diese Zeichnung behalten wir uns alle Rechte vor.
Ohne unsere Zustimmung darf sie weder verdffentlicht, vervielfaltigt, gedndert, Dritten zugdnglich
gemacht noch fUr einen anderen als den vereinbarten Zweck benutzt werden.
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