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PLANZEICHEN nach der PlanzV90
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

z.B.TF2 Nummer der Teilfléiche
z.B.0,15 Grundflachenzahl

GRm;nd?OO m? MindestgréBe der Grundsticke

1 Wo Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten, hier : 1
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BQuNVO)
_______ Baugrenze

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung
(§ ¢ Abs. 7 BauGB)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
_j,__ FlurstGcksgrenzen
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%3% FlurstOcksnummern

%m ' vorhandene Bebauung

Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs des B-Plans "Dorf"
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1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplans "Dorf", Gemeinde Marxen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES URSPRUNGSPLANS
(nachrichtliche Darstellung)

l.

Die MindestgréBe fUr Baugrundsticke betragt 200 gm.

AUf der Teilfldche 1 ist je vollendete 1000 m?, auf den Teil-
fldchen 2 und 3 je vollendete 500 m? GrundstUcksfléche ei-
ne Wohneinheit zul&ssig.

Die CGrundfl&dchenzahl betragt 0,2 fUr die Teilfldche 2 und
0.15 fUr die Teilfldche 3. Die festgesetzte Grundfldchenzahl
darf durch im § 19 (4) BauNVO genannte Anlagen - dies
sind Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeober-
fldche - um 100 % Oberschritten werden.

Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Er-
neuerungen von zum Satzungsbeschluss legal vorhandenen
baulichen und sonstigen Anlagen sind ausnahmsweise zu-
I&ssig, wenn die im Bebauungsplan festgesetzten MaBe der
baulichen Nutzung um nicht mehr als 20 % Uberschritten
bzw. bei der GrundstUcksmindestgréBe unterschritten wer-
den. Dies gilt auch fUr Ersatzbauten.

Ausnahmsweise kdnnen mehr Wohnungen zugelassen wer-
den, wenn diese in vor dem Jahr 1945 errichteten Gebdau-
den eingerichtet werden. Die Abmessungen dieser Ge-
bdude dUrfen hierfUr nicht erweitert werden.

Die Flache fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ist gemdaB an-
liegendem MaBnahmenkonzept als Ausgleichsflachenpool
herzurichten. Die dadurch erbrachte Aufwertung von Bo-
den, Natur und Landschaft von 28.995 Werteinheiten, ermit-
telt nach dem Modell des NiedersGchsischen Stadtetags
[1996], wird als vorgezogener Ausgleich kUnftigen Eingriffen
im Gemeindegebiet zugeordnet.

§9(1)Nr.3
BauGB

§ 2 (1) Nr. Tund
§ 31 BauGB

§ 2 (1) Nr. 1
BauGBi.v.m.
§§ 19 (4) u.21a
(3) Nr. 2
BauNVvO

§ 31 (1) BauGB

§1(10)
BauNVvVO

§ 9 (1)Nr. é
i.v.m.

§ 31 BauGB
§ 9 (1) Nr. 20

LV.m.§ 9 (1q)
BauGB
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1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplans "Dorf", Gemeinde Marxen

Inkrafitreten
Die 1. Anderun Ungd Ergdnzung des Bebauungsplans ,,Dorf* wurde gemdB § 10 Abs.
3BauGB am 4. 067 5im Amisblatt Nr.%Z/.......... for den Landkreis Harburg bekannt

gemacht. Die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplans "Dorf" ist damit am

£.1.6.5.111in Kraft getreten,

Marxen, den ’ﬁ?ﬁé4] . /é(/ﬂ/%?//

BUrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 1. Anderung und Erg&nzung des
Bebauungsplans ,,Dorf" sind Verletzungen von Vorschriften gemaR § 215 BauGB beim
Lustandekommen 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans ,,Dorf" nicht gel-
tend gemacht worden.
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