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1 Planungsanlass und -ziele

Die Gemeinde plant fir sechs verschiedene Fldchen, die alle an den gUltigen Bebauungs-
plan ,,Dorf" angrenzen, einen eigenstindigen Bebauungsplan ,,Erweiterung Dorf" aufzustel-
len. Diese sechs Anderungsbereiche sind aus dem Ubersichtsplan ersichtlich. Ziel der Planung
ist es innerhalb der Anderungsbereiche kleinteilige Wohnbebauung fUr den Eigenbedarf der
Gemeinde Marxen zuzulassen. Die Nachfrage nach Baupl&tzen ist in der Gemeinde nach wie
vor hoch und die Baulandreserven, die der Bebauungsplan ,,Unhlenbergfeld-Nord* zur VerfU-
gung gestellt hat, sind bereits erschopft.

Der Bebauungsplan wird als qualifizierten Bebauungsplans in Ergé&nzung zum bestehenden
einfachen Bebauungsplan ,,Dorf" aufgestellt, um eine tiefere Regelungsdichte fir die einzel-
nen Anderungsbereiche zu erhalten.

Anlass der Planung sind konkrete Baugesuche von EigentiUmern.

2 Beschreibung des Plangebietes und seiner Umgebung

2.1 Anderungsbereich 1 ,Drosselweg"

Der Anderungsbereich 1 befindet sich am westlichen Ortsausgang der Gemeinde Marxen,
westlich der Bebauung der StraBe Lerchenweg und stdlich der Bahntrasse. Die Fldche stellt
sich als Wiesenfldche mit randlichen Strauch- und Baumbewuchs dar. Die Struktur des Waldes
ist eher als licht zu bezeichnen, es handelt sich um Nadelbaum - Stangenforst ohne nennba-
res Unterholz.

Der im Luftbild erkennbare Baumbestand auf den FlurstUcken 32/ 6 bzw. 32/14 ist nicht mehr
vorhanden. Der Einschdtzung des Forstamtes Sellhorn nach, ist die Fldche dennoch als Wald
einzustufen. Die Gemeinde ist sich der Rechtslage bewusst, dass es sich bei der Fidche ge-
maB § 2 Abs. 3 NWaldLG um Wald handelt. Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans wertet
die Gemeinde die Belange der Schaffung von Bauland als héheres 6ffentliches Interesse. Die
Gemeinde mdchte mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Erweiterung Dorf" eine kleinteili-
ge Bereitstellung von Bauland zulassen, die einem kurzfristigen Bedarf an Wohnbauland zu-
gutekommen.

Im Osten grenzen die Gartenbereiche der Wohngrundsticke Lerchenweg an. Im SGden wird
die Flbche von dem Gartenbereich der Bebauung am Drosselweg begrenzt, im Westen
durch den Waldbestand (teilw. Schlagflur) und im Norden von der BahnflGche, die ebenfalls
mit Baum-Strauchvegetation bestanden ist.

Grundsatzlich ist eine bauliche Vorprdgung der Fldche durch die 6stlich und stdlich
angrenzende Bebauung gegeben. Es handelt sich insofern um eine Arrondierung des
bestehenden Siedlungsbereiches.
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Abbildung 1: Luftbild Anderungsbereich 1

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung, © 2015 e Landesamt for Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion LUneburg.

2.2 Anderungsbereich 2 ,Unter den Eichen/ HauptstraBe“

Bei dem Anderungsbereich 2 handelt es sich um Teile der rickwartigen Hofflédche Unter den
Eichen 9. Dort befindet sich ein Stillgewdsser (Teich) mit Baumbestand, der in den
Geltungsbereich mit einbezogen wird. Die als Baufldche geplanten Bereiche werden als
Pferdeweide genutzt.
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Die Anderungsfldche befindet sich im Bereich des Alten Dorfes. Sie wird von Suden und
Westen von der bestehenden Bebauung bzw. Garten- und Hoffldéchen begrenzt. Im Norden
schlieBt sich eine Baumreihe und im Osten Weideland an.

In der HauptstraBe 36 liegt der Betrieb eines Bauunternehmers. Es handelt sich um ein
Bauunternehmen, welches noch kleine Lagerbesténde auf der Flche halt. Sudlich liegt die
Hofstelle eines momentan nicht mehr aktiven landwirtschaftichen Betriebes. In der
unmittelbaren Umgebung sind bereits Wohnhduser vorhanden, so dass der Gebietscharakter
des Bereiches durch zwei weitere Baugrundsticke nicht veré&ndert wird. FUr die Gesamtfldche
hat die Gemeinde ein Entwicklungskonzept beschlossen, welches ebenfalls Wohnbebauung
vorsieht.

Abbildn2: LUffbiIdAnderunsbereich 2 (NLWKN

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, © 2015 4 LcLm Landesamt for Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion LUneburg.
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2.3 Anderungsbereich 3 ,Unter den Eichen"

Die Flache befindet sich westlich der StraBe Unter den Eichen im Anschluss an die Einfamilien-
hausbebauung des Grundsticks Unter den Eichen 21 und erstreckt sich bis an die Bahntrasse
heran. Genutzt wird das Grundstick hauptséchlich als Wiesenfl&che. Entlang der StraBe be-
findet sich eine dorftypische relativ intakte WeiBdornhecke. Auf der Bdschung steht eine He-
cke aus Uberwiegend heimischen Geholzen. Die Anderungsfléche liegt etwa 2 m tiefer als die
StraBe und wird im Norden von der B&schung der enemaligen Bahntrasse begrenzt.

Abbildung 3: Luftbild Anderungsbereich 3 (NLWKN

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, © 2015 4 LcLm Landesamt for Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion LUneburg.
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2.4 Anderungsbereich 4 ,Lindenallee*

Die Fl&dche nérdlich der StraBe Lindenallee befindet sich im Ubergangsbereich zwischen dem
alten Dorf mit den historischen Gebd&uden Lindenhof (Ecke Lindenallee/ HaupftstraBe) und
HauptstraBe 20 (reetgedecktes Bauernhaus) und dem daran nach Norden anschlieBenden
Niederungsbereich der Schmalen Aue. Ein GroBteil der FiGche liegt daher im Umgebungs-
schutzbereich der denkmalgeschitzten Anlagen (Ensembleschutz). Die FiGche wird als Weide
und Reitplatz fUr Pferde genutzt. Einzelne groBe wertvolle Hofgehdlze sind vorhanden. Es be-
stehen einige wenige Nebengebdude. Im Osten schlieBen sich Einfamilienh&user entlang der
StraBe Lindenallee an.

Abbildung 4: Luftbild Anderungsbereich 4 (NLWKN

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, © 2015 4 LcLm Landesamt for Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion LUneburg.
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2.5 Anderungsbereich 5 ,Regenriickhaltebecken”

SUdlich der landwirtschaftlichen Hofstelle HauptstraBe 19 befindet sich eine Freifléiche, die
zum Niederungsbereich der Schmalen Aue zu zdhlen ist. Der Graben ist in diesem Bereich
teilweise verrohrt und verl@uft westlich offen. Die Fiche wird als Grinlandfldche genutzt.

Abbildung 5: Luftbild Anderungsbereich 5 (NLWKN

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, © 2015 e Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion LUneburg.
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2.6 Anderungsbereich é ,Zum Silberkamp*

Die StraBe Zum Silberkamp verl@uft in Richtung Westen und ist bereits beidseitig mit Wohnbe-
bauung versehen. Am Ende der Bebauung befindet sich im Norden eine Grinfl&che Uber die
heute ein sog. Trampelpfad verlduft, der die StraBe Zum Silberkamp mit der StraBe Kamp ver-
bindet. Die Fl&iche stellt sich als Wiesenfl&iche dar. SUdlich der StraBe Zum Silberkamp wird die
Fldche teilweise als Lagerfldche genutzt bzw. ist ungenutzt und als Ruderal/ Wiesenfldche zu
bezeichnen. Entlang der StraBe Zum Silberkamp ist Baumbestand vorhanden.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, © 2015 4 LcLm Landesamt for Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion LUneburg.

3 Grundlagen der Planung

3.1 Rechtsgrundlage und Verfahren

Dieses Bauleitplanverfahren wird nach den Anforderungen des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 20.10.2015, durchge-
fOhrt. AuBerdem liegen dieser Planung die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990, zuletzt gedndert am 11.06.2013, und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18.12.1990, zuletzt gedndert am 22.07.2011, zugrunde.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt nach dem férmlichen Bauleitplan-
verfahren.
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3.2 Regionales Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Harburg (1. Entwurf)

Abbildung 6. Ausschniit aus der Plankarte zum RROB 1 Entwurl]

| 7 A - 5

F 4 el 4 .'
] R i

e A A
Im Regionalen Raumordnungsprogramm wird die gesamte Ortslage als Vorbehaltsgebiet fir
Erholung dargestellt. Im Westen schlieBen sich Vorbehaltsgebiete fir Wald sowie Vorrangge-
biete fir Natur und Landschaft an. Im RROP 2007 werden im SUden Vorranggebiet fir Grin-
landbewirtschaftung, -pflege und —entwicklung sowie Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dar-
gestellt. Dies traf auch auf den Anderungsbereich 6 (ndrdlich und sUdlich der StraBe Zum Sil-
berkamp) zu. Die Gemeinde und Samtgemeinde haben zum 2. Entwurf eine Stellungnahme
abgegeben, da die Fldchen fUr den Anderungsbereich 6 eine Wohnbaunutzung zugefihrt
werden sollen. Diese Vorrangfl&chen fUr Grinlandbewirtschaftung sind nun im 3. Entwurf des
RROP entsprechend reduziert worden.

Abbildung 7: Reduzierte Vorranggebiet GrOnlandbewirtschaftung
‘kﬁh\]—‘iiL*‘\\ 7 h'

=
3

Der Bebauungsplan ,Erweiterung Dorf" steht mit den Grunds&ize und sonstigen Erfordernissen
der Raumordnung im Einklang.

Im 3. Entwurf zum RROP wird weiterhin das Ziel formuliert, dass ein Waldabstand von mindes-
tens 35 m eingehalten werden muss. Dies betrifft den Anderungsbereich 1 ,,Drosselweg”.
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3.3 Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Harburg (Stand 11/2013)

Der Landschaftsrahmenplan (Zielkonzept) gibt fUr die Anderungsbereiche folgende Ziele an':
Orange I:I Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit (iberwiegend hoher

Bedeutung fur Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeu-
tung fur Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klima/Luft

Hellgelb Umweltvertragliche Nutzung in allen Ubrigen Gebieten mit aktuell
sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fir alle Schutzgtter

wDie Zielkategorie der Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Uberwiegend hoher
Bedeutung fUr Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fUr Landschaftsbild,
Boden/Wasser, Klima/Luft (orange Darstellung) beinhaltet folgende Bereiche: Hochwertige
Bereiche fUr eines oder mehrere SchutzgUter auBerhalb der beiden rétlichen Zielkategorien.
Ein Parameter bzw. Schutzgut pro FlGche ist ausreichend fUr die Zuordnung zur orangenen
Zielkategorie, diese geht also Gber die Verbreitung hochwertiger Bereiche fir Arten und Bio-
tope hinaus und stellt auch rein abiotisch hochwertige Gebiete dar. Das Zielkonzept hat von
daher den Charakter eines 6kologischen Verbundsystems, das Biotopverbundsystem fir den
Landkreis wird in einer separaten schematischen Abbildung dargestellt (siehe Kap. 4.4 und
Abb. 4.2). Die Zielkategorie zur Umweltvertrdglichen Nutzung in allen Ubrigen Gebieten mit
aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fUr alle SchutzgUter (hellgelbe Darstellung) bein-
haltet: SGmtliche Bereiche mit geringer bis mittlerer Bedeutung fUr alle SchutzgUter."

Anderungsbereich 1 ,,Drosselweg"

FOr den Anderungsbereich 1 ist im Zielkonzept die orange Darstellung mit der Bezeichnung O-
151 WT dargestellt. Das heit der Bereich ist in die Kategorie ,,Sicherung und Verbesserung
von Gebieten mit Uberwiegend hoher Bedeutung fUr Arten und Biotope und hoher bis sehr
hoher Bedeutung fUr Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klima/Luft" einzuordnen. Es handelt sich
um einen Naturnahen Wald trockener Standorte mit dem wertgebenden Schutzgut Boden.
Innerhalb des Waldgebietes ist eine Waldwirtschaft mit dem vorrangigen Ziel der Entwicklung
standortheimischer BestGnde anzustreben. Zugleich wird der Bereich westlich angrenzend an
den Siedlungsbereich als potenzielles Landschaftsschutzgebiet eingestuft.2

Die Schaffung von Wohnraum angrenzend an vorhandene Siedlungsbereiche wird hdher
bewertet als die Erhaltung des Waldes. Mit der Anlage eines stufigen Waldsaumes kénnen die
Waldfunktionen in diesem Bereich weitgehend erhalten werden. Im Ubrigen wird eine Ersatz-
aufforstung vorgenommen.

Anderungsbereich 2 ,Unter den Eichen/ HauptstraBe"

Im Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans wird der Bereich des Altdorfes als Siedlungsbe-
reich mit naturraumtypischen historisch gewachsenem Ortsbild (orange, O-115) beschrieben
und als Ziel wird der Erhalt des naturraumtypischen, historisch gewachsenen Ortsbildes festge-
schrieben.? Die nérdlich angrenzende, still gelegte Bahnlinie hat sich inzwischen sukzessiv
entwickelt, so dass dort Bereiche mit geschUtzten Biotopen gem. § 30 BNatSchG vorliegen.
Eine Beeinfr&chtigung ist zu vermeiden. Weiterhin wird der Planbereich in seiner Gesamtheit
als ein Gebiet beschrieben, wo die Umsetzung des Zielkonzeptes besondere Anforderungen
an die Bauleitplanung stellen. D.h. bei einer Uberplanung der Fiéiche ist zu beachten, dass
sich Neubauten im unmittelbaren Umfeld der zum Teil denkmalgeschitzten Bereiche des Alt-

I Landschaftsrahmenplan fUr den Landkreis Harburg (Stand 11/ 2013), Kapitel 4 Zielkonzept, Seite 4-4ff
2 Ebda Seite 4-104
3 Ebda, Seite 4-98ff

U:I:E MEHRING STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG lw

15



Gemeinde Marxen - Bebauungsplan ,,Erweiterung Dorf" mit drtlicher Bauvorschrift

dorfes und dessen Strukiur unterzuordnen bzw. anpassen sollten. Eine behutsame Bebauung
unter Beachtung der Aspekte Denkmalschutz sowie Biotopschutz sind erforderlich.

Die Aspekte des Denkmalsschutzes sowie die Belange des Biotopschutzes werden aufgrund
der Absté&nde zur potenziellen Wohnbebauung gewahrt.

Anderungsbereich 3 ,Unter den Eichen" und Anderungsbereich é ,,Zum Silberkamp*

FUr den Bereich der Ortschaft Marxen wird im Zielkonzept (hellgelb, S) eine umweltvertrégli-
che Nutzung (in allen Ubrigen Gebieten) mit aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fUr
alle SchutzgUter festgehalten.

Die potenzielle Bebauung hdélt einen ausreichenden Abstand zur Bahnlinie.

Anderungsbereich 4 ,Lindenallee* und Anderungsbereich 5 ,,Regenriickhaltebecken*

Im Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans wird der Niederungsbereich &stlich von Marxen
dargestellt (orange, O-153 GF)4, hier sind artenreiche GrUnlandgebiet feuchter/ frischer
Standorte anzutreffen. Als MaBnahmen werden Extensivierung und Sicherung des Feucht-
grinlandes empfohlen. Der Anderungsbereich befindet sich am stdlichen Rand der Niede-
rung. Besonderes Augenmerk gilt dem Schutzgut Boden.

Die des RegenrUckhaltebeckens ist dringend erforderlich, daher wird dem Belang der Siche-
rung des ordnungsgemdBen Oberfldchenwasserabflusses Vorrang gegeben.

34 Fldchennutzungsplan

Abbildung 8: Ausschnitt Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Hanstedt (Teilplan 1 Asen-
dorf, Brackel, Marxen, Thieshope)
7

4 Ebda, Seite 4-105
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Der FlGchennutzungsplan stellt fUr alle Teilfldchen bis auf den Bereich nérdlich der StraBe Lin-
denallee Fi&che fur die Landwirtschaft dar. Eine Anderung des Fldchennutzungsplans ist bei
der Samtgemeinde Hanstedt beantragt und soll mit anderen Fidchen zeitnah durchgefihrt
werden. Damit  wird der Bebauungsplan aus dem Fldchennutzungsplan gem.
§ 8 Absatz (2) BauGB entwickelt.

3.5 Denkmalschutz/ Bodendenkmalschutz

Das Verzeichnis Uber Kulturdenkmale gem. § 4 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) beinhaltet innerhalb des alten Ortskerns eine Gruppe baulicher Anlagen gem.
§ 3 (3) NDSchG, die im Bebauungsplan als Ensemble, das dem Denkmalschutz unterliegt,
Ubernommen sind. Innerhalb dieser Bereiche befinden sich zahlreiche Einzelbaudenkmale in
Form der zu den Hofstellen gehdrenden Wohnh&usern oder Wohn-/ Wirtschaftsgebduden.
Die fUr den Bebauungsplan relevanten Einzeldenkmale HauptstraBe 20 und Unter den Eichen
15 sind als Einzelbaudenkmale gemdB § 3 (2) NDSchG in die Planzeichnung nachrichtlich
Ubernommen worden. Bei baulichen Verdnderungen von Gebduden in diesem Bereich sind
gemdB § 10 NDSchG denkmalpflegerische Genehmigungen beim Landkreis als der Unteren
Denkmalschutzbehdérde einzuholen. BaumaBnahmen im Umgebungsschutzbereich eines
Baudenkmales unterliegen den Anforderungen des § 8 NDSchG. Danach kénnen auch ho-
here Anforderungen als im Regelfall Gblich an die Gestaltung der Gebdude gestellt werden.

Archdologische Baudenkmale oder ur- und frohgeschichtliche Fundplé&tze sind innerhalb der
einzelnen Anderungsbereiche zur Zeit nicht bekannt. Es muss im Altdorfbereich, insbesondere
auf den alten Hofstellen, mit Bodenfunden gerechnet werden. Deshalb ist gemdB
§ 13 NDSchG die untere Denkmalschutzbehdrde bzw. die Abt. Bodendenkmalpflege des
Helms-Museums zu beteiligen. Sollten Funde oder Befunde auftreten, besteht gemdaB
§ 14 NDSchG eine Meldepflicht. Die Fundmeldungen sollten direkt an die Abt. Bodendenk-
malpflege des Helms-Museums (Tel. 040 / 42871-3696) gerichtet werden.

3.6 Gutachten

1. SakostaUCH ,,Erkundung und Bewertung der Altablagerung 43/23 Anderungsbereich 1
,Drosselweg" des B-Plans ,,Erweiterung Dorf" der Gemeinde Marxen", Hamburg Mai

2016
2. BUro Mehring ,,Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB", Lineburg, April 2016
3. Sweco GmbH: ,,Bebauungsplan Dorf, Anderungsbereich 6 — Zum Silberkamp — Entwds-

serung” ; Winsen Mai 2016

4, BUro fUr Bodenprifung GmbH, BaulLUneburg: Baugrunduntersuchung zur Regenwas-
serrUckhaltung in Marxen (2014)
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4 Festsetzungen des Bebauungsplans

4.1 Anderungsbereich 1 ,Drosselweg"

Die Gemeinde ist sich der Rechtslage bewusst, dass es sich bei der Hdche gemdB § 2 Abs. 3
NWaldLG um Wald handelt. Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans wertet die Gemeinde
die Belange der Schaffung von Bauland als hdheres &ffentliches Interesse. Die Gemeinde
mochte mit der Aufstellung des Bebauungsplans Erweiterung Dorf eine kleinteilige Bereitstel-
lung von Bauland zulassen, die einem kurzfristigen Bedarf an Wohnbauland zugutekommen.
Weitere zusammenhdngende Baupldize kénnen aufgrund fehlender VerfUgbarkeit derzeit
nicht angeboten werden. Daher wird die im rechtlichen Sinne als Wald anzusehende Flédche,
die sich im Bestand als Wiese mit Ziergehdlzbestand darstellt, als Wohnbaufldche festgesetzt.

Die Bewertung der SchutzgUter im vorliegenden Landschaftsranmenplan fOr den Landkreis
Harburg wird im Anschluss an die vorhandenen Bebauung nach Westen als hoch eingestuft,
jedoch mit der Aufgabe der Sicherung und Verbesserung der Gebiete. Im Zielkonzept wird als
MaBnahme eine Waldbewirtschaftung mit dem vorrangigen Ziel der Entwicklung standort-
heimischer Bestéinde empfohlen.

Mit der Anlage eines Waldsaumes kommt die Gemeinde dieser Forderung nach, in dem im
Bebauungsplan explizit nur standort-heimische Pflanzen festgesetzt werden. Damit kann dem
Ziel der Entwicklung standortheimischer Bestdnde Rechnung getragen werden, da sich der
Wald heute als eher Artenarmer Stangen-wald darstellt.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Es wird bestimmt, dass die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVvVO -
Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig sind. Grund
hierfUr ist zum einen die Lage am Ortsrand und zum anderen die FlichengréBe, die eine sol-
che Nutzung nicht zuldsst, bzw. an dieser Stelle als st&dtebaulich nicht vertrdglich angesehen
wird.

Als MaB der baulichen Nutzung wird eine GRZ (Grundfl&chenzahl) von 0,15 festgesetzt, die
dem umliegenden Bestand und dem fUr den angrenzenden Bereich gUltigen Bebauungsplan
»Dorf"* entspricht. Damit wird gewdhrleistet, dass sich die kinftige Bebauung hinsichtlich der
Dichte in die Umgebung einfigt.

Die Struktur der groBen GrundstUcke, die sich im Dorf finden I&sst, soll auch mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan weiter verfolgt werden. Daher wird eine MindestgrundstickgroBe
von 900 m? festgesetzt. Es wird textlich geregelt, dass je vollendete 500 m? GrundstUcksfldche
eine Wohneinheit moglich ist. Damit jedoch beispielsweise Eltern oder Betreuungspersonen
mit aufgenommen werden kdénnen, wird geregelt, dass ausnahmsweise eine sog. Einlieger-
wohnung zugelassen werden kann, wenn diese sich der Hauptwohnung deutlich unterord-
net. In Anbetfracht des demographischen Wandels und auch weil es in Marxen kaum mehr
Einkaufsmoglichkeiten gibt, ist dies eine zeitgemdaBe Mdglichkeit generationentbergreifend
zu wohnen.

Zusatzlich werden hier alle Formen von Beherbergungsbetrieben ausgeschlossen. Diese Art
der Nufzung wdre an dieser Stelle stGdtebaulich nicht vertraglich, da die ErschlieBung und
auch die Lage der Fldche eine hohe Frequentierung nicht zulassen. Bei Beherbergungsbe-
trieben ist mit einem hohen wechselnden Verkehrsaufkommen zu rechnen, was sich ange-
sichts der ruhigen Sackgassenlage und Nachbarschaft sowie der N&he zum Wald nicht ver-
einbaren lasst. Zudem wirde sich aufgrund des Ausschlusses von Nebenanlagen auBerhalb
der Baugrenze der Nachweis von Stellplatzen fUr Besucher schwierig gestalten.
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Héhe bavulicher Anlagen

Um sicher zu stellen, dass sich Neubauten in die umgebende Bebauung einflgen und diese
nicht Uberragen oder dominant wirken, werden eine maximal zul@ssige Trauf- und Firsthbhe
festgesetzt. Der untere Bezugspunkt fir den Erdgeschossfertigfussboden (EGFF) wird hier auf
die bereits vorhandene ErschlieBungsstraBe Drosselweg bezogen und mit einem exakten Wert
angegeben (Kanaldeckel 36 m NHN- siehe texiliche Festsetzung 1.6). Die Oberkante des
EGFF darf maximal 0,4 m Uber dem unteren Bezugspunkt liegen.

Baugrenzen

Die Baugrenze hdalt 10 m Abstand von der MaBnahmenfléche, um hier keinen Konflikt mit der
Entwicklung des Waldrandes und einer Wohnbebauung zu erzeugen. Auch nach Norden
werden 10 m Abstand eingehalten. Hier verlduft die ehemalige Bahnstrecke, die inzwischen
mit  Sukzessionsgeholz bewachsen ist. Es gibt einen Trampelpfad auBerhalb des
Geltungsbereiches. Auch hier soll ein Konflikt mit den naturschutzfachlichen Belangen
vermieden werden. Vom Ostlichen und sUdlichen Rand des Geltungsbereichs halt die
Baugrenze jeweils 3 m Abstand, dies entspricht der Mindestgrenze nach NBauO.

Feuerwehrumfahrt

Die konkrete Zufahrt zu den geplanten Baugrundsticken erfolgt Uber einen privaten Erschlie-
Bungsweg, der als FuBweg bereits besteht. Die Vorgaben des § 4 BauNVO bzw. der §§ 1 und
2 DVA-BauNVO werden eingehalten. Der private ErschlieBungsweg wird eine Breite von 3 m
einhalten und damit als Rettungsweg (Mindestbreite geradlinige Feuerwehrzufahrt nach
DIN 14090) zur Verfigung stehen.

Um diese Umfahrung auch auf dem Privatgrundstick zu gewdhrleisten und um den Abstand
zum Waldrand mit baulichen Anlagen herzustellen, werden innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes WA 1 Nebengebdude im Sinne des § 14 BAUNVO (z.B. Anlagen fUr Tierhaltung,
die der Versorgung dienende Nebenanlagen) sowie Garagen und Carports (§ 12 BauNVO)
auBerhalb der Baugrenze ausgeschlossen. Damit wird sichergestellt, dass ausreichend Wege-
fldche bzw. Fidche zum Anleitern aber auch der Schutz des Waldes gegeben ist.

Private Griinfléche/ Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Zur Entwicklung eines Waldsaumes wird im Westen ein 25 m breiter Streifen als private Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Waldsaum* festgesetzt und zusatzlich mit der Festsetzung
Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natfur und Landschaft Uberlagert. Damit wird dem Umstand Rechnung gefragen, dass die
Fi&che rechtlich als Wald eingestuft wurde, der jedoch in der Realité&t nicht mehr vorhanden
ist. Innerhalb der privaten Grinfladche ist ein Waldsaum, wie nachfolgend beschrieben, anzu-
legen. Bestehende, gesunde und standortheimsiche Bdume sind zu sichern und zu integrie-
ren, soweit sie kein Sicherheitsrisiko darstellen.

Innerhalb der 25 m breiten Fdche sind fl&échig heimische B&dume Il Ordnung und Stréucher zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Ubergdnge zum Wald und innerhalb der Fldche sind
flieBend zu gestalten. Dabei sind im direkten Anschluss an die bestehenden Waldb&ume die
genannten B&dume zu pflanzen, zu den Baugrundsticken hin sind entsprechend die Str&ucher
anzulegen. Hintergrund der Festsetzung ist die Wiederherstellung der 6kologischen Funktion
im Randbereich des Waldes und der Aufbau eines stufigen Waldrandes, der neben seinem
hohen Wert fUr die Tierwelt eine Schutzfunktion fUr den Wald darstellt. Mit dem Waldsaum wird
die Gefahr des Windbruches deutlich reduziert, da die Verwirbelungen bereits hier stattfin-
den. Der vorhandene Wald stellt sich als eher strukturarmer Stangenwald mit Tendenz zur Mo-
nokultur sowie wenig Unterholz dar. Diese Art der Wdlder haben ein grdéBeres Risiko durch
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Windbruch. Da die Gemeinde die wohnbauliche Nufzung im Anschluss an bereits vorhande-
ne Bebauung fUr veriretbar hélt, wird die MaBnahmenfldche einen Beitrag zur Gefahrenab-
wehr leisten. Damit wird der im 3. Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms fUr den
Landkreis Harburg geforderte Mindestabstand zum Wald von 35 m eingehalten.

Eine Pflanzliste macht Vorgaben fir die zu verwendenden Arten.

Abbildung ?: beispielhaftes Schema Waldsaum

B&ume II. Ordnung/ Strducher
Waldbestand 25

B&ume Il. Ordnung: Jungb&ume folgender Arten: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche
(Carpinus betulus) und Sandbirke (Betula pendula), der Ubergang zum Wald ist flieBend. Die
benannten BGume erreichen eine Hohe von bis zu 20 m.

Strauchschicht: Stréducher mit Beeren und Dornen, flieBender Ubergang zum Wald hin. Die
Anlage von Kleinstrukturen, wie Stein- und Asthaufen, Dickichte werden empfohlen. Als
heimische Gehdlze gelten: Hasel (Corylus avellana), WeiBdorn (Crataegus monogyna),
PfaffenhUtchen (Euonymus europaeus), Schlehe (Prunus spinosa), Salweide (Salix caprea),
schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gemeiner Schneeball (Viournum opulum). Die Hohe
der Stréucher betragt bis zu 10 m.

Die Bume und Strducher sind in weitmaschigen, unregelmdBigen Gruppen mit jeweils 3 - 7
Pflanzen einer Art zu pflanzen, um Platz fir Sukzessionsabldufe zu belassen. So wird
gewdhrleistet, das die Fidche mit der Zeit durch verschiedene natirlich ankommende Arten
ergdnzt wird. FUr die Str&ucher wird zweckmdBigerweise ein Pflanzverband von mindestens
2x3m, fur die locker darGberstehenden B&ume 2. Ordnung ein solcher von 5x 10 bis
10x10m gewdhlt. Um einen abgestuften, flieBenden Ubergang zu erhalten ist ein
sinngemdBer Aufbau nach Abb. 9 einzuhalten. Abstdnde zu den privaten GrundstUcken sind
im Sinne des Nachbarschaftsrechtes zu wahren.

Der Waldsaum ist gegen die privaten GrundstUcke hin mit einem Zaun abzugrenzen, um zu
gewdhrleisten, dass hier die 6kologische Entwicklung der Fliche nicht durch eine Nutzung als
Hausgarten 0.a. gefdhrdet wird.

Der Aufbau des Waldsaumes ist mit der Waldbehdrde des Landkreis Harburg abgestimmt. Mit
der Anlage eines Waldsaumes kommt die Gemeinde dem im Zielkonzept des Landschafts-
rahmenplans formulierten Ziel der Entwicklung standortheimischer Besténde nach. Der Wald
stellt sich heute als artenarmer Stangenwald dar. Es werden explizit nur standortheimische
Pflanzen festgesetzt.

FUr den Aufbau des Waldsaumes gilt die textliche Festsetzung Nr. 3.3. Der Waldsaum ist im
Zuge der Umsetzung der Baufldche, spdtestens jedoch in der darauffolgenden Pflanzperiode
anzulegen.

Waldabstand: Die Fldche wird als private Grinfldche mit der Zweckbestimmung Waldsaum
festgesetzt. Es wird eine Waldumwandlung erfolgen und der angestrebte Waldsaum kann die
Nutzfunktion des Waldes nicht mehr erflllen. Daher wird als neuer Waldrand die westliche
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Plangebietsgrenze angesehen, der in einer Entfernung von 35 m von der Baugrenze liegt. Hier
sieht die Gemeinde einen ausreichenden Abstand gewahrt.

Waldersatz, textliche Festsetzung Nr. 4

Durch die im Bebauungsplan vorbereitete Nutzung sind indirekt Eingriffe in Waldfléchen ver-
bunden, da frotz Rodung die rechtliche Eigenschaft als Wald bestehen bleibt. Die Festsetzun-
gen im Bebauungsplan ersetzen eine Waldumwandlungsgenehmigung. Ein Teil der Fldche ist
nicht mehr mit B&umen bestockt. Die Waldeigenschaft ist auf die Forstliche Standortkartie-
rung (NIBIS Kartenserver, Bodenkunde) ersichtlich. Daher ist eine Kompensation auf Grundla-
ge der Ausfuhrungsbestimmungen zum Niederséchsischen Gesetz Uber den Wald und die
Landschaftsordnung (NWaldLG) erforderlich. Dabei sind nach § 8 Abs. 4 WaldLG bei der Er-
satzmaBnahme grundsétzlich die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion auszugleichen.

Weitere AusfUhrungen unter Kapitel 4.7.

Altablagerung 43/23

Nach § 4 Abs. 3 BBodSchG besteht die Verpflichtung Boden so zu sanieren, dass dauerhaft
keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fir den Einzelnen oder
die Allgemeinheit bestehen. Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes in der un-
mittelbaren Umgebung der Altlastenverdachtsfldiche wurde eine Untersuchung der Altablo-
gerung erforderlich, um auszuschlieBen, dass es sich hierbei um gesundheitsgef&hrdende
Stoffe handelt. Gleichzeitig sollte untersucht werden, welche Auswirkungen auf die SchutzgUi-
ter und die daraus resultierenden Wirkungspfade bestehen. Mit dieser Untersuchung wurde
ein Fachgutachter beauftragt, der Bohrungen (maximale Tiefe 8 m)/ Bodenluftmessungen
und Laboruntersuchungen der Bodenmischproben vornahms,

Im Kapitel Gef&hrdungsabschétzung kommen die Gutachter zu folgendem Ergebnis:

,Die Alfablagerung konnte mittels der Bohrsondierungen eingegrenzt werden (siehe Anlage
1.2). Den etwaigen AusmaBen und den Erkundungsbohrungen nach bemisst die Altab-
lagerung 43/23 in der Linge etwa 21 m, in der Breite etwa 13 m und ist im Durschnitt ca. 0,5 m
mdachtig. Das entspricht einem gesamten Volumen von etwa 136,5 m3.

Das AusmaB der Altablagerung beschrdnkt sich auf den Waldsaum auBerhalb des Wohnge-
bietes (siehe Anlage 1.1).

Die Bodenluftmessprotokolle (Anlage 7) belegen, dass es sich bei der vor Ort untersuchten
Luft tatséchlich um Bodenluft gehandelt hat. Diese Aussage beruht auf der durchschnittli-
chen Zusammensetzung von Atmosphdreniuft und Bodenluft. Die durchschnittliche Zusam-
mensetzung von Atmosphdrenluft beinhaltet 20,9 % Sauerstoff, 0,03% Kohlendioxid und 0%
Methan. Bodenluft besteht durchschnittlich aus 8 - 20,3 % Sauerstoff, 0,3 - 5% Kohlendioxid
und in Spuren aus Methan.

Methan wurde bei keiner Bodenluftdirektimessung detektiert. Kohlendioxid war bis zu  einer
Konzentration von max. 2,53 Vol% messbar. Die Sauerstoffkonzentrationen lagen bei den
Bodengasdirektmessungen unter 20 Vol%.

Der Bereich nahe der geplanten Wohnbebauung und des Wohngebietes zeigten keine er-
héhten Methan- oder CO2 Konzentrationen in der Bodenluft an. Der Broschire der Behorde
fUr Stadtentwicklung und Umwelt (jetzt Behdrde fUr Umwelt und Energie) der Freien und Han-
sestadt Hamburg nach, sind nach Feststellung von messbaren Methan- Konzentrationen
und/oder mehr als 5% CO2in der Bodenluft bauliche SicherheitsmaBnahmen zu treffen.

5 SakostaUCH GmbH, Hamburg Mai 2016 ,,Erkundung und Bewertung der Altablagerung 43/23 Anderungsbereich 1
,Drosselweg" des B-Plans ,,Erweiterung Dorf" der Gemeinde Marxen”, Seite 7f
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Der Wirkungspfad Bodengas - Mensch ist gemdaB den Ergebnissen der durchgefGhrten Unter-
suchungen im Bereich der geplanten Wohnbebauung nicht gefédhrdet.

Im Bereich der erkundeten Altablagerung steht jene unmittelbar an der Oberfldche an. Die
erhohten Blei-Gehalte im Feststoff der Bodenmischprobe BMP 2 Uberschreiten den Prifwert
von 200 mg/kg Blei fUr Kinderspielfldchen um 15 mg/kg. Nach BBodSchV wird der Prifwert fir
Wohngebiete (400 mg/kg) jedoch nicht Gberschritten.

Im direkten Bereich der Altablagerung ist der Wirkungspfad Boden - Mensch, den hier durch-
gefUhrten Untersuchungen nach, ebenfalls nicht geféhrdet.

Der Wirkungspfad Boden - Grundwasser ist durch die hydraulische Trennschicht (Geschiebe-
lehm- und Mergel) in ausreichender Machtigkeit und Entfernung zum Grundwasser wirkungs-
voll unterbrochen.

Der Wirkungspfad Boden- Nutzpflanze spielt vor der geplanten Nutzung als Waldsaum eben-
falls keine Rolle.

Gesundes Wohnen und Arbeiten ist im Bereich des geplanten Baufeldes nach BauG még-
lich.¢

Nach der Stellungnahme des LK Harburg — Abteilung Boden/ Luft/ Wasser mUssen jedoch die
Profwerte fUr Kinderspielfldéchen angelegt werden. Daher sind MaBnahmen zu treffen, die den
Wirkungspfad Boden-Mensch wirksam unterbrechen. Als Handlungsempfehlung wird ange-
geben, dass der Bereich der Altflast entweder Uberdeckt oder die Altlast ausgehoben und
fachgerecht entsorgt wird. Da eine Entsorgung des Materials der Altlast nicht verhalinisméaBig
ist, da die Ortlichkeiten fir den Abtransport des Materials zum einen das Einrichten einer
BaustraBe bis zur Altlast voraussetzt. Zum anderen ist der Abtransport Uber das schmale Ge-
l&nde mit mehreren LKW ein logistisch erheblicher Aufwand.

Daher ist die Alflast zu Uberdecken. Zuvor muss der Bereich der Altflast gerodet und das Ge-
landerelief eingeebnet werden. Die Uberdeckung kann von der ausfGhrenden Firma mit hu-
mosem Oberboden ausgeflhrt werden. GemdaB den AusmaBen der Altlast von 21 m in der
Lange, 13 m in der Breite und einer Uberdeckungshéhe von 0,5 m mussen rd. 140 m? saubere-
re humoser Oberboden eingesetzt werden. Die Uberdeckung der Altlast ist mit dem Landkreis
Harburg bereits abgestimmt. Die Kosten hierfur wirden sich voraussichtlich auf rd. 3.000 € net-
to belaufen (Mutterboden anfahren, mit Radlader verteilen, Herrichten der Abladefldche).

6 Ebd. Seite 11f
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Abbildung 10: Lage der Bohrpunkte/ Altablagerung fur die Altlastenuntersuchung im Ande-
rungsbereich 1 Drosselweg
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Quelle: SakostaUCH GmbH, Hamburg Mai 2016 , Erkundung und Bewertung der Altablagerung 43/23
Anderungsbereich 1 ,,Drosselweg” des B-Plans ,,Erweiterung Dorf" der Gemeinde Marxen*, Anlage 1.1

Grunde der Nutzung trotz Kontamination

Wie im Gutachten nachgewiesen wurde, geht von der beschrieben Altlastenverdachtsfldche
keine Gefahr fUr die geplante Wohnbebauung im 6stlich angrenzenden Bereich aus. Alle
PrUfwerte, die eine Gefdhrdung anzeigen konnten eingehalten werden, so dass keine Sanie-
rung erforderlich ist, um gesunde Wohnverhdltnisse herzustellen. Eine fachgerechte Entsor-
gung des eingelagerten Materials wird jedoch empfohlen.

MaBnahme zur Reduzierung der Belastung

Die empfohlene Uberdeckung von einer mindestens 0,5 m mdchtigen Bodenschicht, welche
den Anforderungen der BBodSchV entspricht, soll durchgefUhrt und gutachterlich begleitet
werden. Eine textliche Festsetzung 6.4 regelt die DurchfGhrung der empfohlenen MaBnahme
sowie die Untersagung der Nutzung ohne entsprechenden Nachweis der Umsetzung.

Stadtebavuliche Werte

Allgemeines Wohngebiet 2.691 m?

Private GrUnfladche/ Fidche fir MaBnahmen zum Schutz, zur | 2.764 m?
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Summe 5.455 m?
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4.2 Anderungsbereich 2 ,Unter den Eichen/ HauptstraBe“

Die Anderungsbereiche 2 und 3 gehdren zum beschlossenen Baufldchenkonzept ,,Unter den
Eichen*.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Es wird Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, da dies dem Charakter der angrenzenden Be-
bauung entspricht. Die kann trofz des vorhandenen Betfriebes (HaupftstraBe 36) vertreten
werden, da hier die Wohnbebauung bereits ein deutliches Gewicht hat. Der Betrieb kann als
sonstiger nicht stérender Gewerbebetrieb eingestuft werden, der theoretisch innerhalb eines
Allgemeinen Wohngebietes zuldssig ware. Eine Anderung des Betriebes dahingehend, dass
mehr Tatigkeiten im Bereich Verladung/ Logistik vorgenommen werden, ist nicht geplant. Es
wird bestimmt, dass die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BAuNVO - An-
lagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zul&ssig sind. Grund hierfir
ist zum einen die Lage am Rand des Alten Dorfkerns und zum anderen die FlichengréBe, die
eine solche Nutzung nicht zul@sst, bzw. an dieser Stelle als st&dtebaulich nicht vertréglich an-
gesehen wird. Es gilt das Gebot der gegenseitigen RUcksichtnahme.

Es wird ausdricklich auf den Betrieb und mégliche davon ausgehende Immissionen hinge-
wiesen. Diese sind zu tolerieren.

Es wird das MaB der baulichen Nutzung mit einer maximal zuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ)
festgesetzt. HierfUr gilt eine GRZ von 0,2, was der umliegenden Bebauung entspricht. Im ein-
fachen Bebauungsplan ,,Dorf" ist eine GRZ von 0,15 festgesetzt. Mit der moderaten Anhe-
bung der GRZ soll eine Anpassung an die heutigen BedUrfnisse stattfinden. Gleichzeitig kann
im Zusammenspiel mit den groBen GrundsticksgréBen theoretisch Wohnen auf einer Ebene
ermoglich werden. Die Festsetzung gilt zuzUglich der Uberschreitung fir Garagen, Stellplatze
mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Geldndeoberfléche von bis zu 50%.

Die Struktur der groBen GrundstUcke, die sich im Dorf finden Iasst, soll auch mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan weiter verfolgt werden. Daher wird eine MindestgrundstickgroBe
von 900 m? festgesetzt. Es wird textlich geregelt, dass je vollendete 500 m? GrundstUcksfldche
eine Wohneinheit méglich ist. Dies unterbindet eine reelle Grundsticksteilung nach dem heu-
tigen Zuschnitt der Grundsticke, so dass die gewUnschte lockere Bebauung realisiert werden
kann. Damit jedoch beispielsweise Eltern oder Betreuungspersonen mit aufgenommen wer-
den kénnen, wird geregelt, dass ausnahmsweise eine sog. Einliegerwohnung zugelassen wer-
den kann, wenn diese sich der Hauptwohnung deutlich unterordnet. In Anbetracht des de-
mographischen Wandels und auch weil es in Marxen kaum mehr Einkaufsmdglichkeiten gibt,
ist dies eine zeitgemdBe Mdglichkeit generationentbergreifend zu wohnen.

Baugrenzen

Es werden Baugrenzen festgesetzt, die die UGberbaubaren Flichen konkretisieren. Diese halten
je 3 m Abstand zur Verkehrsfl&dche sowie zur Grenze des Geltungsbereichs ein und entspre-
chen dem Mindestgrenzabstand der NBauO.

Hoéhe bavulicher Anlagen

Um sicher zu stellen, dass sich Neubauten in die umgebende Bebauung im unmittelbaren
Umfeld des Dorfkerns einfUgen und diese nicht Uberragen oder dominant wirken, werden
eine maximal zul&ssige Trauf- und Firsthéhe festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt fUr den Erdge-
schossfertigfussboden (EGFF) wird hier auf die bereits vorhandene HauptstraBe bezogen und
mit einem exakten Wert (32 m NHN) in den textlichen Festsetzungen Nr. 1.6 angegeben (Ko-
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naldeckel). Die Oberkante des EGFF darf maximal 0,4 m Uber dem unteren Bezugspunkt lie-
gen.

Private Griinfliche/ Umgrenzung von Fidchen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen
von Bdumen und Stréduchern

Auf der als private Grinflédche festgesetzten Fl&iche befindet sich ein Teich, der neben seiner
okologischen Werfigkeit im Zusammenhang mit der umgrenzenden Baum- und Strauchstruk-
tur zur Oberfldchenentwdésserung umliegender Hoffldchen mit einem NotUberlauf in die
HauptstraBe dient. Diese Funkfionen sollen mit der gewdhlten Festsetzung erhalten bleiben.
Die GrUnflache mit dem Uppigen Baumbestand bietet zugleich eine Trennung der Bebauung
entlang der StraBe Unter den Eichen (Altbestand/ Altes Dorf) und der geplanten bzw. teilwei-
se auch schon vorhandenen Neubebauung. Eine Sicherung des Baumbestands ist daher
anzustreben und langfristig zu sichern. Die Pflege und Entwicklung des Stillgewdssers ist wei-
terhin zu gewdhrleisten. Gleiches gilt fUr einen Zugang.

Baumerhalt

Am noérdlichen Rand der den Teich umgebenden Grinfldche sind drei Einzelbdume, die et-
was freier stehen als BGume aufgenommen worden, deren Erhalt zu sichern ist. Sollte ein
Baum abgdngig sein, ist eine artgleiche Ersatzpflanzung mit einem Stammdurchmesser von

mindestens 12 cm, gemessen in 1 m Hohe zu leisten.

Oberflichenentwdsserung/ Wasserwirtschaft

Der vorhandene gut eingegrunte Teich wird in den Geltungsbereich mit einbezogen, um ihn
in seiner Nutzung zu sichern. FUr die Oberfldchenentwdsserung der StraBenverkehrsfldche ist
keine Einleitung in das Gewdésser geplant. HierfUr ist die Anlage einer ca. 3 m breiten Versicke-
rungsmulde (etwa 0,30 m tief) im SUGden der Verkehrsfldche geplant, das heit das Oberfla-
chenwasser der Verkehrsfldche wird Uber die belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht.”
Dies ist fUr die schadlose Ableitung des Oberfldchenwassers der Verkehrsfldche ausreichend.

FUr die Zufahrt zu dem dahinter liegenden WohngrundstUcke ist eine Uberfahrt in einer Breite
von max. 4,50 m zul&ssig (textliche Festsetzung Nr. 2.1).

ErschlieBung

Die ErschlieBung der beiden BaugrundstUcke erfolgt Gber die bereits vorhandene StichstraBe
von der HauptstraBe aus. Diese ist ca. 4,50 m am westlichen Ende ca. 6,00 m breit ausgebaut
und entspricht daher nicht ganz den Mindestanforderungen einer WohnstraBe mit PKW Be-
gegnungsverkehr (RASt 06, Ausgabe 2006, S. 27: 4,75 m. Der maBgebende Begegnungsfall ist
fUr dorfliche AnliegerstraBe PKW/ PKW bzw. LKW/ FuBgé&nger/ Radfahrer). Es wird davon aus-
gegangen, dass hier lediglich der Wohnverkehr zu den Gebd&uden entlang der HauptstraBe
abgewickelt wird, so dass bei sehr geringer Geschwindigkeit, die dem Ausbauzustand der
StraBe entspricht durchaus ein gefahrloser Gegenverkehr mdglich ist.

Die geplante Wendeanlage innerhalb des Geltungsbereichs hat einen Durchmesser von ca.
21 m und ist daher fir MUllfahrzeuge ausgelegt. Im SUden der StraBenverkehrsfldche sind
3,00 m fUr die Anlage einer Versickerungsmulde vorgesehen. Eine &ffentliche Widmung der
Fldche ist geplant.

7 BUro Grontmij, Winsen am 12.01.2016
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Stadtebavuliche Werte

Allgemeines Wohngebiet (Nord) 1.153 m?
Allgemeines Wohngebiet (SUd) 1.191 m?
Verkehrsfldche 537 m?

Private Grinflache/ Umgrenzung von Flidchen fUr die Erhal- | 981 m?
tung und das Anpflanzen von B&dumen und Str&uchern

Summe 3.862 m?
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4.3  Anderungsbereich 3 ,Unter den Eichen*

Art und MaB der baulichen Nutzung

Es wird Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, da dies dem Charakter der angrenzenden Be-
bauung entspricht. FUr die Allgemeinen Wohngebiete wird bestimmt, dass die ausnahmswei-
se zul@ssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BaUNVO - Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen sind nicht zuldssig. Grund hierfir ist zum einen die Lage am Ortsrand
und zum anderen die Fl&ichengréBe, die eine solche Nutzung nicht zuldsst, bzw. an dieser
Stelle als stGdtebaulich nicht vertréaglich angesehen wird.

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer maximal zul&ssigen Grundfldchenzahl (GRZ)
festgesetzt. HierfUr gilt eine GRZ von 0,2, was der umliegenden Bebauung entspricht. Im ein-
fachen Bebauungsplan ,,Dorf" ist eine GRZ von 0,15 festgesetzt. Mit der moderaten Anhe-
bung der GRZ soll eine Anpassung an die heutigen BedUrfnisse stattfinden. Gleichzeitig kann
im Zusammenspiel mit den groBen GrundsticksgréBen theoretisch Wohnen auf einer Ebene
ermdglich werden. Die Festsetzung gilt zuzUglich der Uberschreitung fir Garagen, Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Geldndeoberfldche von bis zu 50%.

Die Struktur der groBen GrundstUcke, die sich im Dorf finden I&sst, soll auch mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan weiter verfolgt werden. Daher wird eine MindestgrundstickgréBe
von 900 m? festgesetzt. Es wird textlich geregelt, dass je vollendete 500 m? GrundstUcksfldche
eine Wohneinheit moglich ist. Damit jedoch beispielsweise Eltern oder Betreuungspersonen
mit aufgenommen werden kdénnen, wird geregelt, dass ausnahmsweise eine sog. Einlieger-
wohnung zugelassen werden kann, wenn diese sich der Hauptwohnung deutlich unterord-
net. In Anbetfracht des demographischen Wandels und auch weil es in Marxen kaum mehr
Einkaufsmoglichkeiten gibt, ist dies eine zeitgemd&Be Mdglichkeit generationentbergreifend
zu wohnen.

Baugrenzen

Es werden Baugrenzen festgesetzt, die die Gberbaubaren Flichen konkretisieren. Diese halten
je 10 m Abstand zur Verkehrsfldche sowie zur Bahntrasse, da sich hier B&schungen anschlie-
Ben. Somit kann eine Beeintrachtigung der Boschung und der dort vorhandenen Vegetation
durch ein Heranricken der Bebauung vermieden werden. Zudem nimmt die Baugrenze im
Osten die Absténde der vorhandenen Bebauung an der StraBe Unter den Eichen auf, so dass
mit einem Neubau ein harmonisches Gesamtbild erreicht werden kann. Nach Westen und zur
neu anzulegenden Verkehrsfldche sind 3 m Abstand einzuhalten, dies entspricht dem Min-
destabstand nach NBauO und wird hier als ausreichend angesehen.

Hoéhe bavulicher Anlagen

Um sicher zu stellen, dass sich Neubauten in die umgebende Bebauung im unmittelbaren
Umfeld des Dorfkerns einfUgen und diese nicht Uberragen oder dominant wirken, werden
eine maximal zuldssige Trauf- und Firsthéhe festgesetzt. FUr die Festsetzung des unteren Be-
zugspunktes sind auf der Fidche an unterschiedlichen Stellen HohenaufmaBe genommen
worden. Der untere Bezugspunkt fUr den Erdgeschossfertigfussboden (EGFF) wird auf
34 m NHN festgesetzt (textliche Festsetzung 1.6). Damit kann die Fldche in Teilen aufgeschUt-
tet werden, eine Bebauung wird jedoch nicht dazu fUhren, dass das angrenzende Grund-
stUck Uberragt wird. Diese Form wird gewdahlt, da aufgrund der &rilichen Situation (Bdschung
der Bahntrasse und der StraBe) sowie eine mdogliche zusdtzliche Einschrénkung durch die Er-
schlieBungsstraBe das BaugrundstUck nicht von drei Seiten mit B6schungen umgeben ist. Es
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besteht die Mdglichkeit dies durch moderates Aufhdhen etwas abzumildern. Die Oberkante
des EGFF darf maximal 0,4 m Uber dem unteren Bezugspunkt liegen.

Grinordnung

FUr den Fall, dass die ErschlieBung der Baufl&éche nérdlich der StraBe Unter den Eichen reali-
siert wird, méchte die Gemeinde mehrere Méglichkeiten der ErschlieBung offen halten. Paral-
lel zur StraBe Unter den Eichen verlduft eine Zuwegung zum jetzigen Acker. Sie kann fUr die
ErschlieBung genutzt werden. Sollte es sich jedoch als sinnvoller erweisen innerhalb der Bo-
schung eine Zufahrt zu ertUchtigen, soll der vorliegende Bebauungsplan dem nicht im Wege
stehen. Daher wird festgesetzt dass die bestehende WeiBdornhecke zu erhalten ist, jedoch fir
eine ErschlieBung der dahinter liegenden Baufl&chen in einer Breite von 10,00 m durchbro-
chen werden darf.

ErschlieBung

Die ErschlieBung stellt besondere Anforderungen an die bereits bestehende Bebauung (Zu-
fahrt), die bestehende WeiBdornhecke (naturraumtypisches Element) und die noch in Natur-
steinpflaster ausgebildete StraBe Unter den Eichen. Auch dieser Anderungsbereich ist dem
Baufl&chenkonzept hinzuzurechnen. Die ErschlieBung fUr die Gesamifldche sollte hiernach
Uber die jetzige Anderungsfléiche gefUhrt werden.

Die StraBe Unter den Eichen wird mit der mdglichen Zufahrt als StraBenverkehrsfldche festge-
setzt um verschiedene ErschlieBungsoptionen zu behalten. FUr die ErschlieBung des einen
Baugrundstickes ist es ausreichend die bereits vorhandene Zufahrt (siehe Abb.) beizubehal-
ten, jedoch ist diese nicht fur MUllfahrzeuge (Ver- und Entsorgungsfahrzeuge) oder dhnliches
ausgelegt. Sollte die gesamte Baufldche stdlich der Bahntrasse einmal umgesetzt werden,
sind neue ErschlieBungsoptionen auszuloten. Mit der Festsetzung der StraBenverkehrsfiGche
wére bspw. auch eine Offnung der Hecke fUr eine Rampe denkbar. Des Weiteren besteht
eine Baulast als Uberfahrrecht zu dem FlurstUck 85/71, die mit der Festsetzung einer 6ffentli-
chen Verkehrsflache und der Ubermnahme der Fiiche durch die Gemeinde hinfallig wére.

Um fUr eine langfristige ErschlieBung die notwendige Verkehrsfldche zu sichern, wird nérdlich
des GrundstUcks Unter den Eichen 21 eine ca. 8 m breite Verkehrsfldche festgesetzt. Dazu
wird die Offnung der straBenbegleitenden WeiBdornhecke erforderlich, was Uber die textliche
Festsetzung Nr. 2.2 sichergestellt wird. Da es sich hierbei um einen Hohenunterschied StraBen-
oberkante Unter den Eichen und Baugrundstick von etwa 2 m handelt, ist diese Zufahrt als
Rampe auszubilden. Die Gemeinde prUft alternative ErschlieBungswege der Baufldchen. Eine
mittelfristige Umsetzung ist aufgrund fehlender Fichenverfiogbarkeit nicht geplant. Somit ist
die ErschlieBung des einen BaugrundstUcks ausreichend gesichert.
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Abbildung 11: Unter den Eichen 21 mit geplanter Zuwegung

Mégliche Zufahrt

Kontamination des Gleiskorpers/ Festsetzung einer Nutzungseinschrdnkung (textliche
Festsetzung Nr. 6.3)

Eine Aufgabe der Gemeinde ist es im Bereich der Bauleitplanung Gefahren vorzubeugen und
Umweltbeeintréchtigungen bereits zu einem Zeitpunkt zu berlcksichtigen, zu dem die Gefahr
noch nicht entstanden ist. Ausreichend im Rahmen der Planung ist der Verdacht einer Ge-
fahr. Ziel ist es daher eine zukUnftige Konfliktsituation zwischen einer méglichen Kontamination
des Bodens und eines Nutzgartens zu vermeiden. Daher wird aufgrund nachfolgender Be-
schreibung eine vorsorgliche textliche Festsetzung getroffen.

Informationen zur Bodenbelastung

Aufgrund der im Norden direkt anschlieBenden B&schung der stillgelegten Bahntrasse 1151
(LUneburg — Buchholz) besteht nach Aussage des Landkreises Harburg (Abt. Bodenschutz) der
Verdacht, dass eine Pestizidbelastung des Bodens in einem Korridor von 20 m entlang der
Bahntrasse vorliegt. Dieser Verdacht besteht, da die Bahn bei der Aufwuchsfreihaltung der
Bahnanlagen Pflanzenschutzmittel/ Pestizide einsetzt. Entsprechend der Aussage der Bahn
wurden lediglich die Gleisanlagen behandelt. Bahnddmme und -b&schungen wurden nicht
mit Pflanzenschutzmitteln behandelt (Drucksache 11/49198). In der Drucksache 16/ 139937
heiBt es: ,die DB AG setzt Herbizide zu der aus Sicherheitsgrinden notwendigen Aufwuchs-
freihaltung ausschlieBlich im unmittelbaren Gleisbereich ein. D.h. auf allen anderen Fl&chen
wie Boschungen, Ddmmen, Bahnsteige, Wege und Platze erfolgt die Vegetationskontrolle
ausnahmslos mit nicht chemischen Verfahren". Im Zuge der in den 90er Jahren erfolgten
Streckenaufgabe wurden im Rahmen der Historischen Erkundung keine potenziellen Altlas-
tenverdachtsfldchen ermittelt’o. Folglich wurden fUr diesen Bereich auch keine Umwelttechni-
schen Untersuchungen (OU orientfierende Untersuchung) durchgefUhrt'!. Eine Behandlung
der Gleise wurde dementsprechend seit den 90er Jahre nicht mehr vorgenommen. Trotzdem
kann nicht ausgeschlossen werden, dass Schadstoffe in den umliegenden Bereichen vorhan-
den sind. Daher wird mittels textlicher Festsetzung geregelt, dass vor der Anlage eines Nutz-

8 Deutscher Bundestag, 11. Wahlperiode Drucksache 11/4919 ,,Spritzmitteleinsatz der Deutschen Bun-
desbahn" (04.07.1989)

? Deutscher Bundestag, 16. Wahlperiode Drucksache 16/13993 , Einsatz von Pestiziden auf Strecken der
Deutschen Bahn" (07.09.2009)

10 Schreiben der Dt. Bahn an die Gemeinde F.FRS 2-N Fri vom 14.12.2004

1T Mail Dr. C. Kisten, Dt. Bahn Sanierungsmanagement vom 20.11.2015
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gartens eine Bodenuntersuchung gem. BBodSchG zu erfolgen hat. Diese Verpflichtung wird
mittels st&dtebaulichem Vertrag zwischen Gemeinde und EigentUmer mit einer Verpflichtung
fUr Dritte verbindlich niedergelegt.

Grunde der Nutzung trotz Kontamination

Mit der planerischen Festsetzung eines Geldndes zur Wohnbebauung erzeugt die Gemeinde
kein allgemeines Vertrauen dahin, dass die betroffenen GrundstUcke auch fir jede ge-
wulnschte gartnerische Nutzung geeignet sind (vgl. BGH, Urt. v. 25.02.1993 — Hausgarten). Do-
nach ist innerhalb der Anderungsfléche 3 die festgesetzte Funktion — némlich Wohnen - ver-
wirklichungsféhig. Denn die mégliche Kontamination des Bodens fGhrt nicht zum vélligen Aus-
schluss der Nutzungsmoglichkeit fUr ein noch zu errichtendes Wohngebdude. Vielmehr wirde
diese moglicherweise erst durch eine darGber hinaus gehende Nutzung als Garten hervorge-
rufen.

Die Gefahr der Kontamination des Bodens besteht aufgrund eines Verdachts, der sich aus
der Nutzung der Bahntrasse und den damit einhergehenden Pestizideinsatz ergibt. Innerhalb
des Gemeindegebietes gibt eine Vielzahl genehmigter Wohngebdude sowie Nutzgdrten die
sich im unmittelbaren Wirkungsradius der Bahnfldchen befinden. Derzeit sind davon keine
Beeintrchtigungen bekannt. Daher wird an der Festsetzung als mdgliche Baufldche mit Gar-
ten festgehalten, da hier die Belange der Wohnfliichen Bereitstellung gegenUber eines Ver-
dachts als dringlicher angesehen werden.

Die Gemeinde hat die Interessen der Bereitstellung von Wohnbauland mit dem Verdacht der
Bodenkontamination gegeneinander abgewogen und bewertet und regelt mit der texilichen
Festsetzung 6.3 vorsorglich, dass eine Nutzung erst nach erfolgter Bodenuntersuchung und
ggf. Beseitigung der Kontamination zuldssig ist.

MaBnahme zur Reduzierung der Belastung

Um eine Gefdhrdung auszuschlieBen, wird eine texiliche Festsetzung getroffen, die eine
gutachterliche Untersuchung sowie eine generelle Nutzung des mit ,,N* gekennzeichneten
Bereiches erst nach der Unbedenklichkeitsbescheinung vorschreibt. Sollte ein Nachweis der
erheblichen GefGhrdung erbracht werden, sind entsprechende SanierungsmaBnahmen (z.B.
Bodenaustausch) zu erbringen. Damit sieht die Gemeinde den mdéglichen Konflikt als im
Vorfeld ausreichend beschrieben an. Ein Bodenaustausch der oberen 30 cm wdre redlisierbar
um gesunde Wohnverhdlinisse herzustellen.

Stadtebavuliche Werte

Allgemeines Wohngebiet 1.468 m?

Verkehrsfl&dche 1.721 m?

Summe 3.189 m?
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4.4  Anderungsbereich 4 ,lindendllee*

Art der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich 4 wird entsprechend der Darstellung im Fidchennutzungsplan als Dorf-
gebiet festgesetzt. Hier sind jedoch aufgrund der Lage im denkmalrechtlichen Ensemble-
schutz keine Hauptgebdude zuldssig. Es wird bestimmt, dass lediglich Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO unter BerUcksichtigung der Belange des Denkmalschutzes zuléssig sind.

Ziel ist es die Fldche und den Blick auf das denkmalgeschiUtzte Reetdach-Haus HauptstraBe
Nr. 20 frei zu halten, so dass ein Einblick von der StraBe Lindenallee gewdhrleistet wird. Daher
werden nur die fUr die Weidehaltung erforderlichen Nebenanlagen wie Scheune oder Stal-
lungen aber auch ein Reitplatz fir zuldssig erkié@rt. Eine darUberhinausgehende Nutzung der
Fldche ist nicht geplant und mit dem Verzicht auf Baugrenzen unzul@ssig. AuBerhalb von
Baugrenzen sind regelmdBig Nebenanlagen zuldssig, soweit nichts anderes geregelt ist. Diese
sind bis zu einer maximal zul&ssigen Grundfldchenzahl von 0,25 mdglich.

Eine erhebliche Beeintrdchtigung des Denkmals durch eine zusdtzliche untergeordnete Be-
bauung wird nicht erwartet, da bereits vorhandene Hauptgebdude (Wohnhduser) deutlich
ndher heranricken. Der Denkmalschutz ist im Baugenehmigungsverfahren vollziehbar. Fir
den Anderungsbereich wird der Denkmalschutzbereich nach § 8 NDSchG Ubernommen.
HierfUr gilt, dass in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen nicht errichtet, gedndert oder
beseitigt werden durfen, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintréch-
tigt wird. Mit der Aufnahme in den Bebauungsplan sollen die Fi&ichen als Weide/ Reitfldchen
gesichert werden und Nebenanlagen zuldssig sein. Der Baumbestand soll erhalten werden.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfléichen und ihre Nutzung

Zusatzlich wird geregelt, dass im westlichen Bereich der Dorfgebietsfidche keine hochbauli-
chen Anlagen zuldssig sind. Hintergrund ist hier, wie bereits beschrieben die Wahrung der
Blickbeziehung auf das Baudenkmal von der StraBe Lindenallee aus gesehen. Die Nutzung als
Reitplatz/ Weide ist davon nicht betroffen. Jedoch ist hier keine Errichtung von Nebengebdu-
den, wie Stdllen, Scheunen etc. méglich.

Denkmalschutz

Der groBte Teil der FiGdche befindet sich im Ensembleschutz. Zusatzlich ist das Gebdude
HaupftstraBe Nr. 20 als Einzeldenkmal gelistet. Hier gelten besondere Anforderungen an die
Gestaltung der Gebdude in der Umgebung.

Die Festsetzung, dass hochbauliche Anlagen im westlichen Bereich nicht zuld@ssig sind, stellen
im denkmalrechtlichen Sinne einer Vermeidung von Beeintrdchtigungen dar.

Stadtebavuliche Werte

Dorfgebiet 4.808 m?
Summe 4.808 m?
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4.5 Anderungsbereich 5 ,Regenriickhaltebecken*

Art der Nutzung

Im Anderungsbereich 5 ist eine Regenwasserrickhalteanlage geplant, die das Oberfladchen-
wasser von der HauptstraBe sowie der einleitenden NebenstraBen (Lindenallee und Zum Sil-
berkamp) aufnehmen soll. Die Gemeinde mdchte die Entwdésserungsengpdsse im Altdorf
I6sen und hat daflr eine Fachplanung in Auftrag gegeben. Derzeit verlaufen sowohl das
Oberfldchenwasser als auch das Niederschlagswasser ungereinigt und ungedrosselt in den
vorhandenen Graben. Mit der vorliegenden Planung wird die Oberfléchenentwdésserung ab-
gekoppelt, nach der Reinigung in der Fidche zurGckgehalten und dann dem Graben wieder
zugefihrt. Der Verlauf des heute bestehenden Grabens fUr das Niederschlagswasser wird
dazu nach Norden verlegt (es erfolgt keine zusatzliche Verrohrung). Die FiGche wird als Fl&-
che fUr die Wasserwirtschaft festgesetzt um die Tiefbauplanung umsetzen zu kénnen.

Nach Geoberichte Nr. 8 des LBEG sind besonders schutzwirdige Boden, die hier mdglicher-
weise vorhanden sind, bei Planungsverfahren zu berUcksichtigen. Im Zuge der Planung fir das
RRB wurde eine Bodenuntersuchung durchgefiUhrt, die darauf schlieBen Idsst, dass keine
Gleye mit Erdniedermoorauflage vorhanden sind (siehe Abb. 24: Bodenhorizonte).

Die Anlage von RegenrUckhaltebecken ist mit Erdbewegungen wie AufschUttungen und Ab-
grabungen verbunden, so dass diese MaBnahmen zundchst als Eingriffe zu werten sind. Je-
doch ist im vorliegenden Fall die Verzdgerung des Abflusses von Niederschlagswasser ge-
plant, so dass Eingriffe in die Funktion des Bodens als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf mi-
nimiert werden.

DarGber hinaus wird die Gestaltung des RRB naturnah erfolgen, so dass der Boden nach Be-
endigung der MaBnahme seine Funktfion weiter erfUllen kann. Zudem ist momentan die
Grundwasserbeeinflussung des Bereiches aufgrund der Verrohrung nur eingeschrdnkt ge-
geben, so dass die Eigenschaften des Stauwasserbodens nicht voll zum Tragen kommen. Mit
der Anlage eines RRB kann eine solche Verndssung wieder verstérkt herbeigefUhrt werden.

Die Verbesserung im Bereich Wasserkreislauf kann daher den Eingriff in den Boden ausglei-
chen. Zudem kénnen mit naturnah hergestellten Regenrickhaltefldéchen durchaus Biotopei-
genschaften und Lebensrdume gewonnen werden. Um eine nafurnahe Gestaltung zu ge-
wdhrleisten, wird die Fidiche auBerdem als &ffentliche Grinfldche festgesetzt und ist mit einer
Landschaftsrasenmischung einzuséen. Die Bereiche der Niederung sind von Bewuchs frei zu
halten.

Die GroBe und der Ausbau des RRB hdngen vom Ausbau/ der Umgestaltung der HauptstraBe
ab. Die Detailplanung zum Ausbau wird Uber eine wasserrechiliche Genehmigung geregelt.

FUr die Pflege und Unterhaltung des Beckens ist ein Wegerecht Uber die Hoffldche der land-
wirtschaftlichen Hofstelle HauptstraBe 19 bereits gesichert.

Die explizit im B-Plan ,,Dorf" als von Bebauung frei zu haltende Fidche wird von dem Gel-
tungsbereich des Anderungsbereichs 5 nicht berUhrt. Es handelt sich hierbei um den Bereich
westlich anschlieBend der Festsetzung des Urplans. Diese bleibt weiterhin gultig.

Eine Beeintrdchtigung des Landschafts- und Ortsbildes ist nicht gegeben, da das Becken no-
turnah angelegt wird.

Stadtebavuliche Werte

Offentliche Grinflache/ Flache zur Regelung des Wasserab- | 4.556 m?
flusses

Summe 4.556 m?
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4.6  Anderungsbereich é ,Zum Silberkamp*

Es handelt sich um eine Erweiterung um drei BaugrundstUcke nérdlich der StraBe Silberkamp.
Es kann nicht von einem raumbedeutsamen Vorhaben ausgegangen werden, das mit den
Grundsdatze und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung nicht in Einklang steht. Zudem ist
der vorliegende Entwurf des RROP 2025 nicht als parzellenscharf anzusehen. Die Ubergeord-
neten Ziele der groBfldchigen Grinlandbewirtschaffung im Bereich der Aue - Niederung wer-
den durch eine kleinteilige Wohnbauentwicklung nicht beeintré&chtigt.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Es wird Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, da dies dem Charakter der angrenzenden Be-
bauung entspricht. FUr die Allgemeinen Wohngebiete wird bestimmt, dass die ausnahmswei-
se zul@ssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BaUNVO - Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen nicht zuldssig sind. Grund hierflr ist zum einen die Lage am Ortsrand
und zum anderen die Fl&ichengréBe, die eine solche Nutzung nicht zuldsst, bzw. an dieser
Stelle als stGdtebaulich nicht vertréglich angesehen wird.

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer maximal zul@ssigen Grundfldchenzahl (GRZ)
festgesetzt. HierfUr gilt eine GRZ von 0,2, was der umliegenden Bebauung entspricht. Im ein-
fachen Bebauungsplan ,,Dorf* ist eine GRZ von 0,15 festgesetzt. Mit der moderaten Anhe-
bung der GRZ soll eine Anpassung an die heutigen BedUrfnisse stattfinden. Gleichzeitig kann
im Zusammenspiel mit den groBen GrundsticksgréBen theoretisch Wohnen auf einer Ebene
ermoglich werden. Die Festsetzung gilt zuzUglich der Uberschreitung fir Garagen, Stellpldatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberfldche von bis zu 50%.

Die Struktur der groBen GrundstUcke, die sich im Dorf finden I&sst, soll auch mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan weiter verfolgt werden. Daher wird eine MindestgrundstickgréBe
von 900 m? festgesetzt. Es wird textlich geregelt, dass je vollendete 500 m? GrundstUcksfldche
eine Wohneinheit moglich ist. Dies unterbindet eine reelle GrundstUcksteilung nach dem heu-
tigen Zuschnitt der GrundstUcke, so dass die gewUnschte lockere Bebauung redalisiert werden
kann. Damit jedoch beispielsweise Eltern oder Betreuungspersonen mit aufgenommen wer-
den kénnen, wird geregelt, dass ausnahmsweise eine sog. Einliegerwohnung zugelassen wer-
den kann, wenn diese sich der Hauptwohnung deutlich unterordnet. In Anbetracht des de-
mographischen Wandels und auch weil es in Marxen kaum mehr Einkaufsmdglichkeiten gibt,
ist dies eine zeitgemdBe Mdglichkeit generationentbergreifend zu wohnen.

Baugrenzen

Es werden Baugrenzen festgesetzt, die die UGberbaubaren Flichen konkretisieren. Diese halten
im nérdlichen Bereich 10 m Abstand und bei den sudlichen Baufldéchen 5 m zur Verkehrsfla-
che. Zur Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung sind 3 m Abstand im Sinne des Min-
destgrenzabstandes nach NBauO einzuhalten. Gleiches gilt fur den Abstand zur &stliche an-
grenzenden bereits vorhandenen Grundsticken. Der Abstand nach Norden ergibt sich aus
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dem 22 m breiten Baufenster. Die Baufenster orientieren sich an der vorhandenen Bebauung
und sollen so ein Einfigen in die Umgebung gewdhrleisten.

Hoéhe baulicher Anlagen

Um sicher zu stellen, dass sich Neubauten in die umgebende Bebauung im unmittelbaren
Umfeld des Dorfkerns einfUgen und diese nicht Uberragen oder dominant wirken, werden
eine maximal zuldssige Trauf- und Firsthéhe festgesetzt. FUr die Festsetzung des unteren Be-
zugspunktes wird die ausgebaute StraBe Zum Silberkamp gewdnhlt. Die StraBe Zum Silberkamp
ist etwa bis zur H6he der zweiten Eiche im Bereich des nérdlichen Baufeldes ausgebaut. Da-
her kann davon ausgegangen werden, dass sie als Hohenbezugspunkt (29 m GNHN) verwen-
det werden kann. Die Oberkante des EGFF darf maximal 0,4 m Uber dem unteren Bezugs-
punkt liegen.

Das vorhandene Geldnde fallt zur Niederung der Schmalen Aue nach Norden hin ab. Die
Gebdude nérdlich der StraBe Zum Silberkamp sind eingeschossig nach Siden und oftmals in
die Hanglage hineingebaut. Eine dhnliche Bebauung kann auch fir die Anderungsfléche
angedacht werden. In Bezug auf einen moglichst geringen Eingriff in das Schutzgut Boden
und das natlUrliche Geldnde, solite ein Gebdude in die Hanglage eingepasst werden und
sich damit entsprechend der umgebenden Bebauung in das Gelédnde einflGgen.

Das Grundstick nérdliches WA im Anschluss an das GrundstUck Zum Silberkamp Nr. 14 fallt
bereits von der StraBe deutlich zur Schmalen Aue hin ab. Beidseitig davon ist das Geldnde
bereits aufgeschittet worden (Bebauung bzw. landwirtschaftliche Nutzung).

%ﬂr : e, |

ErschlieBung

Die StraBe Zum Silberkamp ist bis etwa zur Mitte der Baufl&ichen bereits ausgebaut. Im An-
schluss daran sind Betonplatten verlegt. Der Ausbau der StraBe mit allen erforderlichen Lei-
tungen bis zum Ende des Geltungsbereichs im Westen wird im Zuge der BauausfUhrung um-
gesetzt. Die StraBenverkehrsfldche wird in den Geltungsbereich einbezogen, da sie zur Er-
schlieBung der BaugrundstUcke erforderlich ist. Die Ausbaubreite der StraBe Zum Silberkamp
wird nicht verdndert.

Auch der bereits vorhandene private ErschlieBungsweg westlich der Bebauung Zum Silber-
kamp ? und 10 wird in die Planung Ubernommen, auch um hier einen nahtlosen Anschluss an
den bereits bestehenden Bebauungsplan ,Dorf" zu gewdhrleisten. Innerhalb dieser Flichen
befinden sich zudem die privaten Abwasserkandle der genannten Grundsticke. Daher ist
dies fUr die ErschlieBung des ruckwartigen Grundsticks (FlurstUck 33/ 8) erforderlich. Es bleibt
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ein Privatweg, der entsprechend als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,,privater
Anliegerweg" festgesetzt wird.

Umgarenzung von Fidichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Zur Eingrinung in die freie Landschaft werden im Westen der Baugrundsticke jeweils 5 m brei-
te Fldchen mit einem Anpflanzgebot festgesetzt. Innerhalb dieser Fidchen ist zum Schutz ge-
gen Oberflachenwasser eine ca. 2 m breite Mulde und auf einem Erdwall eine standortheimi-
sche Hecke (gemdB Pflanzliste) anzulegen und zu erhalten. Der Pflanzabstand darf maximal
1.5 m betragen, um eine dichte Hecke zu ermdglichen. Damit wird eine mégliche Dominanz
der Wohnbebauung von Westen kommend gemindert und gleichzeitig kann ein neuer dorf-
gerechter Ortsrand gestaltet werden.

Baumerhalt

Im Bereich des StraBenseitenraumes gibt es groBkronige Eichenbdume, die dort das Erschei-
nungsbild pragen. Diese Bdume sind als zu erhalten festgesetzt. Sollte ein Baum abgdngig
sein, ist eine artgleiche Ersatzpflanzung mit einem Stammdurchmesser von mindestens 12 cm,
gemessen in 1 m Héhe zu leisten. Eine Ersatzpflanzung als StraBenbegleitbaum, also an glei-
cher Stelle ist winschenswert, kdnnte aber aufgrund der Fi&chenverfUgbarkeit nicht umsetz-
bar sein (Abstdnde zwischen den B&umen bzw. zum Bestand). Daher ist es fUr diesen Fall zu-
|assig die Ersatzpflanzungen auf der zugeordneten Ausgleichsfléiche vorzunehmen.

Oberfldichenentwdsserung/ Graben

Zurzeit werden die potenziellen BaugrundstUcke bei Starkregenereignissen von abflieBenden
Niederschlagswasser der angrenzenden Hoffldéchen und auch der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Fldchen Uberstromt. Das heit Niederschlagswasser, welches nicht auf den
GrundstUcken versickert oder zurickgehalten werden kann, flieBt Gber die Baugrundsticke in
Richtung Graben ab. In der StraBe wurde fUr diesen Zweck bereits eine Gosse gebaut. Fur die
Nutzung als Wohnbaugrundsticke muss eine Moglichkeit geschaffen werden, das Wasser
schadlos abzuleiten. FUr das Wasser von den Hoffldchen stehen Retensionsriume auf dem
Oberliegergrundstick (FlurstUck 33/9) zur VerfGgung.

Zum derzeitigen Stand der Planung wird angestrebt, den friher bestehenden Graben (siehe
Abb. 12) wieder herzustellen und das anfallende Wasser des Trockentals dort aufzufangen. Es
wird nicht damit gerechnet, dass der Graben wasserfUhrend ist, sondern lediglich zu beson-
deren Ereignissen dort das Niederschlagswasser geregelt abgeflhrt werden kann. Im Zuge
der Ausbauplanung der StraBe Zum Silberkamp ist entweder ein Durchlass (DN 800) vor-
gesehen, oder das Wasser wird wie auch heute Uber eine Gosse in der StraBe gezielt in den
nordlichen Teil des Grabens abgeleitet. Damit wird hier fir eine geregelte Ableitung gesorgt.
Weiterhin wird am westlichen Rand der Wohnbaugrundsticke innerhalb des Anpflanzgebo-
tes die Anlage einer 2 m breiten Mulde und einem 3 m breiten Wall empfohlen, um einen
zus@tzlichen Schutz zu erreichen. Diese Planung ist bereits mit dem Landkreis Harburg abge-
stimmt. Am nérdlichen Ende des neu zu schaffenden Grabens kann das anfallende Oberfla-
chenwasser Uber eine Retentionsmulde innerhalb der Grinfldche zur Versickerung gebracht
werden. Die jeweiligen EigentUmer sind zur Pflege und Unterhaltung der Grdben verpflichtet.
Eine gdrtnerische Nutzung wird mit einer textlichen Regelung ausgeschlossen.

Im Zuge des StraBenausbaus wird am nérdlichen Rand der StraBenverkehrsfldche eine Mulde
geschaffen, um das anfallende Oberfldéchenwasser der StraBenverkehrsfldche der belebten
Bodenzone zuzufUhren.

Im Zuge des StraBenausbaus wird am nérdlichen Rand der StraBenverkehrsfldche eine Mulde
geschaffen, um das anfallende Oberfldchenwasser der StraBenverkehrsfldche der belebten
Bodenzone zuzufihren.
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IE!LEI_N Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Aus: NLWKN (Basiskarte: DGK 5 historisch)

Stadtebavuliche Werte

Allgemeines Wohngebiet (Nord) 3.460 m?
davon Pflanzstreifen 318 m?
Graben (Nord) 126 m?
Allgemeines Wohngebiet (SUd) 935 m?
davon Pflanzstreifen 166 m?
Verkehrsfl&dche 808 m?
Private Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung 288 m?
Graben (SUd) 149 m?
Summe 5.766 m?
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4.7 Waldersaiz

FUr den erforderlichen Waldersatz ist, da die gesamte Fldche rechtlich als Wald einzustufen ist,
eine mindestens 7.092 m? groBe Fldche nachzuweisen und in Wald umzuwandeln. Die FI&-
chengréBe ergibt sich aufgrund des notwendigen Kompensationsfaktors von 1,3*5.455. Dabei
kommt zum Tragen, dass es sich um eine bereits umgewandelte Fi&iche handelt. Hier werden
der Erholungswert und der zeitliche Verzug mit bericksichtigt. Die beeintrachtigten Waldfunk-
tionen sollen zeitnah (in der Regel n&chste Pflanzperiode) in gleichwertiger Weise ausgegli-
chen werden.12

Die potentielle natUriche Vegetation im gréBten Bereich der Gemeinde Marxen wird gem.
Landschaftsrahmenplan mit ,,Buchenwdlder basenarmer Standorte' angegeben.!3

FUr den erforderlichen Waldersatz von 7.092 m? steht eine Fidche im Osten der Gemeinde
Marxen zur VerfOgung. Es handelt sich um das Flurstick 9/4 Flur 2 der Gemarkung Marxen. Die
Fi&che hat eine GréBe von 39.897 m? und wird ackerbaulich genutzt. Es handelt sich um eine
Fldche die sowohl im Westen als auch im SUden von Gehdlzen/ Wald begrenzt wird, so dass
hier ein Anschluss hergestellt werden kann. Im Osten verlGuft ein landwirtschaftlicher Weg.

Auf dieser Flche ist ein lichter Eichenwald anzulegen. Die Aufforstungsfldche ist zu 75 % mit
Stieleichen (Quercus robur) und zu 25 % mit Rotbuchen (Fagus sylvatica) als autochthone 3-
j@hrige verschulte Geholze, Hohe 80-120 bzw. 60-100 cm aufzuforsten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. Die Aufforstung dient der Entwicklung eines hochwertigen 6kologischen
Zustandes. Es sind ca. 2.500 Eichen je Hektar zu pflanzen. Dies entspricht bei einer GréBe von
6.890 m? etwa 1.725 B&umen auf der FiGche. Die nérdliche und &stliche Grenze der Walder-
satzfldche soll in einem geschwungenen Verlauf angelegt werden.

Der Geltungsbereich der Fl&dche wird in die Planzeichnung Ubernommen und als Fldche fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der
Zweckbestimmung Waldersatz festgesetzt. Es wird darauf hingewiesen, dass der notwendige
Waldersatz extern in der Gemarkung Marxen, Flur 2 FlurstGck 9/4 umzusetzen ist. Regelungen
zu den extern umzusetzenden ErsatzmaBnahmen werden zusdizlich in einem stédtebaulichen
Vertrag getroffen.

12 Mail Herr Kankowski (Forstamt Sellhorn) am 2.3.2016
13 LRP 11/2013 Abb. 1-8, Seite 1-27
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Abbildung 13: Loge der Floche fur den Wclderso’rz (Gemarkung Marxen, Flur 2 Flurstick 9/4)
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Quelle: IE!LEI_N Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), AK 5

4.8  Ortliche Bauvorschrift

Durch den Erlass einer Srtlichen Bauvorschrift gemdB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 66, 80 und
84 NBauO fur die Anderungsbereiche, die sich an den Ortkernbereich anschlieBen, soll ein
EinfUgen der Gebdude sichergestellt werden. Die ortliche Bauvorschrift setzt jedoch nur einen

groben Rahmen fur die Gestaltung. Sie ldsst Bauherren und Planern ausreichend Raum fir
eigene Gestaltungsvorstellungen.

FUr Haupt- und Nebengebdude werden Gestaltungsvorschriften fir Fassaden und Déacher
gemacht, die dazu fUhren sollen, dass ein Rahmen fUr die Gestaltung in zentraler Lage gege-
ben wird, so dass ein positives Erscheinungsbild erreicht wird

Im Einzelnen werden folgende Vorschriften erlassen:

— Um die regional fUr alle Dérfer und auch fUr den historischen Ortskern von Marxen typi-
sche Backsteinstruktur sicher zu stellen, sind mindestens 50 % der AuBenwandfl&chen
aus Verblend- oder Ziegelmauerwerk in den Farben Rot bis Rotbraun herzustellen.
Verbleibende AuBenwandfldchen sind mit Ausnahme der Fenster und TUren in den

Farben WeiB bis Gelb, Beige oder Grau zu verputzen. Oberhalb der Vollgeschosse sind
auch Holzverkleidungen in natUrlichen Farbgebungen und Grau zuldssig

Neben den AuBenwdnden haben die Ddcher einen wesentlichen Einfluss auf die Ge-
staltung. Die Ddcher sind in Anlehnung an die vorhandenen Gebdude als Sattel,-
Walm- oder Krippelwalmdé&cher herzurichten. Dabei sind Dachneigungen von 30° bis
55° (Grad) zuldssig, so dass der Ausbau eines Dachgeschosses mdglich ist. Die Ddcher
sind nur in Tonpfannen oder Betonsteinen in den Farben Rot bis Rotbraun oder Anthra-
zit auszufGhren. Zusatzlich sind Reetddcher zuldssig. Dacheindeckungen in anderen
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Farben kommen vermehrt in Mode, wirden aber das Ortsbild erheblich beeintréchfi-
gen. UnnatUrlich, dominant und damit besonders auffdllig sind auBerdem glénzende
(teilweise auch engobierte) Oberfl&dchen, wie sie bei Dachziegeln vermehrt auf dem
Markt angeboten werden. Diese Materialien werden im Interesse eines ruhigen und
den historischen Bezug berlcksichtigenden Ortsbildes ausgeschlossen. Ihre Reflektio-
nen beeintréchtigen zum Teil auch das Landschaftsbild. Abweichungen in der Dach-
deckung werden fUr die aus Umweltgrinden zu begriBenden Photovoltaikanlagen/
Sonnenkollektoren zugelassen.

Abbildung 14: Skizze Dachneigung
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Da eine ruhige Dachlandschaft wesentlich zu einem positiven Gesamteindruck in der
Gestaltung beitragt, sollen sich Dacheinbauten mdéglichst gut einfigen. Deshalb sind
Dachgauben nur auf einer Gesamtldnge von 50 % der zuzuordnenden Trauflénge zu-
l&ssig, wobei die Ladnge einer einzelnen Dachgaube héchstens 4,0 m betragen darf.
Der Abstand zwischen den einzelnen Gauben sowie zwischen Gauben und Ortgang
muss mindestens 2,0 m betragen. Nur so kann erreicht werden, dass gréBere zusam-
menhdngende Dachfldchen entstehen, die eine ruhige Dachlandschaft darstellen.
Damit sich die Dachgauben in die Gesamtgestaltung des Hauses einfGgen, sind sie
aus dem Material der darunter liegenden AuBenwdnde und/oder aus Holz und Glas
herzustellen.

Nebengebdude, Garagen und Carports Uber 20 m? Grundfl&dche sind bzgl. der Au-
Benwdnde und Ddcher den Hauptgebduden anzupassen oder aus Holz herzustellen.
Wenn diese Anlagen alternativ mit Flachdach gebaut werden, ist dieses zu begrinen,
was sich positiv auf das Kleinklima auswirkt. For Nebengebdude, Carports und Gara-
gen Uber 36 m? gilt darUber hinaus, dass sie mit Rank- bzw. Kletterpflanzen zu begri-
nen sind, um gestalterisch weniger stérend in Erscheinung zu freten.
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5 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

5.1 Denkmalschutz

Die Gruppe baulicher Anlagen gem. § 3 (3) NDSchG ist im Bebauungsplan nachrichtlich
durch Planzeichen Ubernommen bzw. im Bereich des Anderungsbereiches 4 festgesetzt.

Anderungsbereich 2 ,Unter den Eichen/ HauptstraBe" und Anderungsbereich 3 ,Unter den
Eichen"

SUdlich der StraBe Unter den Eichen befindet sich ein Denkmalschutzbereich. Es handelt sich
hierbei um die denkmalrechtliche Erhaltung einer Gruppe von historischen, erhaltenswerten
Gebduden, die unter ,,Ensembleschutz" stehen. Hierfir gilt, dass alle von auBen sichtbaren
Verdnderungen von der Denkmalbehdrde des Landkreises Harburg genehmigt werden muis-
sen. Daneben besagt der § 8 NDSchG, dass in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen
nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden durfen, die das Erscheinungsbild des Bau-
denkmals beeintrdchtigen kdnnten. Sie sind entsprechend so zu gestalten und zu erhalten,
dass keine Beeintrdchtigung eintritt.

Das Gebdude Unter den Eichen 15 ist als Baudenkmal eingestuft und nachrichtlich in die
Planzeichnung Ubernommen. Die Bestimmungen des § 8 NDSchG gelten entsprechend.

BaumaBnahmen im Umgebungsschutzbereich eines Baudenkmals unterliegen den Anforde-
rungen des § 8 NDSchG.

5.2 Bodendenkmalschutz

Wenn wdhrend der Erdarbeiten archdologische Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemdaB § 14 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz die Denkmalbe-
horde, die Gemeinde oder der Beauftragte fUr die arché&ologische Denkmalpflege zu be-
nachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Einfreffen des Benachrichtigten in
unverdnderten Zustand zu erhalten.

5.3 Weitere Hinweise

FUr die Bebauung bzw. die Anlage eines Nutzgartens im unmitteloaren Umfeld der Bahnanla-
ge (Anderungsbereich 3 ,Unter den Eichen*) ist in dem gekennzeichneten Bereich eine Bo-
denuntersuchung durchzufGhren. Die Gemeinde Marxen Ubernimmt keine Haftung fUr evil.
Altlasten, weder fUr die Exploration derselben, noch fir deren Beseitigung oder deren Folgen.
Es ist ein Bodenaustausch der oberen 30 cm mdglich, so dass gesunde Wohnverhdltnisse her-
gestellt werden kdnnen.
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6 Zusatzliche Angaben

6.1 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist fUr alle Anderungsbereiche bereits vorhanden, da es sich um Bau-
flachen handelt, die sich im direkten Anschluss an die bestehende Bebauung befindet und
damit durch die Erweiterung bestehender Systeme an alle Ver- und Entsorgungsleitungen
angeschlossen werden kann. Bestehende Leitungen und Anlagen sind zu erhalten. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Abwasserbeseitigungspflicht noch beim Landkreis Harburg zu
beantragen ist.

Die L6schwasserversorgung kann sichergestellt werden. Die Trinkwasserleitungen kénnen er-
weitert werden. In den ErschlieBungsstraBen sind Unterflurhydranten vorhanden. Im Bereich
der StraBe Zum Silberkamp wird die Trinkwasserleitung erweitert, so dass dort am Ende auch
ein Unterflurhydrant installiert werden kann.

Anderungsbereich 1 ,,Drosselweg"

Die ErschlieBung der Flche erfolgt von der StraBe Drosselweg aus, die im Norden als Wende-
hammer ausgebildet ist. Ein MUll- und Wertstoffsammelplatz wird im Bereich der EinmUndung
auf dem Privatweg direkt im Anschluss an den Drosselweg bereitgestellt. Damit wird die vor-
handene Wendeanlage nicht eingeschrankt. Die Sammelstelle wdre ca. 100 m von einem
nordlichsten Baugrundstick entfernt.

Die konkrete Zufahrt zu den geplanten Baugrundsticken erfolgt Uber einen privaten Erschlie-
Bungsweg, der als FuBweg bereits besteht. Die Vorgaben des § 4 BauNVO bzw. der §§ 1 und
2 DVA-BauNVO werden eingehalten. Der private ErschlieBungsweg wird eine Breite von 3 m
einhalten und damit als Rettungsweg (Mindestbreite geradlinige Feuerwehrzufahrt nach
DIN 14090) zur Verfigung stehen.

Um diese Umfahrung auch auf dem Privatgrundstick zu gewdhrleisten werden innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes WA 1 Nebengebdude im Sinne des § 14 BauNVO (z.B. Anlagen
fUr Tierhaltung, die der Versorgung dienende Nebenanlagen) sowie Garagen und Carports
(§ 12 BauNVvO) auBerhalb der Baugrenze ausgeschlossen. Damit wird fUr den Brandschutz
sichergestellt, dass ausreichend Wegefldche bzw. Fidche zum Anleitern aber auch der Schutz
des Waldes gegeben ist.

Gas- und StromanschlUsse sind im Drosselweg vorhanden.

Anderungsbereich 2 ,Unter den Eichen/ HauptstraBe"

Das Rohrleitungsnetz fUr Trinkwasser muss erweitert werden, um eine Versorgung der Baufla-
chen zu gewdhrleisten. Gleiches gilt fUr den bestehenden Schmutzwasserkanal.

Gas-, Strom — und TelekommunikationsanschlUsse sind in der HaupftstraBe (Stichweg) vorhan-
den.

Anderungsbereich 3 ,Unter den Eichen"

FUr den Anschluss an die Schmutzwasserentwdsserung ist die Verldngerung bestehender Lei-
tungen erforderlich. Jedoch ist dies nach Angaben des Landkreis Harburg nur mit einer Dru-
ckentwasserung maoglich. Die Abwasserbeseitigungspflicht ist beim Landkreis Harburg zu be-
antragen.

Eine Erweiterung an das Rohrnetz fUr den Trinkwasseranschluss ist ebenfalls notwendig. Eine
Gasleitung ist vorhanden und verlduft teilweise im geplanten ErschlieBungsweg. Zusatzlich
gibt es ein Leerrohr im Beilauf zum Hausanschluss Nr. 21.
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Anderungsbereich 6 ,,Zum Silberkamp*

FUr den Anschluss an die Schmutzwasserentwdasserung ist die Verldngerung bestehender Lei-
tungen erforderlich. Jedoch ist dies nach Angaben des Landkreis Harbburg nur mit einer He-
beanlage moglich. Die Abwasserbeseitigungspflicht ist beim Landkreis Harburg zu beantro-
gen.

Eine Erweiterung an das Rohrnetz fur den Trinkwasseranschlusses ist ebenfalls notwendig.

Eine Gasleitung liegt in der StraBe Zum Silberkamp. Strom und Telekommunikationsleitungen
liegen ebenfalls in der StraBe. Ein Ausbau der StraBe Zum Silberkamp mit den erforderlichen
Leitungen nach Westen ist geplant.

6.2 Immissionsschutz

Anderungsbereich 1 ,,Drosselweg"

Unmittelbar an das Baugebiet grenzt im Norden die ehemalige (stillgelegte) Bahnanlage an.
Hier bestehen Baum- und Strauchbewuchs sowie ein Spazierweg.

Die Deutsche Bahn AG weist in lhrer Stellungnahme auf die N&he der aktiven Bahnstrecke
1280 hin und dass davon Luft- und Kérperschall, ErschUtterungen, Abgase, Funkenflug, Brems-
staub, elekirische Beeinflussung durch magnetische Felder etc. auftreten kénnen. Die Sicher-
heit und der Betrieb der Bahn werden durch das ca. 400 m entfernte Vorhaben jedoch nicht
gefdhrdet oder gestort.

Anderungsbereich 2 ,Unter den Eichen/ HauptstraBe"

In der HauptstraBe Nr. 36 befindet sich ein Baubetrieb. Es handelt sich um ein Bauunterneh-
men, welches noch kleine Lagerbesténde auf der Fidche hdalt. Jedoch ist heute fUr den Be-
triebsablauf keine groBe Lagerhaltung mehr erforderlich, so dass hier mit unerheblichen Au-
Bentatigkeiten gerechnet werden kann.

Der Betrieb befindet sich innerhalb des bestehenden Bebauungsplans ,,Dorf*. Dies ist ein ein-
facher Bebauungsplan, er enthdlt nicht die erforderlichen Mindestfestsetzungen nach § 30
Abs. 3 BauGB, so dass hier die Zuldssigkeit von Vorhaben nach dem § 34 BauGB gegeben
sein muss. Derzeit sind im unmitteloaren Umfeld des Anderungsbereiches 2 sowohl hinrei-
chend prédgende Wohngebdude als auch Gewerbebetriebe und eine Hofstelle vorhanden.
Die Hofstelle wird nicht mehr landwirtschaftlich genutzt, hier ist Wohnnutzung vorrangig ge-
geben. Der Betrieb Pfaffenbach ist, wie auch in der Begrindung beschricben aktiv, hat je-
doch seine Tatigkeiten im AuBenbereich stark eingeschrénkt, eine Betriebsumstrukturierung
hin zu mehr Verladetdtigkeit ist nicht geplant. Zwischen dem Betrieb und den neuen Wohn-
baufldchen befindet sich ein Wohnhaus. Aufgrund der Lage und der besonderen Erschlie-
Bungssituation sind bereits beschrinkende Faktoren gegeben. Mit dem festgesetzten Ge-
bietscharakter des Anderungsbereiches 2 wird die prégende Nutzung aufgenommen, die
tatséchlich vorrangig aus Wohnbebauung besteht. Es besteht daher formell kein Gebietser-
haltungsanspruch, da der Bebauungsplan keinen Gebietscharakter festsetzt und diese Ei-
genart daher nicht bestimmt ist. Im Hinblick auf den Immissionsschutz sind daher keine erheb-
lichen Beeintr&chtigungen zu erwarten.

FUr die Gesamfifliche hat die Gemeinde ein Entwicklungskonzept beschlossen, welches
ebenfalls Wohnbebauung vorsieht. Insofern wird darauf aufbauend Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Die Gemeinde sieht hier keinen stadtebaulichen Konflikt.

Es wird darauf hingewiesen, dass in der Gemengelage des Dorfes noch mit landwirtschaftli-
chen Gerlchen und Gerduschen zu rechnen ist. Von dem in unmittelbarer Ndhe befindlichen
Baubetrieb k&nnen ebenfalls betriebsbedingte Gerdusche ausgehen. Da sich bereits vorwie-
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gend Wohnbebauung in der Umgebung befindet, sind die beschriebenen Immissionen hin-
zunehmen. Es gilt das Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme.

6.3 Bodenschutiz

Allgemeiner Bodenschutz

In einigen Anderungsbereichen ist damit zu rechnen, dass Geldndeaufhdhungen erforderlich
werden, da aufgrund der vorhandenen Topographie eine Bebauung unter dem Niveau der
Umgebung auch aus Grinden der Schmutzwasserbeseitigung nicht zielfUhrend ist. Es wird
bestimmt, dass solche Bodenverdnderungen zur Gestaltung der GrundstUcke bzw. for
SchutzmaBnahmen zul@ssig sind. Gleichzeitig soll der abgetragene Boden nach Beendigung
der BaumaBnahmen wieder als Deckschicht verwendet werden. Damit soll gewdhrleistet
werden, dass erhebliche Bodenbewegungen notwendig werden, bzw. der Bodenaushub an
anderer Stelle eingebracht wird. Die Wahrung des anstehenden Bodens und seiner natirli-
chen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soll weitge-
hend ermdglicht werden.

Altlablagerungen

Sowohlim Plangebiet wie auch an die Dorflage angrenzend sind Altlastenverdachtsfalle bzw.
Fi&chen mit Altlasten festgestellt. Auf manchen GrundstUcken kann zudem nicht ausgeschlos-
sen werden, dass dort Nutzungen durchgefUhrt wurden, die zu Bodenkontaminationen bei-
tragen bzw. beigetragen haben. Deshalb sollte grundsatzlich bei Grundsticken, auf denen
bereits eine bauliche Nutzung stattgefunden hat, bei BaumaBnahmen darauf geachtet wer-
den, ob Bodenauffdlligkeiten auftreten. Im Nahbereich der Ortslage sind zudem bekannte
Altablagerungen vorhanden.

Anderungsbereich 1 ,,Drosselweg"

Westlich des Anderungsbereiches 1 (Fist. 32/6 Fl. 4) befindet sich eine etwa 375 m? groBe Alt-
lastenfliche (Standort 43/24, Marxen, Hinter dem Friedhof). Es handelt sich hierbei um eine
ehemalige Sandgrube, die mit Hausmull, Bauschutt und sonstigen Abféllen verfUllt wurde (3 m
Tiefe, ca. 1000 m3). Eine Bodenluftuntersuchung konnte das Austreten von Deponiegas aus-
schlieBen.

Im Bebauungsplan ,,Dorf* ist aufgrund der unbestimmten Moglichkeit der Beeintr&chtigung
die in Abb. 19 dargestellte Fi&che als Fidche, deren Boden erheblich mit umweltgeféhrden-
den Stoffen belastet sind, festgesetzt. Das betroffene FlurstGck 32/6 ist teilweise Bestandteil
des vorliegenden Bebauungsplans.
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Abbildung 15: Fldche mit Bodenkontamination

UhlTenbergfeld

Quelle Bouungsplan ,Dorf"/ Anloge zur Sfellungnohme des Landkreis Harburg vom 18.08.2015
(frGhzeitige Beteiligung)

Aufgabe der Bauleitplanung ist es Gefahren vorzubeugen und Umweltbeeintréchtigungen zu
berUcksichtigen sowie Konfliktsituationen zwischen unterschiedlichen Nutzungen zu vermei-
den. FUr den Anderungsbereich 1 war daher zu prifen, inwieweit von der bekannten und
nicht verfUliten Altablagerung 43/23 erhebliche Beeintrdchtigungen ausgehen, die den An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht gerecht werden. Der Altablo-
gerungskartei des Landkreis Harburg ist zu enthehmen, dass es sich nicht um Ablagerungen/
Stoffe handelf, von denen ein besonderes Gefdhrdungspotenzial ausgeht. Die FlGdche wird
forstwirtschaftlich genutzt. Im Bebauungsplan wird ein Teil der Fidche Uberplant und mit der
Festsetzung private Grinfldche und Fiédchen fUir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft belegt. Damit sind hier die Belange des Schutzes der
Menschen, die die Fl&chen mdéglicherweise als Naherholungsgebiet und dem o6ffentlichen
Belang der Wahrung gesunder Wohnverhdltnisse innerhalb des &stlich angrenzenden Allge-
meinen Wohngebietes gegen die moglichen Beeintréchtigungen abzuwdgen. Die Gemein-
de mdchte sicherstellen, dass trotz geringem Gefahrenpotenzial aufgrund der eingelagerten
Stoffe, keine Gefdhrdung fUr die Wirkungspfade bestehen, dies wurde gutachterlich besté-
tigt.

Wirkungspfade Theoretische Gefahr Untersuchungsergebnis Gut-
achten

Boden — Mensch Freizeitnutzung, damit kann @ kein Austritt von Deponiegas,

eine Kontaktmdglichkeit be- Blei Gehalte Uberschreiten

stehen nicht die Werte fUr Wohn-

baufldchen jedoch fir Kin-

derspielfldchen (nach

BBodSchV), daher wird die
Altlast OUberdeckt

Boden — Nutzpflanze Schadstoffaufnahme von | bei der Nufzung als Wald-
Pflanzen, je nach Toxizitdt saum nichtrelevant
kann eine Ubergang in ess-
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bare Wildpflanzen nicht aus-
geschlossen werden

Boden — Grundwasser Losung von Stoffen und Ein- | ausreichende  Trennschicht
trag mit dem Sickerwasser in = vorhanden
das Grundwasser

Eine Gef&hrdung bzw. Auswirkungen auf die SchutzgUter bzw. die untersuchten Wirkungspfa-
de ist nach Uberdeckung der Alflastenfléchen nicht gegeben.

Anderungsbereich 3 ,Unter den Eichen"

Noérdlich des Anderungsbereichs 3 befindet sich die stillgelegte Eisenbahnstrecke 1151 (Line-
burg — Buchholz). Um die Gleisanlagen von Bewuchs frei zu halten, wurden wdhrend des Be-
triebs der Strecke Pestizide und Herbizide zur Unkrautvernichtung eingesetzt. Der Landkreis
Harburg weist darauf hin, dass in einem 20 m breiten Streifen eine Altlastenuntersuchung auf
bahntypische Pflanzenschutzmittel zu erfolgen hat. Im Rahmen einer historischen Erkundung
des in der Abbildung gelb markierten Bahnabschnittes sind wurden keine potenziellen Altlas-
tenverdachtsflichen festgestellt, so dass auf weitergehende umwelttechnische Untersu-
chungen (OU, Orientierende Untersuchung) sowie eine Gleisschotterbeprobung verzichtet
wurde.'# Jedoch werden auch im Bereich der landwirtschaftichen Nutzung von Fl&dchen
ebenfalls eine groBe Menge Pflanzenschutzmittel eingesetzt. Diese gelangen teilweise auch
auf angrenzende Nichtzielfldchen. In der Regel werden die Wirkstoffe (Pestizide) durch che-
mische Reaktionen zersetzt, bis nur noch Kohlendioxid und Wasser, ggf. Ammoniak und Phos-
phat Ubrig bleiben.'s Durch Versickerung kénnen diese Schadstoffe ins Grundwasser gelan-
gen. Aufgrund der Nutzungsaufgabe vor mehr als 20 Jahren und der Tatsache, dass es sich
um angrenzende Fl&dchen handelt, wird nicht mit einer erheblichen Belastung der Fidchen
gerechnet. Um jedoch endgultig sicherzustellen, dass eine Gesundheitsgeféhrdung ausge-
schlossen werden kann, ist eine Bodenuntersuchung (sog. Mischprobe gem. BBodSchG) auf
die Parameter Glyphosat, AMPA sowie weitere Einzelherbizde durchzufUhren. Damit wird
ausgeschlossen, dass bei Kontakt des Bodens eine Gefdhrdung z.B. fUr spielende Kinder aus-
geht.

Eine solche Untersuchung ist im Zuge der Bebauung von dem jeweiligen GrundeigentUmer
durchzufUhren. Auf der Planzeichnung wird folgende textliche Festsetzung eingefugt:

»Eine Bebauung oder die Anlage eines Nutzgartens auf der mit ,,N* bezeichneten FiGche ist
erst dann zuléssig, wenn eine Bodenuntersuchung gem. Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung stattgefunden hat. Die Untersuchung auf Kontamination durch Pflanzenschutz-
mittel hat in Abstimmung mit dem Landkreis Harburg — Abteilung 72 zu erfolgen. Eine ent-
sprechende Nutzung ist nur zuldssig, wenn die Unbedenklichkeit durch das Gutachten nach-
gewiesen wird bzw. die evtl. vorhandene Kontamination erfolgreich beseitigt wurde.

Damit wird auf den Sachverhalt einer moéglichen Kontamination hingewiesen und erforderli-
che Umgang der Untersuchung festgesetzt.

14 E-Mail vom 19.11.2015 Dr. Christian-Peter Kisten (DB Immobilien - Region Nord, Sanierungsmanage-
ment (FRI-N-S (B))

15 Umweltbundesamt
(http://www.umweltbundesamt.de/themen/chemikalien/pflanzenschutzmittelBundesamt fUr Verbrau-
cherschutz) zum Thema Pflanzenschutzmittel und Bundesamt fUr Verbraucherschutz und Lebensmittelsi-
cherheit

(http://www.bvl.bund.de/SharedDocs/Downloads/04 Pflanzenschutzmittel/folienserie_modul3.pdf%3F
blob%3DpublicationFile%26v%3D2) zum Thema Pflanzenschutzmittel
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Abbildung 16: Historische Erkundung Bahnstrecke 1151
: Ba— * \:‘\En)i’:i-nl,_{.; . ]
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Anderungsbereich 4 ,Lindenallee"

FOr den Anderungsbereich 4 ,Lindenallee” wird vom Landkreis Harburg darauf hingewiesen,
dass aufgrund vorangegangener Nutzungen im Bereich des Gebdudes HauptstraBe 20 eben-
falls ein Altlastenverdacht besteht. Dieser konnte durch Aussagen der Betroffenen wiederlegt
werden. Auf den Freiflédchen sind keine Bodenverunreinigenden Stoffe gelagert worden.

Die noch ansassige Zimmerer gibt an: ,,[...] keine Lacke, Farben, L&sungsmittel und Mineraldle
im Freien eingesetzt. Wir s&igen nur rohes und unbehandeltes Holz wie z.B. Konstrukfionvolliholz
und Brettschichtholz im Freien die ohne Schadstoffe sind..."1¢

Es wird daher davon ausgegangen, dass keine Altlasten bestehen.

6.4 Oberfldchenentwdsserung

GemaB § 55 Abs. 2 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewadsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechiliche Vorschriften noch wasserwirtschaftiche Belange entgegenstehen.

16 E-Mail Olaf Schnepel vom 03.09.2015
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6.5 stddtebauliche Werte

Summe der ein-
Flache in |Flache | zelnen Geltungs-
Anderungsbereich Festsetzung m? in ha | bereiche in m?
1 Drosselweg WA 2.691 0,27
GF/ MaBnahmen-
fl&che 2.764 0,27 5.455
2 Unter den Eichen/ Haupt-
straBe WA Nord 1.153 0,12
WA Sud 1.191 0,12
Verkehrsfl&che 537 0,05
GF Anpflanzgebot/
Bindung 981 0,10 3.862
3 Unter den Eichen WA 1.468 0,15
Verkehrsfl&che 1.721 0,17 3.189
| 4 Lindenallee | MD 4808] 048] 4.808 |
| 5 RRB | Gronfisiche 4556]  0,46] 4.556 |
6 Zum Silberkamp WA 4 2.296 0,23
davon PF 318 0,03
Graben Nord 126 0,01
WA 5 1.164 0,11
WA 6 935 0,10
davon PF 166 0,02
Graben Sud 149 0,02
Weg 288 0,03
Verkehrsfl&dche
(vorh.) 533 0,05
Verkehrsfl&dche
geplant (inkl. Mul-
de) 275 0,02
5.766
Summe 27.636 2,7
MArXen, AeN....oiviiiiiiiiiieeaes
BUrgermeister
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Begrindung Teil Il Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Bebauungsplanes und der damit verfolgten Ziele

In diesem Kapitel werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes nur zusammenfassend und
nicht vollstandig erldutert. Die vollstGndige Begrindung der einzelnen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ist der vorangegangenen Begrindung zu entnehmen.

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von Wohnbaufldchen im unmittelbaren Anschluss
an die Siedlungsbereiche der Gemeinde Marxen. Es werden vorrangig Wohnbaufldchen be-
reitgestellt. Zur Sicherung der Weidefldchen und zur Ermdglichung der Errichtung von Neben-
anlagen wird zudem eine gemischte Baufldche festgesetzt. Eine weitere FiGiche wird zur Er-
richtung des dringend erforderlichen Regenrickhaltebeckens als &ffentliche Grinfladche fest-
gesetzt.

Insgesamt wird eine kleinteilige dorfvertragliche Erweiterung der Siedlungsbereiche zugelas-
sen, die durch die o6rtliche Bauvorschrift mit den Bestimmungen zur Gestaltung von Dach und
Fassade aber auch durch die Festsetzungen ein Einfigen in die Eigenart gewdéhrleistet.

Lage der Anderungsbereiche

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, © 2014 © Leun Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),

Regionaldirektion Lineburg.

(ohne MaBstab)
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Umfang und Bedarf an Grund und Boden

FUr die als Allgemeine Wohngebiete festgesetzten Fldchen gilt eine maximale Grundfl&échen-
zahl von 0,15 bzw. 0,2 so dass die Versiegelungsrate moderat ausfdllt. Jedoch wird in 4 von 6
Anderungsbereichen eine zus&tzliche Méglichkeit der Versiegelung geschaffen.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes umfasst rund 27.713 m2.
Hiervon k&dnnen durch Bebauung und Verkehrsflichen maximal rund 5.500 m? versiegelt wer-

den.

2 Uberblick Uber die in der Umweltpriffung zugrunde gelegten Fachgesetze

und Fachplane

In der folgenden Tabelle werden die Fachgesetzes des Bundes und des Landes Niedersach-
sen mit den Zielen fUr die jeweiligen SchutzgUter dargestellt.

Alle aufgezahlten Schutzguter sind in der vorliegenden Bauleitplanung bericksichtigt worden.

Mensch
BauGB

Bundesimmissions-
schutzgesetz

TA Ladrm

Tiere und Pflanzen

Bundesnaturschutz-
gesetz/ Niedersdch-
sisches AusfUhrungs-
gesetz zum Bun-
desnaturschutz-
gesefz

Baugesetzbuch

UTE MEHRING

BerUcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung/
Anderung der Bauleitpléne, insbes. Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphdre sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen sowie deren Vorbeugung

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor sch&dlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge

Natur- und Landschaft sind so zu schiUtzen, zu pflegen und zu entwickeln,
dass

— die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes

— die Nutzbarkeit der NaturgUter

— die Pflanzen- und Tierwelt sowie

— die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage fUr den Menschen und als Voraussetfzung fUr seine
Erholung nachhaltig gesichert sind.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere Belange des Um-
weltschutzes, einschlieBlich Naturschutz und der Landschaftspflege zu be-
rdcksichtigen: Auswirkungen auf die SchutzgUter; Vermeidung und Aus-
gleich voraussichtlicher erheblicher Beeintrdchtigungen

STADT +

LUNEBURG
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Boden

Bundesboden-
schutzgesetz

Baugesetzbuch

Wasser

Wasserhaushalfs-
gesefz

Ziele sind:

— derlangfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktion im Natur-
haushalt insbesondere als Lebensgrundiage und -raum fir Menschen,
Tiere, Pflanzen; Bestandteil des Naturhaushaltes; Ausgleichsmedium fdr
stoffliche Einwirkungen; Standorte fUr Rohstofflagersté&tten; fir land-
forstwirtschaftliche, siedlungsbezogene und &ffentliche Nutzungen; Ar-
chiv fUr Natur- und Kulturgeschichte

— der Schutz des Bodens vor schédlichen Bodenverdnderungen

— die Férderung und Sanierung schddlicher Bodenverdnderungen und
Altlasten

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

— Sicherung der Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung; Unter-
lassung von Beeinfrdchtigungen ihrer 6kologischen Funktion

— Versickerung von unbelastetem Oberfl&chenwasser auf den GrundstU-
cken

Landeswasser- Sicherung der Gewdsser als Teil des Naturraumes und Lebensraum

gesefz

Luft

Bundesimmissions- Schutz und Vorbeugung aller SchutzgUter gegen Nachteile durch Luftver-

schutzgesetz unreinigungen

TA Luft Schutz der menschlichen Gesundheit, zum Schutz vor erheblichen Bel&sti-
gungen oder erheblichen Nachteilen und zum Schutz von Okosystemen
und der Vegetation

Klima

Niedersdchsisches Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur- und Landschaft zur Sicherung

AusfUhrungsgesetz der Leistungsf&higkeit des Naturhaushaltes

zum Bundesnatur-

schutzgesetz

Landschaft

BNatSchG/ NAB- Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft aufgrund ihres eignen Wer-

NatSchG tes und als Lebensgrundlage des Menschen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich; Sicherung von Vielfalt, Schénheit und Eigenart sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft
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Bundeswaldgesetz Ziel ist es den Wald aufgrund seines wirtschaftlichen Nutzens, seiner Bedeu-
tung fur die Umwelt (Leistungsfahigkeit, Klima, Wasserhaushalt, Luftreinhal-
fung, Bodenfruchtbarkeit, Landschaftsbild) und der Erholung der Bevélke-
rung zu erhalten und eine ordnungsgemdBe Bewirtschaftung sicher zu stel-
len.

Landesforstgesetz Nachhaltige Forstwirtschaft, so dass die WaldflGchen in ihrer Nutzungsfunk-
fion, 8kologischen Funktion und Erholungsfunktion erhalten bleibf.

Kultur- und Sachgiter

Niedersdchsisches Ziel des Gesetzes ist es Kulturdenkmale zu schitzen, zu pflegen und wissen-
Denkmalschutzge- schaftlich zu erforschen.
sefz

Die Fachplanungen und Gutachten sind in der Begrindung/ Umweltbericht aufgefUhrt und
berUcksichtigt:

— Regionales Raumordnungsprogramm fUr den Landkreis Harburg, 1. Entwurf
— Landschaftsrahmenplan fUr den Landkreis Harburg (11/2013)
— Fladchennutzungsplan der Samtgemeinde Hanstedt

- SakostaUCH ,,Erkundung und Bewertung der Altablagerung 43/23 Anderungsbereich 1
,Drosselweg" des B-Plans ,Erweiterung Dorf"* der Gemeinde Marxen", Hamburg Mai
2016

— BUro Mehring ,,Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB", LUneburg, April 2016

- Sweco GmbH: ,,Bebauungsplan Dorf, Anderungsbereich 6 — Zum Silberkamp - Entwds-
serung” ; Winsen Mai 2016

— BUro fUr Bodenprifung GmbH: ,,Baugrunduntersuchung zur RegenwasserrGckhaltung
in Marxen®, LUneburg Juni 2014

3 Betroffene Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Im unmittelbaren Umfeld der Anderungsbereiche sind keine Schutzgebiete gemeinschaftli-
cher Bedeutung (FFH-, Brutvogel-, Rastvogelgebiete) betroffen.

Im Westen der Gemeinde verl&uft die Seeve, welche ein FFH — Gebiet (EU Kennzahl 2526-331)
darstellt. Eine Betroffenheit ist aufgrund des groBen Abstandes nicht zu erkennen.

4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.1 Biotoptypenkartierung mit Bewertung

Die Biotoptypenkartierung in den Anderungsbereichen 1 bis 6 wurde Anfang November 2015
durchgefUhrt.
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Die Biotope wurden mittels Sichterkennung nach dem KartierschlUssel fUr Biotoptypen in Nie-
dersachsen (Niedersdchsisches Landesamt fur Okologie, 2011) aufgenommen. Jeder Biotop
des Bestandes wird nach seiner Beschreibung einer grunds&tzlichen Bewertung hinsichilich
seiner Bedeutung fUr Natur und Landschaft unterzogen. Der Wert ergibt sich aus seiner Be-
deutung fUr die Leistungsfa@higkeit des Naturhaushalts und fUr das Landschaftsbild. Die Bewer-
tung erfolgt in Anlehnung an die vom Niedersdchsischen Stadtetag (2013) herausgegebene
»Arbeitshilfe zur Ermitflung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung®.
Auch die Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen von Drachenfels (2012) wurde zur Dif-
ferenzierung von Grunlandbiotopen herangezogen.

Die Bewertungsskala umfasst dabei folgende Wertfaktoren:

0 - ohne Biotopwert

1 - sehr geringer Biotopwert
2 - geringer Biotopwert

3 - mittlerer Biotopwert

4 - hoher Biotopwert

5- sehr hoher Biotopwert

4.1.1 Anderungsbereich 1“Drosselweg*

Der Anderungsbereich ist insgesamt stark von der Wald- und Gehdlzbestandenen Fiéiche ge-
pragt. AuBerdem gibt es einen bewachsenen Erdwall und eine Scherrasenfléche.

Abbildung 17: Biotopkarte Bestand

© 2015

L G L Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nisdersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaliung
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Wald und Gehdlzbesténde

Der westliche Teil des Anderungsbereiches (zu den FlurstGcken 32/18 und 36/60 gehdrend)
war bis vor kurzem noch vollstandig mit Waldb&umen bestanden.

Waldlichtungsflur (UW)

Der &stliche Streifen des Waldes wurde bis auf eine einzelne Eiche gerodet. Er stellt sich nun
als Waldlichtungsflur mit Brombeergestripp. Jungwuchs des Neophyten ,,Spdtblihende Trau-
benkirsche" und in der Bodenvegetation einem Bestand der verwilderten Goldnessel (Lami-
um galeobdolon (L.)) dar.

Die Waldlichtungsflur wird mit Wertfaktor 3 bewertet.

Kiefernforst (WZK) mit Laubholziungwuchs

Der von Westen in den Anderungsbereich herein reichende noch verbliebene Wald stellt
einen kieferndominierten Nadelforst dar (WZK). Die Kiefern weisen Stammdurchmesser von
25 - 30 cm, teilweise auch bis 50 cm auf (schwaches bis mittleres Baumholz, Altersklasse 2). Im
Unterwuchs wurde auch Laubholz (Buchen-, Eichen,- llexungwuchs) angetroffen sowie Spat-
blUhende Traubenkirsche. Der Bestand wird aufgrund des Vorkommens des invasiven Neo-
phyten ,SpdtblUhende Traubenkirsche' mit Wertfaktor 2, 5 bewertet.

Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald (WPS)

Im Norden des Anderungsbereiches (Flursticke 32/19, Nordteil 32/14) hat sich ein sonstiger
Pionier- und Sukzessionswald entwickelt (WPS). Er setzt sich aus Weide, Zitterpappel und Hasel-
stréuchern zusammen. Auch hier hatten sich bereits der Neophyt ,,Spétblihende Traubenkir-
sche" sowie auBerdem der Japanische Staudenkndterich (Fallopia japonica Houtt.) einge-
stellt. Auf der Fidche wurde eine Ablagerung von Gehdlzschnitt und Gartenabfdllen festge-
stellt. Sie wird aufgrund des starken Auftretens zweier invasiver Neophyten sowie der Ablage-
rung von Gartenabfall mit Wertfaktor 2,5 bewertet.

RuderalgebUsch/ sonstiges GebuUsch (BR)

Entlang der 6stlichen Grenze des Anderungsbereiches gibt es ein SukzessionsgebUsch aus
Haselnuss, jUngeren Birken und Robinien mit Spatblihender Traubenkirsche, Japanischem
Staudenknoterich (Fallopia japonica Houtt.) und einzelne Ziergehdlze (Rhododendron). Der
Gehdlzstreifen wird mit Wertfaktor 2,5 bewertet.

Einzelbaum (HBE)

Am Westlichen Rand der 0.g. Gehdlzstruktur steht ein einzelner Bergahorn mit einem Stamm-
durchmesser von 50 cm und einem Kronendurchmesser von 12 m (Wertfaktor 4).

Grunanlagen
Scher- und Trittrasen (GR)

Im zentralen sudlichen Bereich des FlurstUcks 32/14 wurde ein intensiv gemdhter Scherrasen
angelegt, welcher offensichtlich der Erholungsnutzung auf dem Grundstick dient (Wertfaktor

1).
Neophytenflur

Staudenknéterichgestripp (UNK)

Zwischen der Waldlichtungsflur und der Scherrasenfldche wurde ein Erdwall angeschittet,
Dieser ist inzwischen mit einem dichten GestrGpp aus Japanischem Staudenkndterich (Fall-
opia japonica Houtt.) Gberwuchert (Wertfaktor 2).
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Eingriffs- Ausgleichs - Bilanzierung

Bestand:

Abk. Biotoptyp GroBe WF Wertpunkte
BR sonstiges GebuUsch 428 2,5 1.070
WIK Kiefernforst 1.200 2,5 3.000
WPS sonstiger Pionier- und Sukzessionswald 1.221 3.0 3.663
uw Waldlichtungsflur 1.250 3.0 3.750
UNK Staudenkndterichgestripp 294 2,0 588
GR Scher-und Trittrasen 1.063 1.0 1.063
HBE Einzelbaum 100 4,0 400

5.455 12.299

Planung

Abk. Biotoptyp GroBe | WF Wertpunkte

WRW Waldrand mit Wallhecke 2.764 2,5 6.910

PHZ Garten 2.086 1 2.086

X versiegelt 606 0 0

5.455 8.996

GegenuUberstellung

Bestand 12.299

Planung 8.996

Differenz -3.303
UTE MEHRING

L STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG P e



Gemeinde Marxen - Bebauungsplan ,,Erweiterung Dorf" mit drtlicher Bauvorschrift

4.1.2 Anderungsbereich 2 ,Unter den Eichen/ HauptstraBe*

Abbildung 18: Biotopkarte Bestand

1sischen Vermessungs- und Katasterverwaltung &

Artenarmes Extensivgrinland trockener Mineralbéden (GET)

Der Uberwiegende, ndrdliche Teil des Anderungsbereiches wird von einem mit Pferden be-
weideten Grinland eingenommen. Zum Kartierungszeitpunkt ist die Fidche kurz verbissen.
Unter den Grdsern tritt Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) sehr haufig auf. Die Bestimmung
der Graser fallt aufgrund des kurzen Verbisses und der Kartierungszeit schwer. Offenbar gibt
es einen hohen Anteil magerer Gréser, wie Rotschwingel. Eine unbeweidete Stelle weist einen
hohen Anteil an Glatthafer (Arrhenatherum elatius L.) auf. Als krautige Pflanzen treten auf der
Fldche verbreitet WeiBklee (Trifolium repens), Gewdhnliches Ferkelkraut (Hypochaeris radica-
ta), Schafgarbe (Achillea millefolium) und Kriechender HahnenfuB (Ranunculus repens) auf.

Stellenweise gibt es Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris) und Scharfen HahnenfuB (Ranunculus
acris) und als Magerrasenart mit breiter Standortaplitude den Feldklee (Trifolium campestre).
Die Ackerkratzdistel (Cirsium arvense) tritt als Weideunkraut im Bereich von Fehistellen auf.
AuBerdem findet sich &fter der Weiche Storchschnabel (Geranium mollis) als Art tfrockener
Ruderalstellen und gestorter Weiden.

Anhand des Artenspekirums ist bereits eine Tendenz zur Entwicklung eines mesophilen Grin-
landes erkennbar. Aufgrund der intensiven Beweidung und einer offenbar geringen DUn-
gung gibt es eine gewisse Aushagerungstendenz. Die Fldche wird als artenarmes Extensiv-
grinland trockener Mineralbdden nach Drachenfels (2012) mit Wertfaktor 3 bewertet.

Ndhrstoffreicher RUckhalteteich (SES)

Im SUden des Anderungsbereiches befindet sich ein von Gehdlzstrukturen umgebener ndhr-
stoffreicher RGckhalteteich (SES, Wertfaktor 4).

Naturnahes Feldgehdlz (HN)

Auf der den Teich umgebenden Flache ist ein ,,Hofgehdlz"/ naturnahes Feldgehdlz ausge-
pragt. Es setfzt sich Uberwiegend aus gréBeren standortheimischen Laubb&umen zusammen:
Eiche, Linde, Buche, Pappel, Zitterpappel. Hinzu freten Jungwuchs von Zitterpappel, Hasel-
strucher und einige Fichten. Der Bestand wird mit Wertfaktor 4 bewertet.
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Eingriffs- Ausgleichs — Bilanzierung

Bestand:
Abk. Biotoptyp GroBe | WF | Wertpunkte
GET artenarmes Extensivgrinland frockener Mineralbéden 2.881 3 8.643
Iwischensumme | 2.881 8.643
SOS naturnaher ndhrstoffarmer Stauteich 217 4 868
HN/ HBE | naturnahes Feldgehdlz/ Hofgeholz 764 | 4 3.056
3.862 12.567

Planung:
Abk. | Biotoptyp GroBe | WF Wertpunkte
PHZ | WA Nord Garten 807 1 807
X WA Nord versiegelt 346 0 0
OVS | StraBe 429 0
GRE | StraBenbegleitgrin 108 1.5 162
PHZ | WA Sud Garten 834 834
X WA SUd versiegelt 357 0 0
Iwischensumme | 2.881 1.803
SOS | naturnaher ndhrstoffarmer Stauteich 217 4 868
HN naturnahes Feldgehdlz/ Hofgehdlz 764 4 3.056
3.862 7.206

GegenUberstellung:

Bestand 8.643
Planung 1.803
Differenz -6.840

4.1.3 Anderungsbereich 3 ,Unter den Eichen*

In den Anderungsbereich werden neben einer Grinlandfldche ein Weg mit B&schung und

begleitenden Gehdlz- und Saumstrukturen einbezogen.
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Abbildung 19: Biotopkarte Bestand

\/

HFM
I GIT BZE BZE N"’“'-ba,,n

# % Flur 2
Looms T o e

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Intensivgrinland trockener Mineralbéden (GIT)

Der Teil der in den Anderungsbereich einbezogenen Grinlandfldche grenzt sich mit seiner
Armut an Krédutern gegenUber dem unmittelbar anschlieBenden gréBeren westlich Grinlands
ab. Insgesamt wird die FiGdche von typischen Arten des Wirtschaftsgrinlandes eingenommen.
Hinzu ftritt viel Wolliges Honiggras (Holcus lanatus). Auf der Fi&che kommt der Wiesenkerbel
(Anthriscus sylvestris) als Art der stark gedingten Fettwiesen héufig vor. Hinzu freten Léwen-
zahn (Taraxacum sect. Ruderalia) und stellenweise Gemeine Schafgarbe (Achillea millefoli-
um). Der Scharfe HahnenfuB (Ranunculus repens) kommt nur vereinzelt vor. Die FIdche wird
aufgrund dieses Artenspekirums als Intensivgrinland frockener Mineralbéden (GIT) mit Wert-
faktor 2 bewertet. In die Grinlandbewertung wird auch der sudliche Einfahrtsbereich einbe-
zogen, der sich der Grunlandfl&che entsprechend als Grasweg darstellt.

StraBe (OVS) und unbefestigter Weg (OVW)

Die oberhalb einer Béschung verlaufende Verkehrsfl&iche stellt sich als traditionelle DorfstraBe
mit Feldsteinpflaster und begleitendem Sommerweg (unbefestigter Sandweg) dar. Der befes-
tigte Wegestreifen wird mit Wertfaktor O, der unbefestigte mit Wertfaktor 1 bewertet.

Ziergehdlz aus Uberwiegend heimischen Gehdlzarten aus WeiBdorn (BZE)

Der Weg wird auf seiner Westseite oberhalb der Bdschung von einer geschnittenen WeiB-
dornhecke begleitet. Dieser Heckenstreifen wird als Ziergehdlz aus Uberwiegend heimischen
Geholzarten (BZE, Wertfaktor 2) angesprochen.

Strauch-Baumhecke (HFM)

In der Bo&schung stockt eine Hecke, die auf den ersten Metern des sudlichsten Teilabschnitts
lUckig ist - mit einigen Kartoffelrosen und SukzessionsgebUsch aus Brombeeren und zwischen-
gelagerter halbruderaler Gras- und Staudenflur. Im weiteren Verlauf setfzt sie sich aus den
Straucharten: Weidorn (ungeschnitten), Hundsrose, Himbeere, PfaffenhUtchen, Liguster, Sta-
chelbeere zusammen. Hinzu treten im Norden Eichen und junge Hainbuchen. (insgesamt
Wertfaktor 3).

Eingriffs- Ausgleichs - Bilanzierung

Bestand:
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Abk. Biotoptyp GroBe | WF | Wertpunkte
HFM Strauch - Baum - Hecke 47 141
GIT Intensivgrinland trockener Mineralbdden 1.991 2 3.982
Iwischensumme 2.038 4123
HFM Strauch - Baum - Hecke 250 750
BZE ZiergebUsch aus Uberwiegend einheimischen 402 | 2 804
Gehdlzarten

oVvs Kopfsteinpflaster 270 0 0
ovw unbefestigter Sandweg 227 227
3.187 5.904

Planung:
Abk. Biotoptyp GroBe WF Wertpunkte
PHZ Garten 1.028 1 1.028
X versiegelt 440 0 0
ovs StraBe neu 570 0 0
Zwischensumme 2.038 1.028
ovs Kopfsteinpflaster Bestand 270 0 0
ovw FuBweg Bestand 227 1 227
HFM Strauch - Baum - Hecke 250 3 750
BZE ZiergebUsch aus Uberwiegend ein- 402 2 804

heimischen Gehdlzarten

3.187 2.809

GegenuUberstellung

Bestand 4.123
Planung 1.028
Differenz -3.095
UTE MEHRING STADT +
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4.1.4 Anderungsbereich 4 ,Lindenallee“

Abbildung 20: Biotopkarte Bestand

“ LG L Quelle: Auszug aus den Gt 1 der | 1sischen ings- und Katasterverwaltung

Scherrasen/ Pferdesportanlage/Sonstige Weideflichen und Lagerflichen mit Nebengebdu-
den (GR/PSR/OFL)

Der Anderungsbereich wird durch intensive Pferdehaltung gepragt.

Seine sudlichen und westlichen Fldchen werden von einem Reitplatz (PSR, Wertfaktor 1) und
Pferdeausl@ufen ohne Bodenvegetation eingenommen. Der Ubrige Bereich stellt scherrasen-
arfige Fldchen dar, die offenbar regelmdéBig gemdaht und ggf. auch beweidet werden (GR,
Wertfaktor 1). Sie dienen als Trift fUr Pferde zwischen Stallungen, Ausl@ufen, Reitplatz und hof-
nahen Weiden und sind somit intensivem Tritt ausgesetzt bzw. werden mit landwirtschaftlichen
Fahrzeugen befahren (Fahrspuren). Im SUdosten des Anderungsbereiches gibt es auBerdem
einige kleinere Nebengebdude und Lagerfldchen (OFL). Die Fidche wird insgesamt mit Wert-
faktor 1 bewertet.

Sonstige Weidefldche (GW)

Im Norden befindet sich eine weitere WeideflGche, die weniger Nutzung unterliegt und daher
mit dem Wertfaktor 2 gewertet wird.

Einzelbdume (HBE)

Im Anderungsbereich stehen einige groBe bis gewaltige Einzelodume, Uberwiegend Eichen,
aber auch Birken. Sie werden aufgrund ihrer Kronendurchmesser Uber 10 m zus&tzlich zur
Grundfldche mit Wertfaktor 4 bewertet.

Eingriffs- Ausgleichs - Bilanzierung

Bestand

Abk. Biotoptyp GroBe WF Wertpunkte

GR/ PSR/ | Scherrasen/ Reitplatz/ Lagerplatz 3.660 1 3.660

OFL

GW Sonstige Weideflache 1.148 2 2.296
UTE MEHRING
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HBE EinzeloGume 1.305 4 5.220
4.808 11.176

Planung

Abk. Biotoptyp GroBe WF | Wertpunkie

GR/ PSR/ | Scherrasen/ Reitplatz/ Lagerplatz 2.458 1 2.458

OFL

GW Sonstige Weideflache 1.148 2 2.296

HBE EinzeloGume 1.305 4 5.220

X versiegelt (GRZ 0,25) 1.202 0 0
4.808 9.974

GegenUberstellung

Bestand 11.176
Planung 9.974
Differenz -1.202
UTE MEHRING STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG
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4.1.5 Anderungsbereich 5 ,Regenriickhaltebecken”

Der Anderungsbereich ist Teil der Niederung. Er wird als Grinland genutzt. Der Anderungsbe-
reich befindet sich innerhalb des Suchraumes fUr schutzwirdige Boéden (Gley mit Niedermoo-
rauflage). Jedoch konnten in der Bodenuntersuchung fir den Bau der RRB keine Bodenhori-
zonte nachgewiesen werden, die diese Vermutung bestdtigen. Ein besonderer Kompensati-
onsbedarf ist daher nicht erforderlich (sieche auch Schutzgut Boden).

Abbildung 21: Biotopkarte Bestand

©2014

LGL Quelle: Auszug aus den

Artenarmes Grinland feuchter Standorte (GIF)

Die GrUnlandfléche stellt sich insgesamt artenarm dar. Insbesondere sind nur wenige krautige
Arten vorhanden. Sehr haufig tritt der gewodhnliche Lowenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia)
auf, stellenweise auch der Stumpfblatirige Ampfer (Rumex optusifolius) und kriechender Hah-
nenfuB (Ranunculus repens). Zum Kartierungszeitpunkt ist die Flidche kurz beweidet. Es gibt
Fehlstellen, die auf eine Uberweidung hindeuten. Am Rande von Fehlstellen kommt die GroBe
Brennnessel vor (Urtica dioica). Im Bereich von starkgenutzten Triften ist das Einjéhrig Rispen-
gras (Poa annua) sehr hdufig. Die Fidche wird mit Wertfaktor 2 bewertet.

Sonstiger vegetationsarmer Graben (FGZ).

Zentral kerbt sich in die Grinlandfl&iche ein schmaler Graben ein. Er weist keine typische
Ufervegetation auf und wird als Sonstiger vegetationsarmer Graben bewertet (Wertfaktor 2).

Eingriffs- Ausgleichs - Bilanzierung

Bestand

Abk. Biotoptyp GroBe WF Wertpunkte

GIF sonstiges feuchtes Intensivgrinland 4371 2 8.742

FGIZ sonstiger vegetationsarmer Graben 184 2 368
4.555 9.110

Planung

Abk. Biotoptyp GroBe | WF | Wertpunkte

GIF/ FGZ sonst. feuchtes Intensivgrinland/ Graben 4.555 2 9.110

4.555 9.110

GegenUberstellung
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Bestand 9.110
Planung 9.110
Differenz 0
U:I:E MEHRING STADT +
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4.1.6 Anderungsbereich é ,Zum Silberkamp*“

Abbildung 22: Biotopkarte Bestand

* LG L Quelle: Auszug aus den Geob der D hen und K;

Der Anderungsbereich wird durch die StraBe Zum Silberkamp in einen siddstlichen und einen
nordwestlichen Teil aufgeteilt.

Die StraBe (OVS) ist ca. 3,5 m breit in Asphaltbauweise ausgebaut (Wertfaktor 0). Sie wird von
mindestens 3 m breiten halbruderalen Gras- und Staudenséumen mittlerer Standorte beglei-
tet (Wertfaktor 3).

Einzelbdume (HBE)

Auf dem sUddstlichen StraBensaum gibt es eine Baumreihe aus Birken und Eichen mit Kronen-
durchmessem Uber 10 m. Auch nordwestlich der StraBe sowie ganz im Norden des Ande-
rungsbereiches, in der Niederung, gibt es drei Einzelb&ume (Eichen). Auch ihre Kronendurch-
messer sind gréBer als 10 m. Die Eiche nérdlich des Anderungsbereiches weist eine gewaltige
Krone auf (Kronendurchmesser ca. 20 m). Die groBkronigen Einzelb&dume werden fir ihre Kro-
nentrauffldche mit Wertfaktor 4 bewertet.

Landwirtschaftlicher Lagerplatz (EL)

Die Fl&che sudostlich der StraBe Zum Silberkamp wird im ndrdlichen, an die StraBe angren-
zenden Bereich als Lagerplatz genutzt (Holz, Baumaterial). Sie wird mit Wertfaktor 1 bewertet.

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM)

Der stdliche Teil der suddstlichen Flache ist brach gefallen. Es hat sich eine halbruderale
Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM, Wertfaktor 3) entwickelt. Am &stlichen Rande
der Gras und Staudenflur fUhrt eine unbefestigte Fahrspur (OVW, Wertfaktor 1) zu einem
rGckwartigen Nebengebdude (X, Wertfaktor 0)).

Nordlich der StraBe Zum Silberkamp liegen die nachfolgend bewerteten landwirtschaftlichen
und gartenbaulichen Fdchen.

Artenarmes Grinland feuchter Standorte, beweidet (GIF)

Im Osten noérdlich der StraBe Zum Silberkamp gibt es eine gréBere, stark beweidete Grunland-
flache, die sich insgesamt artenarm darstellt. Insbesondere sind nur wenige krautige Arten
vorhanden. Sehr haufig tritt der gewdhnliche Léwenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia) auf,
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stellenweise auch Stumpfblatiriger Ampfer (Rumex optusifolius) und kriechender Hahnenful3
(Ranunculus repens). Zum Kartierungszeitpunkt ist die FiGche kurz beweidet. Es gibt Fehlstellen,
die auf eine Uberweidung hindeuten.

Die Fldche wird mit Wertfaktor 2 bewertet.

Artenarmes Extensivgrinland feuchter Standorte (GEF)

Westlich schlieBt an die groBe Grinlandfl&che ein extensiveres Grinland mit Verbrachungs-
tendenz an (Auftreten von Rainfarn/ Tanacetum vulgare L). Auf der FiGche treten zu den vor-
kommenden typischen Grasarten des Wirtschaftsgrinlandes sowie Gewdhlichem Loéwenzahn
(Taraxacum sect. Ruderalia) als hdufige krautige Arten auch WeiBklee (Trifolium repens), Rot-
klee (Trifolium pratense), Spitzwegerich (Plantago lanceolata). Die Fliche wird als artenarmes
Extensivgrinland feuchter Standorte (GEF) mit Wertfaktor 2,5 bewertet.

Grabeland (PKG)

Zwischen dem artenarmen Extensivgrinland und der StraBe liegt eine kleine ehemals als
Grabeland (PKG) genutzte Fldche, die offenbar kurz vor dem Kartierungszeitpunkt oberfla-
chig abgeschoben wurde. Sie stellfe sich somit Uberwiegend vegetationslos dar.
(Wertfaktor 1).

Ackerfldche (A)

Noérdlich der StraBe, am westlichen Rand des Anderungsbereiches gibt es auBerdem eine
Ackerflche (A, Wertfaktor 1).

Eingriffs- Ausgleichs - Bilanzierung

Bestand

Abk. | Biotoptyp GroBe | WF | Wertpunkte

UHM | halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 1.293 3 3.879

HBE | Einzelbdume 1.276 4 5.104

A Acker 1.646 1 1.646

GEF | arfenarmes Extensivgrinland trockener Mineralbdden 592 | 2,5 1.480

PKG | Grabeland 422 1 422

GIF | sonstiges feuchtes Intensivgrinland 1.180 2 2.360

EL landwirtschaftliche Lagerfliche 315 1 315

OoVvs | StraBe 147 1 0 0

OVW | FuBweg 178 1 178

X Schuppen 71 0 0
5.844 15.384

Planung

Abk. | Biotoptyp GroBe WF | Wertpunkte

PHZ Garten 3.277 1 3.277

HFS Pflanzstreifen 509 2 1.081

X versiegelt 1.404 0 0

FGIZ Graben 154 2 308

OoVvs | StraBe 596 0 0
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OVW | FuBweg 263 1 263

UH StraBenrand 150 1 150

HBE Einzelbdume 1.275 4 5.100
5.844 10.738

GegenuUberstellung

Bestand 15.384
Planung 10.738
Differenz -4.646

Hinweis: Nach der erfolgten Grenzfeststellung wurde die Eingriffs- Ausgleichsregelung nicht
noch einmal angepasst, da es sich um minimale Verschiebungen handelt.

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Biologische Vielfalt/ Artenschutz

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Biologische Vielfalt/ Artenschutz wird definiert als das Po-
tential standorttypischer Tier- und Pflanzenarten sowie deren Lebensgemeinschaften dauer-
haft zu beherbergen. Dazu sind die spezifischen Existenzvoraussetzungen in ihrer biotfischen
Ausstattung vorzuhalten.

Beschreibung: Wie aus der Bestandsaufnahme ersichtlich, grenzen die Anderungsbereiche
an die bereits vorhandene Bebauung an und sind entsprechend von der Nutzung gepragt
und beeinflusst. Innerhalb der Anderungsfléche 1 besteht aufgrund der N&he zum Wald eine
besondere Funktion fUr das Schutzgut. Walder stellen ein besonderes Okosystem dar. Eine
Beeintrchtigung des Waldes und der darin vorhandenen Flora und Fauna kann durch die
Anlage des Waldsaumes gemindert werden. Dieser Bereich ist nicht als Gartenbereich zu-
gdanglich.

Die Bewertung der SchutzgUter im vorliegenden Landschaftsrahmenplan fUr den Landkreis
Harburg wird im Anschluss an die vorhandene Bebauung nach Westen als hoch eingestuft. Im
Zielkonzept wird als MaBnahme eine Waldbewirtschaftung mit dem vorrangigen Ziel der Ent-
wicklung standortheimischer Bestdnde empfohlen.

Mit der Anlage eines Waldsaumes kommt die Gemeinde dieser Forderung nach, in dem im
Bebauungsplan explizit nur standortheimische Pflanzen festgesetzt werden. Insbesondere stel-
len Waldsdume Nahrungs- und Lebensraum fir eine Vielzahl von Tieren dar. Dies wirkt sich
positiv auf den Wald aus.

Damit kann dem Ziel der Entwicklung standortheimischer Best&nde Rechnung getragen wer-
den, da sich der Wald heute eher als Artenarmer Stangenwald darstellt.

Mit der Schaffung von Bauplé&tzen besteht die Gefahr, dass der unmitteloar angrenzende
Wald intensiv genutzt wird. Grundsétzlich hat der Wald gem. Bundeswaldgesetz auch eine
Erholungsfunktion, so dass eine Nutzung dem nicht entgegensteht.

Die Hecke parallel der StraBe Unter den Eichen ist ein potenzieller Lebensraum fir Végel und
Insekten. Bei einer Unterbrechung fUr eine Zufahrt ist der Artenschutz zu beachten, das heift,
die Entfernung der Gehdlze darf nur auBerhalb der Brut- und Setzzeit stattfinden.

FOr die anderen Anderungsbereiche handelt es sich derzeit um eher strukturarme landwirt-
schaftlich genutzte Fidchen in der Ndhe der vorhandenen Siedlung, die auf eine eher gerin-
ge Artenvielfalt schlieBen lassen.
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Mit der Anlage des Pflanzstreifens im Anderungsbereich 6 kdnnen ebenfalls Nahrungs- und
Lebensrdume fUr Vogel und Insekten geschaffen werden.

Die Verlegung des Grabens innerhalb der Anderungsflédche 5 zur Anlage eines Regenrickhal-
tebeckens stellt besondere Anforderungen an moéglicherweise vorkommende Amphibien.
Bauarbeiten sollten vorsorglich auBerhalb der Laichzeit durchgefGhrt werden.

Innerhalb des Anderungsbereichs 4 werden die vorhandenen Nutzungen gesichert. Auch hier
ist aufgrund des vorhandenen Reitplatzes bzw. der Weidefldchen nicht mit dem Vorkommen
besonders geschitzter Arten zu rechnen.

Am Rand der Anderungsfléiche 6 befinden sich straBenbegleitend groBe Eichen, die teilweise
Stammdurchmesser deutlich Uber 0,40 m aufweisen. Diese sind potentielle Nahrungs- und
Habitatb&ume fUr Vogel und Fledermduse.

Bewertung: Unter BerUcksichtigung der mdglichen Vermeidungs- und MinimierungsmafBnah-
men wird nicht mit einer erheblichen Beeintrichtigung des Schutzgutes gerechnet, da kein
Verlust funktfionaler Zusammenhénge oder die Verdnderung von Standortbedingungen er-
wartet wird. Die im besiedelten Bereich vorkommenden ubiquitéren Arten finden jeweils in
der Umgebung der Anderungsbereiche ausreichend Ersatziebensrdume bzw. sind an Sied-
lungsbereiche und daraus entstehenden Stérungen gewdhnt.

Eine Zerstérung von Biotoptrittsteinen oder einer Vernetzungsfunktion ist nicht zu erkennen.

Schutzgut Boden

Unter der Speicher- und Reglerfunktion des Bodens wird die Leistungsf@higkeit des Bodens
verstanden, den Untergrund vor Schadstoffen zu schitzen. Schadstoffe kénnen aufgrund des
guten Puffervermdgens und der Filtereigenschaften im Boden abgebaut bzw. unschéadlich
festgehalten werden. Unter der biotischen Ertragsfunktion wird die Leistungsfdhigkeit verstan-
den, fur Tier- und Pflanzengemeinschaften bzw. den Menschen Nahrungsmittel bereit zu stel-
len.

Beschreibung: Innerhalb der Anderungsbereiche wird durch die geplante Nutzung eine Teil-
versiegelung des Bodens stattfinden. Folgende Bodentypen sind auf den einzelnen FiGchen
vorzufinden:

Anderungsbereich 1 Pseudogley - Braunerde
Anderungsbereich 2 Braunerde - Podsol
Anderungsbereich 3 Braunerde - Podsol
Anderungsbereich 4 Gley mit Erd-Niedermoorauflage
Anderungsbereich 5 Gley mit Erdniedermoorauflage
Anderungsbereich 6 Braunerde — Podsol!”

Die innerhalb der Anderungsbereich 4 und 5 vorzufindenden Gleybdden sind typische Niede-
rungsbdden. FUr den Bereich der Niederung der Schmalen Aue wird im Landschaftsrahmen-
plan Moor dargestellt. Dies sind besonders schutzwlrdige Béden. Daher werden die Boden-
funktionen nach BBodSchG geprUft und bewertet:

17 Quelle: NIBIS Kartenserver BodenUbersichtskarte 1:50.000 (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#)
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Bodenfunktion

Kriterien

Umweltzustand

MaBnahmen

Lebensraumfunktion

Standorteigenschaften
und Standortpotenzial
fUr Tiere und Pflanzen-
gesellschaften

NatUrliche Boden-

fruchtbarkeit

Der Zustand des Bodens
ist innerhalb der Ande-
rungsbereiche bereits
stark anthropogen
Uberpragt und teilweise
nicht mehr vorhanden

Naturnahe Ge-
staltung des RRB
und Offnung des
Grabens

Bodenwasserhaushalt

Abflussregulierung,
Sickerwasserrate,
NdahrstoffverfGgbarkeit

GroBtenteils  unversie-

gelte Fldchen

Begrenzung einer

Ausgleichsmedium

Filter- und Pufferfunkti-
on

Aufgrund der geringen
Versiegelungsrate ist
dies gegeben

moglichen  Ver-
siegelung
Begrenzung einer
moglichen  Ver-
siegelung

Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte

Besondere Pedotope,
Bodendenkmadler

z.Zt. nicht bekannt und
aufgrund der tfeilweisen
intensiven Nutzung
nicht wahrscheinlich

Begrenzung einer
moglichen  Ver-
siegelung, natur-
nahe Gestaltung
des RRB

Schutzwirdige B6éden

Abbildung 23: Suchréume schutzwirdige Béden (Anderungsbereich 5)

Quelle: NIBIS Kartenserver, Schutzwurdige B&den in Niedersachsen 1 : 50 000

Die in der Karte dargestellten Gebiete mit schutzwirdigen Bdden stellen Suchr&ume dar, bei
deren Bdéden es Hinweise auf eine Schutzwirdigkeit gibt.

Eine Beeintrchtigung liegt dann vor, wenn der zukUnftige Zustand des Schutzgutes Boden
ungunstiger zu bewerten ist, als der Ist — Zustand. Dabei kommt es zus&tzlich auf die Schwere
bzw. Intensitat des Eingriffes an.
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Anderungsbereich 5:

Im Zuge der Planung fUr das erforderliche Regenrickhaltebecken wurden Bodenuntersu-
chungen durchgefUhrt, die zu dem Ergebnis kommen, dass keine fUr einen Gleyboden typi-
schen Bodenhorizonte vorhanden sind (s. Abb. 24). Die Unterlagen werden als Anlage beige-
fUgt.

Abbildung 24: Bodenhorizonte im Bereich des geplanten RRB

BS 1 BS 2 BS 3 BS 4

Mutterboden

Mutterboden
Sand, humos

Mu Sand, humos

Mutterboden e Mutterboden
Sand, humos - i Sand, humos

Sand
schwach schluffig, schwach kiesig

Mittelsand
feinsandig

Mudde
Schiuff, sandig, sehr stark humos

=

PR U A STt T
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feinsandig, schw grobsandig, schw kiegjg Y 140 ol
2 ol me 210614

T

1.50
—1.60 <p} 21,0814
21.06.14

9 Mittelsand )
feinsandig, schw grobsandig, schw Kiesig Mittelsand T
feinsandig, schw grobsandig, schw kiesig  [24 JF
- B Mittelsand
Sand e i

schwach sehiuffig

4.00

Quelle: Buro fUr Bodenprifung GmbH, Baugrunduntersuchung zur RegenwasserrUckhaltung in Marxen,
LOneburg Juni 2014

Dies ist wahrscheinlich auf die Verrohrung und Begradigung des Baches sowie die landwirt-
schaftliche Nufzung (Beweidung, Umbruch) mit teilweise schwerem Gerdat zurGckzufUhren. Mit
der Verrohrung des Grabens hat bereits ein Eingriff stattgefunden. Daher ist es zwar prinzipiell
ein schutzwulrdiger Boden, der jedoch aufgrund seiner anthropogenen Veré&nderung keine
hohe Naturbelassenheit mehr enthait.

Die Anlage von RegenrUckhaltebecken ist mit Erdbewegungen wie AufschUttungen und Ab-
grabungen verbunden, so dass diese MaBnahmen zundchst als Eingriffe zu werten sind. Je-
doch ist im vorliegenden Fall die Verzdgerung des Abflusses von Niederschlagswasser ge-
plant, so dass Eingriffe in die Funktion des Bodens als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf mi-
nimiert werden.

DarUber hinaus wird die Gestaltung des RRB nafurnah erfolgen, so dass der Boden nach Be-
endigung der MaBnahme seine Funkfion weiter erflllen kann. Zudem ist momentan die
Grundwasserbeeinflussung des Bereiches aufgrund der Verrohrung nur eingeschrénkt ge-
geben, so dass die Eigenschaften des Stauwasserbodens nicht voll zum Tragen kommen. Mit
der Anlage eines RRB kann eine solche Verndssung wieder verstérkt herbeigefUhrt werden.

Die Verbesserung im Bereich Wasserkreislauf kann daher den Eingriff in den Boden ausglei-
chen. Zudem kénnen mit naturnah hergestellten Regenrickhaltefldéchen durchaus Biotopei-
genschaften und Lebensrume gewonnen werden.

Im fraglichen Bereich handelt es sich jedoch heute schon eine intensiv genutzte Fldche, in-
nerhalb derer ein verrohrter Graben verlduft.

Eine Schutzwirdigkeit wird aufgrund der vorhandene Bodenhorizonte und der Nutzung nicht
gesehen.
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Anderungsbereich 1

Westlich der Anderungsfléche 1 befindet sich eine Altlastenfldche (Nr. 43/23 Marxen, Hinter
dem Friedhof — ca. 150 m?). Es besteht keine Gef&hrdung der Bevdlkerung fUr die geplante
Wohnbebauung durch den Austritt von Deponiegasen. Eine fachgerechte Uberdeckung wird
durchgefUhrt. An dieser Stelle wird dem Bundesbodenschutzgesetz in besonderer Weise
Rechnung getragen.

Anderungsbereich 3:

Innerhalb des Anderungsbereiches 3 wird eine Kontamination des Bodens vermutet. Auf-
grund der Aufgabe der Nutzung als Bahnstrecke und der intensiven Nutzung als Wiesenfldche
(dauerhafter Bewuchs)

Bewertung: Mit der teilweisen Versiegelung des Bodens kann dieser in dem Bereich seine
Funkfionen, wie Standort fUr Vegetation, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter- und Puffer
fUr Schadstoffe oder Biotfische Ertragsfunktion nicht mehr erfUllen. HierfGr wird innerhalb der
Ausgleichsfléichen eine Kompensation herbeigefihrt.

FUr Gleyeb6den mit Erdniedermoorauflage besteht ein besonderer Schutzbedarf. Dieser ist
hier aufgrund der Lage im Dorfkern und der unmittelbaren N&he zu den landwirtschaftlichen
H&fen und der daraus resultierenden Nutzung nur noch sehr eingeschréinkt gegeben. Inner-
halb des Anderungsbereichs 4 besteht im Zusammenhang mit der nérdlich angrenzenden
Hofstelle eine Nutzung als Reitplatz und Weide. Hier wurde eine anthropogene Verédnderung
vorgenommen. Ahnliches gilt fUr den Anderungsbereich 5. Hier ist der vornandene Graben
verrohrt und die Fi&che wird als Wiese/ Weide genutzt. Ein Eingriff in den natirlichen Boden-
haushalt hat bereits stattgefunden, so dass davon ausgegangen werden kann, dass an den
meisten Stellen keine natUrlichen Bodenprofile zutage freten (siehe Abb. 24). Ein besonderer
Schutzbedarf des Bodens kann innerhalb der Anderungsbereiche 4 und 5 gesehen werden,
jedoch ist die natirliche Bodenfunktion des Gley - Bodens aufgrund der bereits bestehenden
infensiven Nutzung nur eingeschrénkt gegeben. Da der Eingriff in den Boden bereits stattge-
funden hat, wird keine gesonderte Kompensation erforderlich.

FUr die Fldchen mit méglichen bzw. bestehenden Bodenkontaminationen werden Festset-
zungen getroffen, so dass hier bei nachgewiesener Kontamination eine Sanierung bzw. ein
Bodenaustausch zu erfolgen hat.

Schutzgut Wasser

Unter der Grundwasserneubildungsfunktion wird das Leistungsvermdgen verstanden, in Ab-
h&ngigkeit von Niederschlag und Bodenverhdltnissen Grundwasser neu zu bilden. Die Ober-
flachengewdsser speichern und halten Niederschlagswasser zurick (Retension).

Beschreibung: FUr die Anderungsbereiche sind fir das Schutzgut Wasser zum einen Oberfld-
chengewdsser aber auch das Grundwasser (Grundwasserneubildungsfunktion) zu betrach-
ten. Letzteres gilt fur alle Anderungsbereiche gleichermaBen, da mit der Versiegelung von
Teilbereichen auch die Neubildungsrate des Grundwassers dort reduziert wird. Ein Eingriff in
den Grundwasserleiter ist zu vermeiden. Das Grundwasser steht im westlichen Teil des Ortes
zwischen 20-25m NHN an. Insbesondere in den Anderungsbereichen 2 und 3 sind Eingriffe
oder Beeintrdchtigungen zu vermeiden. Im Anderungsbereich 2 sind Gel&dndehdhen zwi-
schen 31 und 33 m NHN vorhanden. Im Teilbereich 3 wird eine Geldndehdhe von 32 bis
34 mNHN bei einem Grundwasserstand von 25-30 mNHNI8 erreicht. Die tatsdchlichen
Grundwasserst@nde sind im weiteren Verfahren zu erfassen und gegebenenfalls zu berlck-
sichtigen. Mit der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Privatgrund-

18 Werte entnommen aus dem NIBIS Kartenserver (BodenUbersichtskarte 1:50.000 und Lage der Grund-
wasseroberfldche (http://nibis.loeg.de/cardomap3/#)
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stOcken kann dem Grundwasserleiter ausreichend Wasser zugefUhrt werden, so dass keine
Reduktion der Grundwasserneubildungsrate zu beflrchten ist. Der anstehende Boden Id&sst
dies fUr die Anderungsbereiche 2,3 und 6 zu. Im Anderungsbereich 1 ist eine Bodenuntersu-
chung im Baugenehmigungsverfahren durchzufUhren und im Entwdésserungsantrag zur Bau-
genehmigung die Ableitung des Niederschlagswassers nachzuweisen.

FOr die Anderungsbereiche 4 und 5 ist bis auf die zuldssigen Nebenanlagen keine zusatzliche
Versiegelung geplant. Hier ist bei dem vorhandenen Gleyboden mit unzureichender Versicke-
rung bzw. Staundsse zu rechnen. Bei der Anlage des RegenrUckhaltebeckens ist mit einem
Bodenabtrag zu rechnen. Ein Eingriff in den Grundwasserleiter ist nicht vorgesehen.

Der den Anderungsbereich 5 durchziehende Graben ist in seiner Ausprdgung anthropogen
Uberformt. In Teiloereichen des Ortes verlduft er verrohrt und fritt erst westlich des Hofes
HauptstraBe 19 wieder zu Tage. Mit der Anlage des RegenriUckhaltebeckens ist die Verlegung
des Verlaufs nach Norden geplant, um ausreichend Retentionsrdume fUr besondere Nieder-
schlagsereignisse aufzuweisen. Damit werden zwar ein Eingriff und eine erhebliche Beein-
trchtigung des derzeitigen Zustandes vorbereitet, jedoch ist eine Wiederherstellung geplant.
Der geradlinige Verlauf wird durch einen bogenférmigen Verlauf ersetzt und damit verldn-
gert.

Das innerhalb des Anderungsbereiches 2 vorhandene Oberfléchengewdsser ist in seiner Aus-
prégung und Funktion zu erhalten. Eine zusatzliche Einleitung ist nicht vorgesehen.

Bewertung: FUr das Grundwasser sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Mit der
Bereitstellung von Wohnbauland werden keine Schadstoffeintrdge oder eine Beeintrdchti-
gung der Grundwasserqualitat vorbereitet. Innerhalb der Anderungsbereiche 4 (Lindenallee)
und 5 (RegenrUckhaltebecken) steht das Grundwasser hoch an. Das Schutzpotenzial des
Grundwassers wird in diesen Bereich als gering eingestuft (NIBIS Kartenserver: Schutzpotenzial
der Grundwasseriberdeckung), das heit die Deckschichten sind durchléssig und auch die
Flurabsténde zwischen Gelénde und Grundwasseroberflédche sind gering. FUr beide Ande-
rungsbereiche sind Nutzungen vorgesehen, die keine Schadstoffeintrége vermuten lassen.

FUr den bestehenden Teich werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet.

Mit der Verlegung des Grabens wird dieser dauerhaft entfernt und der Bereich einer anderen
wasserrechtlichen Nutzung zugefUhrt. Hier ist eine erhebliche Beeintr&chtigung zu erwarten.
Als Kompensation des Eingriffes kann die Neunanlage des Grabens in einem natUrlicheren
Verlauf angesehen werden. Dem Erhalt der Niederung kommt ein besonderer Schutzbedarf
ZuU.

Schutzgut Klima/ Luft

FUr das Schutzgut Klima/ Luft sind die bioklimatische und lufthygienischen Funkfionen zu be-
trachten.

Beschreibung: Vegetationsbestande Freifldchen stellen Kaltluftentstehungsgebiete dar. Ins-
besondere Niederungsbereiche sind fUr die Entstehung von Frischluft unerldsslich und daher
weitgehend von Bebauung frei zu halten. Gleiches gilt fUr Luftaustauschbahnen. Alle Ande-
rungsbereiche kdnnen daher als potentielle Frischluftentstehungsgebiete eingestuft werden,
da es sich um vegetationsbestandene Fidchen handelt. Eine lokale Bedeutung fir den Luft-
austausch insbesondere mit belasteten Gebieten ist nicht zu erkennen. Die bauliche Dichte ist
in einer dorfgerechten Grundfldchenzahl festgesetzt, sowie eine MindestgrundsticksgréBe, so
dass ausreichend Luftaustauschbahnen im Sinne von Freifldchen zur Verfogung stehen.

Bewertung: Mit der Teilversiegelung der Fl&ichen kann hier keine Frischluft produziert werden.
Jedoch ist aufgrund der kleinteiligen Verdichtung keine erhebliche Beeinfrchtigung der luft-
hygienischen Regenerationsfunktion zu erwarten.
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Mit der Anlage eines Waldsaums kann die lufthygienische Situation im Umfeld der Anderungs-
fldche 1 verbessert werden.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild/ Erholung

Das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild/ Erholung beschreibt die &sthetische Funktion der
Landschaft und des Ortsbildes. Sie wird als Schénheit und Eigenart der Landschaft beschrie-
ben.

Kriterien sind u.a.:
— NatUrliche naturnahe Lebensr&ume mit inren spezifischen Ausprégungen (z.B. Hecken)
- Gebiet mit kleinfldchigem Wechsel der Nutzungsarten

— LandschaftsrGume mit Raumkomponenten, die besondere Sichtbeziehungen ermog-
lichen

— Markante geldndemorphologische Ausprédgungen/ geologisch bedeutsame Land-
schaftsbestandteile

Die Gemeinde Marxen gehdrt zur Landschaftsbildeinheit Luheheide — SUd. Der Landschafts-
rahmenplan fOr den Landkreis Harburg sagt dazu: ,,Die Luhe Heide-SUd zeichnet sich durch
ihre Heterogenitdt in Relief und Boden aus. Dementsprechend war auch die historische Nut-
zung vielfdltig. Das Bild der Landschaft war durch einen mehr oder weniger kleinrGumigen
Wechsel von Wald, Heide, Acker und Grinland geprégt. Vergleichsweise hoch war der
Waldanteil, der auf stdrker reliefierten, auf armen und z.T. auf nassen Standorten etwa die
Hdlfte des Landschaftsraumes bedeckte. Nadelgehdize hatten bereits vor 1900 ein leichtes
Ubergewicht an der Baumarten-Zusammensetzung.

Durch Umwandlung von Heide und auch von Wald hat sich die Ackerfldche bis heute in et-
wa verdoppelt. Die Grinlandnutzung ist gegenUber der Jahrhundertwende, verglichen mit
anderen Landschaftsrdumen, nur geringfigig zurickgegangen. Entscheidender ist jedoch,
dass die Intensitdt der Nufzung durch Verbesserungen der Vorflutbedingungen deutlich zu-
genommen hat, so dass extensiv genutzte Bereiche, wie sie ehemals bestanden, auf kleine
RestflGchen zurickgedrangt wurden.

Die gréBeren FlieBgewdsser Seeve, Schmale Aue im Westen und Luhe im Osten prdgen die
Landschaftseinheit."1?

Insgesamt wird das Landschaftsbild in Marxen im Landschaftsrahmenplan als von mittlerer
Bedeutung eingestuft. Allerdings ist der Dorfkern als historische Siedlungsform dargestellt. Die
Niederung der Schmalen Aue ist ebenfalls dargestellt. Inr kommmt ebenfalls ein besonderer
Schutzbedarf zu.

Die Bebauung am Siedlungsrand im Westen der StraBe Zum Silberkamp bildet einen neuen
Ortsrand aus, der von Westen kommend als eine Ver@nderung des Landschaftsbildes wahr-
genommen werden kann. Mit der Anlage eines Pflanzstreifens kann ein hier ein dorfgerechter
Ortsrand hergestellt werden.

Bewertung: Die Anderungsbereiche liegen zwischen Wald/ Bahnlinie bzw. vorhandenen Be-
bauung. Hier ist kein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild zu erwarten. Insgesamt ist bei
einer kleinteiligen Siedlungserweiterung unter BerUcksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten
mit Festsetzung von Trauf- und Firsthéhe sowie einer ortlichen Bauvorschrift, nicht mit einer
erheblichen Beeinfrdchtigung des Landschaftsbildes zu rechnen. Die Planung fGhrt nicht zu
einer Verdnderung der Freiraumqualité&t oder zur Stérung bzw. dem Verlust von raumstrukturell
wertvollen Bereichen. Die Regenrickhalteanlage wird in naturnaher Weise hergestellt. Der
besondere Schutzbedarf des Landschaftsbildes wird damit bericksichtigt.

17 L andschaftsrahmenplan fUr den Landkreis Harburg (11/2013), Kapitel 1, Seite 1-20
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Schutzgut Mensch

Beschreibung: Zur Bewertung des Schutzgutes Mensch werden Faktoren, die aus dem Wohn-
umfeld auf den Menschen wirken, herangezogen. Dazu gehdren Larm, elektromagnetische
Strahlung, visuelle Beeintrdchtigungen, GerGche etc.

Im Abstand von ca. 400 m von der Anderungsflédche 1 verlduft die Bahnstrecke 1280. Hier ist
gemdB Aussage der Deutschen Bahn AG durch den Eisenbahnbetrielbo mit Immissionen, wie
Luft- und Kérperschall, ErschUtterungen, Abgas, Bremsstaub, elekiromagnetischer Beeinflus-
sung durch magnetische Felder etc. zu rechnen.

Zudem befindet sich eine Altlastenfldche westlich der Anderungsfléche im Waldgebiet.

Innerhalb der Anderungsfléche 3 kann nicht ausgeschlossen werden, dass noch RUcksténde
von Pestiziden/ Herbiziden im Boden zu finden sind. Daher ist vor einer Bebauung bzw. der
Anlage eines Nutzgartens ein entsprechendes Gutachten zu erstellen und ggf. notwendige
MaBnahmen, wie Bodenaustausch etc. zu erbringen.

Im unmittelbaren Umfeld der Anderungsflédche 2 befindet sich ein Baubetrieb. Eine Beein-
tr&chtigung der Betriebstétigkeit ist zu vermeiden. Nérdlich angrenzend der Anderungsfldche
4 sind eine Zimmerei sowie das Feuerwehmuseum ansdssig.

Bewertung:

e Die Bahntrasse verl@uft in einer Entfernung von ca. 400 m westlich des Anderungsbe-
reiches 1. Zwischen den neuen Wohngrundsticken und der Bahnlinie, die dort teilwei-
se im Trog verlduft befindet sich ein groBes Waldgebiet. Mit einer erheblichen Beein-
trchtigung ist hier nicht zu rechnen.

¢ Die Alflastenflache 43/23, die teilweise innerhalb des Geltungsbereiches liegt, wurde
durch einen quadlifizierten Gutachter geprift und im eine Gefé&hrdung fUr die Wahrung
gesunder Wohnverhdltnisse nach erfolgter Uberdeckung ausgeschlossen2,

e Innerhalb des Anderungsbereiches 3 ,Unter den Eichen* ist vor einer Nutzung als
Wohnbauland oder Nutzgarten innerhalb eines 20 m Streifens entlang der Gleise eine
Bodenuntersuchung auf Pestizide/ Herbizide durchzufGhren und ggf. eine Sanierung
durchzufUhren.

e Nach Aussage der Deutschen Telekom Technik GmbH verlaufen keine Richtfunkiras-
sen durch das Gemeindegebiet. Daher werden die im Bebauungsplan ,,Dorf* nach-
richtlich Gbernommenen Trassen nicht dargestellt.

e Der Baubetrieb in der HauptstraBe 36 ist bereits heute von Wohnbebauung umgrenzt.
Eine Gefdhrdung des Befriebes durch die Bereitstellung von zwei Baugrundsticken
und dem damit verbundenen geringen zusatzichen Verkehrsautfkommen in der
HauptstraBe (Stichweg) ist nicht zu erwarten. Auch l&sst sich keine erhebliche Beein-
trchtigung der Bevdlkerung in der Umgebung durch die Ausibung des Betriebes er-
kennen, da die Betriebsabldufe insoweit optimiert sind, dass eine Lagerhaltung kaum
notwendig ist und daher auch nicht in umfénglichen MaBe betrieben wird.

Mit den eingeleiteten Gutachten und beschriebenen Festsetzungen ist eine erhebliche Beein-
trchtigung des Schutzgutes Mensch nicht zu erwarten.

Schutzqgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Beschreibung: Der gesamte Bereich um den Platz ,,Unter den Eichen" und die umgebenden
Hofanlagen sind als Einzeldenkmale gelistet bzw. stehen unter Ensembleschutz. Im Zusam-

20 sgkostaUCH GmbH, Hamburg Mai 2016 ,,Erkundung und Bewertung der Altablagerung 43/23 Anderungsbereich 1
,Drosselweg" des B-Plans ,,Erweiterung Dorf" der Gemeinde Marxen*, Seite 7f
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menhang mit den groBen und alten Eichenbestdnden besitzt der Ortskern von Marxen ein
hohes MaB an identfifikationsstifftenden Merkmalen.

Im Anderungsbereich 4 sind innerhalb des Ensembleschutzes Nebenanlagen zuldssig. Hier
wird davon ausgegangen, dass sie die vorhandenen denkmalgeschitzten Objekte nicht be-
einfrdchtigen, da sie sich unterordnen. Die Sicht auf das denkmalgeschitzte Haus Hauptstr.
20 soll weiterhin frei gehalten werden.

Abbildung 25: Ubersicht Denkmale im Dorfkern
T R g | L5 i

.
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Quelle: PlanungsbUro Patt: Dorferneuerungsplan Marxen 2011-2013, S. 116

Es gelten die Regelungen des niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes. Dies sind insbeson-
dere:

GemdB § 6 NDSchG sind Kulturdenkmale zu erhalten, zu pflegen und vor Geféhrdung zu
schitzen. Sie dirfen weder zerstért, noch gefdhrdet, verdndert oder entfernt werden. Der
§ 8 NDSchG regelt den Umgang mit baulichen Anlagen in der Umgebung solcher Bau oder
Kulturdenkmdler. Es dUrfen in der Umgebung keine Anlagen errichtet, gedndert oder beseitigt
werden, die das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintr&chtigen. Bei Ver&dnderungen sind
sie so zu gestalten, dass keine Beeinfréchtigung eintritt.

Im § 13 NDSchG werden Regelungen zu Erdarbeiten getroffen. § 14 NDSchG regelt den Um-
gang mit Bodenfunden.

Bewertung: Eine Beeintr&chtigung von Kultur- oder sonstigen Sachgutern ist nicht zu erwarten.

Bau- und anlagenbezogene Auswirkungen der Planung

— Errichtung von zusa@tzlichen Wohnhd&usern
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—  Verl&rmung und erhdhter Aufenthalt von Menschen im Bereich der Anderungsfléche im
Anschluss an die bestehende Bebauung (teilweise freie Landschaft) wdhrend der Bau-
phase (vorUbergehend)

— Bodenverdichtung durch Baustelleneinrichtung und Befahren wadhrend der Bauphase
(vorUbergehend)

Betriebsbedingte Auswirkungen der Planung

— Bodenversiegelung
— Barrierewirkung fUr Tierarten (Vogel, Fledermduse)
— Lebensraumverlust fUr Tiere durch Verdringung aus angestammten Lebensr&éumen

— Landschaftsbildbeeintréchtigung und Minderung der Erholungseignung der Landschaft
durch Siedlungserweiterung in die freie Landschaft

— Verkehrsbewegungen (zuséatzliche Einwohner) verbunden mit LArmimmissionen

Artenschutzrechtliche Anforderungen:

Nach dem Gesefz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) - § 44 Vorschriften fUr besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten ist es verboten:

— wild lebenden Tieren der besonders geschUtzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschddigen oder zu zerstdren,

— wild lebende Tiere der streng geschUtzten Arten und der europdischen Vogelarten
wdéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stdéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

— Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu enthehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

— wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstd-
ren

Die im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans ausgeldsten Eingriffe sind zu
kompensieren (Siehe Kapitel 6).

In § 44 Abs. 5 BNatSchG heilt es: ,,Fir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft
sowie fUr Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zul&ssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaBgabe
der Satfze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrte Tierar-
ten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefUhrt sind, liegt ein VerstoB gegen das Verbot des Absat-
zes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen
wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die
okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit erforderlich, kénnen
auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden. FUr Standorte wild lebender
Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefUhrten Arten gelten
die Satze 2 und 3 entfsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote vor." Entsprechend ist zu prufen,

U:I:E MEHRING STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG lw




Gemeinde Marxen - Bebauungsplan ,,Erweiterung Dorf" mit drtlicher Bauvorschrift

— ob Verbotstatbest@nde fUr die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie oder fUr europdische Vogelarten vorliegen kénnen.

— ob das Verbot der Enthahme, Besch&digung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten befroffen ist (nur wenn deren &kologische Funkfion im rédumlichen Zu-
sammenhang nicht weiterhin erfUllt wird).

— ob das Tétungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 betroffen ist

— ob das Verbot der erheblichen Stérung nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 betroffen ist (bei Ein-
griffsvorhaben fUr die Arten des Anhangs IV der FFH-Richilinie oder fUr europdische
Vogelarten, sofern sich damit der Erhaltungszustand der lokalen Population ver-
schlechtert. Alle Anhang IV - Arten sind gleichzeitig streng geschitzt.)

FOr den Artenschutz sind die Sukzessionsgehdlze im Norden des Anderungsbereiches 1 zu be-
trachten.

Mit der Anlage des Waldsaumes sowie den nérdlich angrenzenden dichten Gehdlzbestdan-
den entflang der ehemaligen Bahntrasse keine erhebliche Beeintrdchtigung zu erwarten. Es
stehen Ersatzlebensrdume zur Verfiugung, so dass der Erhaltungszustand der lokalen Populati-
on der genannten Arten nicht gef&hrdet ist.

FUr potentielle Brutvogelarten/ Fledermduse sind vermeidbare Tétungen zu unterlassen. Daflr
ist eine zeitfliche Begrenzung der Gehdlzbeseitigung bzw. Baufeldfreimachung auf die Zeit
zwischen dem 01.10. und dem 28.02. (§39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) erforderlich.

4.3 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen (alle Anderungsbe-

reiche)

Schutzgut Bestand Bewertung Umweltaus- | Bewertung
wirkungen
Tiere/ Pflanzen Biotopfunktion Mittlere Bedeutung Verlust von | Teilweise er-
Lebensrdumen heblich
Vernetzungsfunktion Mittlere Bedeutung Verlust von | Nicht erheblich
zusammenhan-
genden Lebens-
rdumen
Boden Biotopbildungsfunktion Geringe Bedeutung Versiegelung/ erheblich
- - - Verlust der
Landwirtschaftliche Erfrags- | Geringe Bedeutung Bodenfunktio-
funktion nen
RUckhaltefunktion Grund- | Mittlere Bedeutung
wasser
Wasser Oberfldchengewdsserbe- Geringe Bedeutung Versiegelung/ Nicht erheblich
eintrdchtigung Beeintrachti-
T - - ] gung der
Schutzwirdigkeit des | Geringe bis mittlere Be- . ngwasser-
Grundwassers deutung neubildungsrate
Klima/Luft Bioklimatische und lufthy- = Mittlere Bedeutung Versiegelung Nicht erheblich
gienische Funktion
Landschaftsbild Ortsrand Geringe Bedeutung Verdnderung Nicht erheblich
= - des Land-
Landschaftsasthetik schaftsbildes
Mensch Wohn- und Wohnumfeld- = Geringe Bedeutung Bahn Nicht erheblich
funktion - -
Altlasten Nicht erheblich
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Erholungsfunktion Geringe Bedeutung Baubetrieb Nicht erheblich
Richtfunk Nicht erheblich
Kultur- und Ensembleschutz/ Einzel- = Hohe Bedeutung Kein Einfluss Nicht erheblich
: denkmale
Sachguter
U:I:E MEHRING STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG P

77



Gemeinde Marxen - Bebauungsplan ,,Erweiterung Dorf" mit drtlicher Bauvorschrift

4.4 Wechselwirkungen

Die betrachteten Umweltbelange stehen untereinander in Wechselbeziehungen. Der Begriff
Wechselwirkungen umfasst dabei die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die SchutzgUter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Ein Eingriff in den einen Umweltbe-
lang kann somit auch (in-)direkte Auswirkungen auf einen anderen haben. Diese kdnnen po-
sifiver wie auch negativer Art sein. Aus ihnen kénnen sich fUr die Bewertung der Umweltaus-
wirkungen zusatzliche Aspekte ergeben. Boden, Luft und Wasser bilden die Lebensgrundlage
fUr Tiere und Pflanzen und den Menschen und seine Gesundheit. Diese SchutzgUter stehen in
intensiver Wechselwirkung.

Tiere/ Boden Wasser Klima/ Land- Mensch | Kultur-
Pflanzen schaft und
Luft ..
Sachgu-
ter
Tiere/ Standort fir | Nahrungs- Luftqualitét | Struktur  fOr | Stérung/ J.
Pflanzen, grundlage, | als Einfluss- | unter- Verdrén-
Pflanzen Lebens- Standort- faktor von | schiedliche @ gung
raum fOr | faktor Lebens- Biotope,
Tiere rdumen Vernet-
zungsele-
ment
Boden Vegetation Einfluss auf = Beeinflusst Unter- Verdich- Bodenver-
als Erosions- die Boden- @ Bodenent- schiedliche | tung, Ver- dnderun-
schutz zusammen- | stehung/ Béden siegelung, gen bei
setzung, Erosion Ver&nde- Grabungen
Erosionsge- rung der
fahr Struktur
Wasser Vegetation | Grundwas- Einfluss auf | ./. Gefahr- A
als Wasser- = serfilter/ die dung durch
speicher/- Wasser- Grundwas- Verschmut-
filter speicher serneubil- zung,  Eu-
dung frophierung
Klima/ Vegetation | Bodenei- Einfluss Einfluss auf | Emissionen J.
Luft zur Frischluf- | genschaf- Uber die das Mikro-
tentste- ten/ - | Verduns- klima
hung bedeckung @ tungsrate
- Einfluss
auf das
Mikroklima
Land- Artenreich- | Relief  las = Gewdsser Einfluss auf Verdnde- Charakte-
schaft fum als | charakteris- | als Land- | die Vege- rung der | ristik/ Ei-
Lana- fisches schafts- fation Eigenart genart
schafts- Element element durch
element/ Nutzung
Vielfalt
Mensch Erholungs- Erfragsfunk- | Trink- und | Einfluss auf | Erholungs- Schénheit,
raum, fion Brauch- die Luft- | raum Erholungs-
Schénheit wasserliefe- | qualitat wert
und  Nah- rant
rungs-
grundlage
Kultur- J. J. J. Einfluss der = ./. Substanz-
Luftqualitat schadi-
und . auf die gung,
Sachgi- Substanz Zerstérung,
ter Beeintréich-
figung
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5 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der
Planung und bei NichtdurchfUhrung der Planung

Bei der DurchfUhrung der Planung wird sich der Umweltzustand der als Wohnbaufléchen und
Dorfgebiet festgesetzten Bereiche verdndern, da durch eine teilweise Versiegelung fur den
Boden und die damit einhergehenden Wechselwirkungen mit den anderen beschriebenen
Schutzgitern ein Funktionsverlust besteht. Auch innerhalb der Anderungsflache 5 wird durch
die Anlage des RegenrUckhaltebeckens und den damit verbundenen Bodenverdnderungen
der Umweltzustand verdndert. Die Anlage eines Waldsaumes wird den Umweltzustand des
jetzt offenen Waldrandes verbessem. Uber st&dtebauliche Vertrédge werden die erforderli-
chen KompensationsmaBnahmen gesichert.

Bei der NichtdurchfGhrung der Planung wirde sich der Umweltzustand innerhalb der einzel-
nen Teilbereiche nicht verdndern. Der groBte Teil wirde weiter als Weide/ Wiesenfldche bzw.
intfensive und zum Teil extensive Grunlandfl&che oder Acker genutzt werden. Es wére bei ei-
nem Teil der Fidche aufgrund der landwirtschaftlichen Privilegierung der EigentUmer die Ver-
siegelung fUr landwirtschaftliche Gebdude oder Nebenanlagen mdglich. Eine Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Boden wdre aber nicht in gleichem Umfang méglich.
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6 Geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

GemdaB §8 BNatSchG besteht die Verpflichtung, vermeidbare Beeintrdchtigungen zu unter-
lassen, auch wenn sie nicht erheblich im Sinne der Eingriffsregelung sind. Die Unterlassung
vermeidbarer Beeintr&chtigungen ist das vorrangige Anliegen der Eingriffsregelung.

Schutzgut

Tiere/ Pflanzen

Boden

Wasser

Klima/ Luft

Landschaft

Mensch

Kultur- und Sach-
gliter

UTE MEHRING

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Festsetzung von zu erhaltenden Baumen

Gewdhrung des Wurzelschutzes nach DIN 18920
Neupflanzung einer Hecke Zum Silberkamp (Ortseingang)
Naturnahe Gestaltung des Regenruckhaltebeckens

Geringe Versiegelung durch geringe GRZ (schonender Umgang mit
Grund und Boden gem. § 1Abs. 5 BauGB)

Erhalt und Sicherung des Teiches

Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grund-
stUcken (WHG)

Muldenversickerung der Verkehrsfl&che innerhalb der Anderungsfld-
che 2

Gutachterliche Uberprifung der Altlastenfléche |, Hinter dem Fried-
hof*

Naturnahe Gestaltung des RegenrUckhaltebeckens und Verlauf des
Grabens

Wiederherstellung des Grabenlaufes im Bereich des Trockentals sud-
lich der StraBe Zum Silberkamp

Erhalt und Sicherung des Baumbestandes um den Teich
Erhaltungsfestsetzung fir groBkronige Laubbdume
Anlage von Pflanzstreifen im Anderungsbereich é
Gestaltung nach értlicher Bauvorschrift

Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlage
Ortsrandgestaltung Zum Silberkamp (Hecke)
Uberdeckung der vorhandenen Altlastenfladche 43/23

Erforderliches Gutachten und ggf. Bodenaustausch im Nahbereich
der ehemaligen Gleiskorper

Keine emittierenden Anlagen in der unmittelbaren Umgebung

Keine baulichen Anlagen zur Hauptnutzung innerhalb des Ensemble-
schutzes

Sicherung der Sichtbeziehung auf das Denkmal HaupftstraBe 20 (von
der Lindenallee)
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6.1 AusgleichsmaBnahmen

Insgesamt wird mit den vorstehenden zu Uberplanenden Anderungsfldchen ein Wertpunk-
tedefizit von ca. -21.500 Wertpunkten erreicht.

Da der Ausgleich nicht vollsténdig innerhalb der Anderungsfldchen erbracht werden kann, ist
nach externen Fidchen gesucht worden. Hierfir stehen folgende FiGchen zur VerfGgung for
die nachfolgend beschriebenen MaBnahmen im Zuge der Bebauung umzusetzen sind. Die
Fi&chen sind den einzelnen Eingriffen auf den Anderungsfldchen zugeordnet.

Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind mit dem Wirksamwerden der Be-
einfréchtigung auszugleichen. Der konkrete Zeitpunkt der DurchfUhrung wird bestimmt z. B.
durch die Vegetationsperiode, den Lebensrhythmus betroffener Tierarten usw. Grundsdtzlich
sollten die KompensationsmaBnahmen spdtestens in der Vegetationsperiode ausgefUhrt
werden, die der Beendigung des Eingriffs folgt.

Die DurchfGhrung aller erforderlichen MaBnahmen wird Uber stddtebauliche Vertrédge gesi-
chert.

Zum Waldersatz siehe Kapitel 4.7.

MaBnahme M1: Entwicklung einer Ruderalfléiche

Abblldung 26 Lage der Ausglelchsﬂochen M1 und M2
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Quelle: & L&l Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), AK 5

Die zum Ausgleich zur Verfigung stehende Fl&dche (Gemarkung Marxen Flur 2 Flurstck 12/7
insgesamt 14.875 m?) im Norden der Gemarkung Marxen wird derzeit intensiv landwirtschaft-
lich genutzt. Im Osten grenzt das GrundstUck der ehemaligen Bunkeranlage Marxen an.
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Ziel ist die Entwicklung einer Ruderalfldche auf ca. 4.538 m? im Norden der Fidche, die spitz
zul@uft. Eine Ruderalfléche definiert sich als brach liegende Fidche, die sich Uber einen ldnge-
ren Zeitraum ungestort entwickeln kann. Auf dieser Fidche soll sich eine dynamische Entwick-
lung der Vegetation vollziehen: zun&chst wird die Vegetation entfernt, auf dem offenen Bo-
den entwickeln sich einjéhrige Pflanzen und Grdaser, es folgen mehrjdhrige Pflanzen bis hin
zum Aufkommen von GebUschen und Gehdlzen, so dass sich ohne Eingriff des Menschen, die
hier vorherrschende potentielle natUrliche Vegetation — Buchenwdlder basenarmer Standorte
- einstellen wirde. Dies ist hier jedoch nicht gewUnscht. Durch die beschriebenen PflegemaB-
nahmen wird das Aufkommen von Gehdlzen/ GebUschen unterdrickt. Als PflegemaBnahme
ist eine sogenannte alternierende Mahd durchzufGhren. Dabei wird jedes Jahr nur etwa 1/3
der Fidche gemdht, wobei das Mahdgut auf der Fidche verbleibt (mulchen). Damit kann sich
auf den Restfldéchen mehrighrige Vegetation entwickeln und es werden RUckzugsrdume for
Insekten und BodenbriUter geschaffen.

Solche Ruderalflédchen sind aufgrund ihrer ékologischen Bedeutung wichtig, da sie Uber ei-
nen langen Zeitraum unterschiedlichste Lebensrdume bieten. Sie enthalten Strukturelemente,
die Uberwinterungshabitate oder Nistbiotope darstellen. Die aufkommenden Bluhpflanzen
stellen eine wichtige Nahrungsgrundliage fUr Bienen dar.

Die MaBnahmenfl&che wird den zu erwartenden Eingriffen innerhalb der Anderungsbereiche
1 zu 29%, Anderungsbereich 2 zu 60% und dem Anderungsbereich 4 zu 11% zugeordnet. Die
Herrichtung der FiGche ist kostenneutral. Jedoch ist eine jéhrliche Bestandspflege erforderlich.

MaBnahme M2: Entwicklung einer Feldhecke

Auch die hier betrachtete Flidche (Gemarkung Marxen, Flur 2, Flurstick 170/8) wird derzeit
intfensiv landwirtschaftlich genutzt. Diese Nutzung soll weiter bestehen bleiben. Jedoch soll
aufgrund der offenen und weitldufigen Ackerschidge hier mit der Initialpflanzung fUr eine
Feldhecke ein Element der Kulturlandschaft entwickelt werden, welches in der historischen
Landwirtschaft eine groBe Rolle spielte. Aufgrund der fortschreitenden Technisierung der
Landwirtschaft sind viele dieser Elemente aus der Kulturlandschaft verschwunden.

Feldhecken haben folgende Funktionen:
e Schutz des Oberbodens vor Wasser- und Winderosion
o Verbesserung des Kleinklimas und Wasserhaushaltes
e Erhalt der dorflichen Kulturlandschaft
e Filterwirkung
e Lebensraum fUr zahlreiche Tier- und Pflanzenarten sowie Lebensgemeinschaften?!

Ziel der AusgleichsmaBnahme ist es daher auf einer mindestens 743 m? groBen FiGdche am
ostlichen Rand eine mindestens dreireihige Feldhecke mittels Initialpflanzung anzulegen. Der
Pflanzabstand innerhalb und zwischen den Reihen betrégt 1,5 m. Auch gegenuUber den an-
grenzenden FlurstUcken bzw. den angrenzenden landwirtschaftlichen FlGchen ist ein Abstand
von 1,5 m einzuhalten. Die MaBnahme dient der Gliederung der Ackerlandschaft. Die Gren-
zen der Anpflanzfl&chen sind durch Eichenspaltpfdhle, mindestens im Abstand von 10 m zu
markieren und so vor der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung zu schitzen. W&hrend
der Entwicklungsphase der Hecken sind diese durch Wildschutzz&une vor Verbiss zu schUtzen.
FUr die Anpflanzung sind die nachfolgenden standortheimischen Gehdlzarten zu wdahlen.
Dabei sind 2 Mal verpflanzte Str&ucher mit einer H6he von 60 bis 100 cm zu verwenden. Die
B&ume sind als 2 mal verpflanzte Hochstdmme mit Stammdurchmessern von 8 bis 10 cm zu
pflanzen.

21 Bayrische Landesanstalt fir Landwirtschaft: ,,Hecken, Feldgehdlze und Feldraine in der landwirtschaft-
lichen Flur", Freising Nov. 2005
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Die MaBnahmenfldche wird den zu erwartenden Eingriffen des Allgemeinen Wohngebietes
(WA 5) innerhalb des Anderungsbereiches 6 zugeordnet. Bei der Neuanlage einer Feldhecke
ist mit Kosten von 10-40€/ m? zu rechnen. Eine Bestandspflege ist erforderlich.

Pflanzliste

Baume 2. Ordnung:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Sandbirke (Betula pendula)
Feldahorn (Acer campestre)
Straucher:

Brombeere Rubus fruticosus)

Eingriffeliger WeiBdorn
FrOhe Traubenkirsche

Crataegus monogyna)
Prunus padus)

Haselnuss Corylus avellana)
Hunds-Rose Rosa canina)
PfaffenhUtchen Euonymus europaeus)
Purpurweide Salix purpurea)
Sandbirke Betula pendula)
Schlehe Prunus spinosa)

(
(
(
(
(
(
(
(
(
(

Schwarzer Holunder Sambucus nigra)

MaBnahme M3: Entwicklung eines stufigen Waldrandes

Abbildung 27: Lage der Ausgleichsflache M3
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Quelle: IE:'LEI_N Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), AK 5

Die ebenfalls im Norden der Gemarkung Marxen (Flur 2, FlurstUck 3/2) befindliche FiGche wird
derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Fidche wird im Norden und Osten von Wald
begrenzt, der ohne Ubergang zwischen Feldflur und Wald eher offen ist. Daher wird als MaB-
nahme zum Ausgleich die Entwicklung eines Gehdlzsaumes/ Waldrandes festgesetzt. Solche
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Gehdlzsdume bestehen aus unterschiedlichen Busch- und Baumarten und bieten Lebens-
radume fUr zahlreiche V&gel und Kleintiere. Zudem bieten Sie Schutz des dahinterliegenden
Waldes, da sie als Windbremse wirken. GehodlzsGume stellen Vernetzungselemente fir Biotope
dar.

Es wird vereinbart, dass auf einer mindestens 861 m? groBen und 13 m breiten Fldche am &stli-
chen Rand/ westlichen Waldrand ein Gehdlzsaum aus heimischen, standortgerechten Ge-
holzen zu entwickeln ist. Der Aufbau des Gehdlzsaumes erfolgt stufig, so dass Bdume 2. Ord-
nung direkt an den Wald anschlieBen. Es folgen die Strducher, die mindestens dreireihig im
Versatz und in einem Pflanzabstand von 1-1,50 m zu pflanzen sind. Der Gehdlzsaum soll einen
geschwungenem Verlauf angelegt werden. Die Gehdlze sind mit Baumpfdhlen und Rinden-
schutz gegen Verbiss auszurUsten. Pflanzliste siehe M2.

Die Manohmeandcheﬂ wird den zu erwartenden Eingriffen des Allgemeinen Wohngebietes
(WA 6) innerhalb des Anderungsbereiches 6 zugeordnet. Bei der Neuanlage eines Gehdlz-
saumes ist mit Kosten von ca. 10-40€/ m? zu rechnen. Eine Bestandspflege ist erforderlich.

MaBnahme M4: Entwicklung einer Obstbaumwiese

Abbildung 28: Loge der Ausglelchsﬂoche Iv\4
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Quelle: IE:'LEI_N Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), AK 5

FOr die zu erwartenden Eingriffe innerhalb des Anderungsbereiches 3 wird eine heute als Gar-
tenland genutzte Fldche mittels Anlage einer Obstbaumwiese aufgewertet. Derzeit befindet
sich die Fidche (Flur 4, FlurstOck 143/7 Gemarkung Marxen) noérdlich angrenzend an die
Wohnbaugrundsticke der StraBe Unter den Eichen (alter Dorfkern). Die Fl&iche stellt sich als
Scherrasen mit einem naturfernen Zierteich dar. Im SUden ist im Moment Nadelgehdlz Be-
stand, der jedoch abgdngig ist und teilweise bzw. sukzessive entfernt wird. Die Ndhe zum al-
ten Ortskern, sowie die westlich bestehende Feldhecke bieten sich zur Anlage einer Obstwie-
se an. Obstbaumwiesen haben einen hohen 6kologischen Wert, da sie einer Vielzahl von Tier-
und Pflanzenarten Lebensraum bieten. Zugleich haben sie einen Nutzen fir den Menschen.

Zur Entwicklung der Obstwiese ist auf einer Fl&iche von mindestens 1.238 m? je ca. 100 m? ein
hochst&mmiger Obstbaum (Apfel, Birnen, Zwetschen) in alten Sorten zu pflanzen. Die Anord-
nung erfolgt in lockerer unregeimdéBiger Weise. Die bestehenden Strducher sind mdglichst zu
erhalten. Die Wiesenfldche ist einmal jahrlich (Juni/Juli) zu m&hen. Das Mahgut ist abzutrans-
portieren.
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Pflanzqualitdt: Hochstamm 3xv. aus exira weitem Stand, mit durchgehendem Leittrieb,
Stammumfang 10-12 cm.

Der derzeit naturferne Zierteich soll ebenfalls umgestaltet und damit aufgewertet werden.
Eine wasserrechtliche Genehmigung ist je nach GréBe des Teiches beim Landkreis Harburg zu
erfragen.

Die MaBnahmenfldche wird den zu erwartenden Eingriffen des Allgemeinen Wohngebietes
(WA 3) innerhalb des Anderungsbereiches 3 zugeordnet. Bei der Neuanlage einer Streuobst-
wiese ist mit Kosten von 10-40€/ Baum zu rechnen. Eine Bestandspflege ist erforderlich.

MaBnahme: Okokonto des Landkreis Harburg

FUr den erforderlichen Ausgleich der Eingriffe innerhalb des WA 4 (FlurstGck 233, Flur 5 Gemar-
kung Marxen) im Anderungsbereich 6 stand eine Fldche zur Verfigung, die aufgrund des
relativ geringen Wertdefizites (-2.506) kein Aufwertungspotenzial bot. Daher wird hier festge-
setzt, dass der erforderliche Ausgleich in Form von Geldleistung beim Landkreis Harburg zu
erfolgen hat. Der Verursacher hat die Kosten zu tragen.

Aufwertungspotenzial der betrachteten MaBnahmenflichen

MaBnahme Flache (m?) Wertpunkte Wertpunkte Aufwertung

Bestand Zielbiotop
M1 4,538 1 2,5 6.807
M2 743 1 2 743
M3 861 1 2 861
M4 1.238 1.5 3 1.857

7 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Gemeinde mdchte fUr den kurzfristigen Eigenbedarf an Bauland Fldchen fUr die eigene
Bevolkerung zur Verfigung stellen. Das bereits umgesetzte Baugebiet Uhlenbergfeld — Nord
erfreute sich groBen Zuspruchs — auch von auBen und so stehen hier keine Baupl&tze mehr zur
VerfGgung.

MaBnahmen zur Verdichtung im Bestand bestehen ebenfalls nicht. Im alten Dorfkern ist eine
Verdichtung aus Denkmalschutzgrinden nicht méglich und auch nicht das gemeindliche
Ziel. In den bestehenden Wohngebieten bestehen nach Luftbildauswertung wenige Verdich-
tungsmoglichkeiten und auch hier ist eine VerfGgbarkeit nicht gegeben.

Anderweitige Festsetzungen, wie z.B. eine hdhere GRZ, kleinere GrundstUcksgréBen oder ge-
ringer Abstdnde der Baugrenzen wdren grundsatzlich denkbar. Hier bestehen viele Planungs-
alternativen. Jedoch mdchte die Gemeinde mit den getroffenen Festsetzungen eine Anleh-
nung an den bestehenden Bebauungsplan Dorf zum einen und zum anderen die Erhaltung
der dorflichen Struktur bewirken.

Die Ausweisung eines neuen Baugebietes nach den bereits erstellten Konzepten steht derzeit
ebenfalls nicht zur Debatte, da auch hier eine FiGchenverfigbarkeit nicht gegeben ist. Zu-
dem mochte sich die Gemeinde vor der Ausweisung eines weiteren groBeren Baugebietes
ein wenig Zeit lassen. Damit kann ein Zuzug sozial- und dorfvertraglich gestaltet werden.
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FOr den Anderungsbereich 4 widerspréche eine Festsetzung als landwirtschaftliche Fldche
oder Grinfldche der Darstellung im Fldchennutzungsplan und wdre in der innerdrtlichen Lage
nicht zielfUhrend. Zudem kdnnten hieraus Entschddigungsansprichen gegen die Gemeinde
(§ 40 Abs. 3 BauGB) erwachsen. Der EigentUmer der Fidche verfugt nicht Gber die notwendi-
ge Privilegierung um im AuBenbereich Nebengebdude zu errichten, dies soll mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplans ermdglicht werden. Derzeit wird die Fldche als Weidefldche, als
Reitanlage mit Nebengebduden genutzt. Die Festsetzung einer Fi&che zum Erhalt von B&u-
men und Strduchern innerhalb des MD wdérre ebenfalls denkbar, da sich hier Gberwiegend gut
erhaltener Geholzbestand/ Baumbestand befindet. Diese Variante wird nicht verfolgt, da sich
die Gehdlze hauptsdchlich im &stlichen Bereich befinden, hier soll die Anlage von Nebenge-
bduden ermdglicht werden.

Von dem urspringlich innerhalb des Anderungsbereiches 6 vorgesehenen Trampelpfad wird
Abstand genommen. Eine Verlagerung weiter nach Westen soll weiter verfolgt werden, da
dies ein Wunsch aus der Dorferneuerung war. Eine Festsetzung kann aus Grinden der FI&-
chenverflUgbarkeit derzeit nicht erfolgen.

8 Zusatzliche Angaben

FUr die Bebauungsplandnderung wurde auf den Ursprungsbebauungsplan ,,Dorf* und die
dazugehdérigen Anlagen zurGckgegriffen. Dieses sind die ,,Biotope und EntwicklungsmaBnah-
men an der ehemaligen Bahnstrecke 1151%, die Denkmalliste des Landkreises Harburg sowie
ein Anschreiben der Deutschen Bahn AG sowie ein Ubersichtsplan zu Altlastenverdachtsflé-
che an der Bahnstrecke 1151. Die Biotoptypenkartierung wurde nach O. Drachenfels (Natur-
schutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A /4; Niedersdchsischer Landesbetrieb for
Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz) durchgefihrt, eine Bewertung erfolgte in Anleh-
nung an die Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ersatzmaBnahmen des Nieder-
s@chsischen Stadtetages (2013). Zur Ermittlung der Gefdhrdung der Altablagerung wurden
Handschachtungen, Kleinrammbohrungen und Bodenluftuntersuchungen mit Laboranalyse
durchgefUhrt.

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umwelt-
bericht. Insbesondere haben sich keine technischen LUcken oder fehlende Kenntnisse erge-
ben.

Uberwachung

Die Umsetzung der Festsetzungen ist gemdan NBauO durch den Entwurfsverfasser zu gewdh-
ren, durch die Baugenehmigung/ -anzeige festzustellen und die Bauaufsichtsbehdérde zu
Uberwachen. Fir die Uberwachung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen ist die
Gemeinde zustandig. Sie nutzt dabei die AusfUhrungen im Umweltbericht und die Informatio-
nen der Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB.

Insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der Planung sollen bei einem
Ortstermin ermittelt werden, um in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen. Damit wird auch § 4 Abs. 3 BauGB entsprochen.

Die Umsetzung der erforderlichen und festgelegten AusgleichsmaBnahmen Gberwacht die
Gemeinde, spatestens nach 5 Jahren.
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9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht liefert eine Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan "Erweiterung Dorf" der Gemeinde Marxen.

Eine Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt in der Bestandsaufnahme. Dort
werden die einzelnen Umweltbelange nach ihrer Funktion im Naturhaushalt nach ihrem der-
zeitigen Zustand beschrieben und hinsichtlich inrer Bedeutung im Naturhaushalt bewertet. In
der Wirkungsprognose werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen der Festsetzungen
fUr das Vorhaben (Planfall) beschrieben. Die zu erwartenden vorhabenbezogenen Umwelt-
auswirkungen werden dabei dem Nullfall gegenUGber gestellt. Erheblicher Auswirkungen wer-
den durch MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung auf ein unerhebliches MaB redu-
ziert. Es wird eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstellt und der Ausgleich beschrieben. Er-
gebnis ist, dass die Eingriffe zuldssig sind und vollsténdig auf den beschriebenen MaBnahmen-
fldchen ausgeglichen werden kdnnen.

Zusatzlich wird dargestellt, durch welche MaBnahmen zum Ausgleich die nicht vermeidbaren
Beeintrchtigungen kompensierbar sind.
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Zusammenfassende Erklarung geman § 10 Abs. 4 BauGB

zum Bebauungsplan ,Erweiterung Dorf* mit OBV, Gemeinde Marxen

1. Bericksichtigung der Umweltbelange

Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht gemdB § 2a BauGB dargelegt und
bewertet. Es wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt. Zu dem Bebauungsplan wur-
den auBerdem Gutachten (Erkundung und Bewertung der Altablagerung 43/23 Anderungs-
bereich 1 ,Drosselweg", Bebauungsplan Dorf, Anderungsbereich é — Zum Silberkamp — Ent-
wasserung') angefertigt. Mit der Planung (Uberwiegend Festsetzung Allgemeines Wohnge-
biet) sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, die ausgleichspflichtig sind und soweit
wie méglich durch MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung minimiert werden. Fest-
setzungen in dem Bebauungsplan tragen zur Minimierung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft bei. Die Umweltbelange fanden im Bebauungsplan insbesondere BerUcksichtigung
durch folgende Festsetzungen: niedrige Grundfldchenzahl, MindestgrundstUcksgroBe, Be-
grenzung der Trauf- und Firsthdhen, Baugrenzen, Erhaltung von B&dumen und Gehdlzen, Auf-
nahme einer értlichen Bauvorschrift, Festsetzung zur Regelung des Ausgleichs in einem stdd-
tebaulichen Vertrag. Der Ausgleich wird in einem stédtebaulichen Vertrag mit den einzelnen
Vorhabentrdgern geregelt.

2. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung/ erneute eingeschrénkte Beteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und 2 BauGB wurden Stellung-
nahmen abgegeben. Inhalt der Stellungnahmen waren Bedenken, dass die Oberfldchen-
entwdsserung im Bereich Zum Silberkamp nicht hinreichend BerUcksichtigung gefunden hat.
Dies konnte insofern ausger&umt werden, als dass bereits eine Planung zu Oberfldichenent-
wadsserung vorliegt, die einen Graben vorsieht, worin das Niederschlagswasser gezielt abge-
leitet werden kann. Zudem wurde die die Gefahr geduBert, dass durch eine Bebauung am
Silberkamp die Zugdnglichkeit der Grinlandfléchen eingeschrdnkt wird. Dies ist jedoch durch
die kleinteilige Arrondierung nicht zu befirchten.

Im Folgenden werden die wesentlichen Themen, zu denen im Rahmen der Behdérdenbeteili-
gungen gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB Anregungen und Hinweise vorgebracht wurden, dar-
gelegt. Es werden nur die wesentlichen Punkte aufgefUhrt und nicht alle im Rahmen der Stel-
lungnahmen eingegangenen Aspekte benannt. Zu jedem wesentlichen Thema wird zusam-
menfassend die Abwdgung dargelegt.

Aufgrund der Stellungnahme des Landkreises, dass die Zielvorgabe von 35 m zum Waldeinzu-
halten ist und die Erweiterung der texiliche Festsetzung zur méglichen Bodenkontamination
aufgrund der Gleisbehandlung wurde eine erneute eingeschrénkte Beteiligung durchgefuhrt.
Dabei wurde gem. § 4a Abs.3 BauGB bestimmt, dass die Stellungnahmen nur zu den gedén-
derten Teilen abgegeben werden durfen. Die Frist wurde angemessen verkUrzt.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) fUr den Landkreis Harburg

Es wurde im Zuge der Stellungnahme zum 3. Entwurf des RROP auf die Planung hingewiesen,
so dass der Anderungsbereich é nunmehr nicht mehr als Vorranggebiet Grinlandwirtschaft
dargestellt ist.

Unter anderem die Zielvorgabe des Landkreises einen Waldabstand von 35 m einzuhalten,
hat eine erneuerte eingeschrénkte Beteiligung ausgeldst.

Gesundheitsgefdhrdungen der angrenzenden  Wohnbevdlkerung/  Immissionsschutz/
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse

Der in unmittelbarer N&he zu einem geplanten Wohngebiet (Anderungsbereich 2 Unter den
Eichen/ HaupftstraBe)befindliche Betrieb Pfaffenbach wurde berlcksichtigt. Es ist bereits heu-
te ein hohes MaB an Wohnbebauung vorhanden, so dass eine Prdgung des Gebietes gege-
ben ist. Es gilt das Gebot der gegenseitigen RUcksichthahme.
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Das geplante Bauvorhaben befindet sich in ausreichender Entfernung zu den Eisenbahnan-
lagen der DB AG, so dass gesunde Wohnverhdltnisse gewahrt werden kénnen.

FUr die Herstellung gesunder Wohnverhdltnisse im Umfeld der Alfablagerung: siehe Altflabla-
gerung.

Waldersatz

FUr die als Wald geltenden Fldchen im Bereiche Drosselweg sind privatrechtliche Vereinbo-
rung zur Ubernahme von Flachen getroffen worden, auf denen der Waldersatz geleistet wer-
den kann. Diese Fldche ist als externer Geltungsbereich auf der Planzeichnung enthalten.
Zudem wird ein Waldsaum aufgebaut, der eine Schutzfunktion gegeniber dem angrenzen-
den Wald erfUllit und gleichzeitig einen Waldabstand herstellt.

Bauleitplanung

Es wird darauf hingewiesen, dass die Fidchen auch als Ergéinzungssatzung beschlossen wer-
den kénnen. Dem wurde nicht gefolgt, da die Gemeinde eine groBere Regelungstiefe errei-
chen wollte, da einige Fidchen an das alte Dorf angrenzen und hier Vorgaben getroffen
werden sollten. Zumal sind gestalterische Vorgabe nicht Uber den § 34 BauGB zu regeln. Je-
doch mit der beschlossenen ortlichen Bauvorschrift.

Naturschutz/ Landschaftspflege

Es wurden sté&dtebauliche Vertradge mit den einzelnen Vorhabentrdgern geschlossen, die die
externen AusgleichsmaBnahmen regeln, diese wurden mit der Naturschutzbehdrde vorab
besprochen. Die Vertrége liegen vor.

Artenschutzrechtliche Belange

Auf die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben (Ziffer 4.4 des Umweltberichts) — ins-
besondere bei der Baufeldfreirdumung wird vorsorglich hingewiesen. Es sind B&ume zum Er-
halt festgesetzt.

ErschlieBung

Die Anforderungen des § 4 NBauO sowie §§ lund 2 DVO-NBauO sind zu beachten. Die
Abfallsammelbehdlter sollen im  Bereich der Trichterférmigen  Aufweitung des
ErschlieBungsweges (FlurstGck 32/14) bereitgestellt werden.

FUr die zusatzliche Bebauung im Bereich zum Silberkamp wird die StraBe weiter ausgebaut.
FOr den Anderungsbereich 2 ist eine ErschlieBung mittels Wendeanlage geplant.

Altablagerung

Es sind zwei Altlastenverdachtsfldchen bekannt. Es handelt sich um eine Verdachtsfidche
westlich des Anderungsbereiches 1 43/23 die nach Informationen des Landkreis Harburg aus
HausmUll und Grasschnitt besteht. Innerhalb des Anderungsbereichs 3 besteht eine mogliche
BeeintrGchtigung der FHd&che durch den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln von der
ehemaligen Behandlung der Bahnanlagen.

Die Gemeinde hat daraufhin fUr den Anderungsbereich 1 ein Gutachten in Auftrag gege-
ben. Im Zuge der durchgefihrten Untersuchung der Altablagerung 43/23 konnte durch den
eingeschalteten Gutachter, SakostaUCH aus Hamburg, festgestellt werden, dass die Altabla-
gerung sich ausschlieBlich in dem ,,Waldsaum" befindet. Sie hat eine L&dnge von ca. 21 mund
eine Breite von ca. 13 m. Bei einer lokdlisierten Tiefe von ca. durchschnittlich 0,50 m ergibt das
ein eingelagertes Volumen von ca. 136.5 m3. Die erfasste Altablagerung ist somit deutlich
kleiner als in der Erfassungsakte des Landkreis Harburg angegeben.

Das Gutachten kommt zum  Ergebnis, dass keine Gefdhrdung von  der
Alflastenverdachtsfléche zu erwarten ist, wenn diese mit mindestens 0,50 m Mutterboden
Uberdeckt wird. Vor einer méglichen Bebauung ist dies als Nachweis zu erbringen.

FOr den Anderungsbereich 3 entschied sich die Gemeinde keine weitere Untersuchung
durchfUhren zu lassen, da die Aufgabe der Bahnstrecke bereits etwa 20 Jahre zurGckliegt und
die Halbwertzeit nicht Uber einen solchen Zeitraum zu erwarten ist. Dennoch wird eine
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textliche Regelung gefunden, dass vor einer Nutzung der Fl&che eine solche Untersuchung
durchzufUhren ist. Je nach Ergebnis ist eine Sanierung erforderlich. Dies obliegt dann dem
EigentUmer.

Schutzwirdige B6den

Die Anderungsbereiche 4 und 5 liegen nach Angaben des Landesamtes fir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG), der Internetseite des Kartenservers NIBIS in einem Suchraum fUr schutz-
wirdige Béden, hier seltene Bdéden, die in diesem Fall von zwei Eigenschaften gekennzeich-
net sind. Es handelt sich hier um Gleybdden mit einer Erdniedermoorauflage.

Im Zuge der Planung fUr das erforderliche Regenrickhaltebecken wurden Bodenuntersu-
chungen durchgefUhrt, die zu dem Ergebnis kommen, dass keine fUr einen Gleyboden typi-
schen Bodenhorizonte vorhanden sind.

Leitungstréger

Hinweise zur Erweiterung und Schutzanweisungen von Leitungen betreffen nicht den B-Plan,
sondern das Genehmigungsverfahren.

Wasserwirtschaft

Es liegt ein Gutachten vor, welches zu dem Ergebnis kommt, dass im Anderungsbereich 6 die
sachgerechte Oberfldchenentwdsserung durch die Herstellung von Grében fir ein sog.
100 jGhriges Regenereignis sichergestellt werden kann.

Beeintrdchtigung Landwirtschaft

Die landwirtschaftliche Nutzung wird nicht erheblich durch die Planung eingeschrénkt. Aus-
gleichsmaBnahmen sind mit den Eigentimern abgestimmt.

Kultur- und Sachguter

Das Altdorf der Gemeinde Marxen steht unter Ensembleschutz gemd&B NDSchG. Hinweise zum
Umgang mit Bodenfunden sowie die GUltigkeit des NDSchG sind auf dem Plan enthalten.

3. Abwdagung anderer Planungsmoglichkeiten

Nullvariante
Die sogenannte ,Nullvariante" kommt nicht in Betracht, da eine groe Nachfrage nach Bau-
fldchen besteht. Hier méchte die Gemeinde kurzfristig Bauland schaffen

Standortalternativen

Es gibt keine andere Standortalternativen fur die Fi&chen, da es sich um einzelne Vorhaben-
tréger handelt und keine ausreichend groBe FiGche zur Verflgung steht, die die Nachfrage
hatte bedienen kdnnen.

ErschlieBung
In der Regel ist die ErschlieBung der zusatzlichen Baufldchen gesichert, da es sich jeweils um

Bereiche handelt, die sich an bestehende Bebauung anschlieBen, diese arrondieren. Ledig-
lich im Silberkamp muss die StraBe erweitert werden, da hier noch keine Versorgungsleitun-
gen vorhanden sind. FUr die anderen Bereiche ist eine Erweiterung der Versorgungsleitungen
moglich.

Ergé&nzungssatzung

Der Vorschlag die FiGchen Uber eine Ergénzungssatzung zu beschlieBen, folgte die Gemein-
de nicht, da hier eine Beurteilung der bauvorhanden nach § 34 BauGB erfolgt und somit
Uber das Art und MaB der Umgebung Einfluss genommen werden kann, jedoch nicht auf die
Gestaltung. Daher hat sich die Gemeinde fUr eine umfangreichere Regelungsdichte ent-
schieden.
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