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Gemeinde Marxen

Rebauungsplan ,Heidloh*, 1. Anderung

Inhaltsverzeichnis
o Praambel und Hinweise
» Texiliche Festsetzungen und erlduternde Planzeichnung

» Begrindung
1.0 Anlass und Ziele der Anderung
2.0 Rahmenbedingungen
3.0 Inhalt der Anderung

e Verfahrensvermerke

Anlage:
Auszug aus der Planzeichnung des Ursprungsbebauungsplanes ,,Heidloh™
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JERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss . _ :
Der Rat der Gemeinde Marxen hat in seiner Sifzung am 25.06.2002 die Aufstel-

lung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Heidloh" beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss ist gemd@B § 2 Abs. 1 BauGB am ..., ortsUblich be-
kanntgemacht,

...............................................................

Kartengrundlagen

Automatisierte Liegenschaftskarte fur Gemarkung Marxen, Flur 4,

MaBstab 1:1.000

Deutsche Grundkarte DGK 5, Blatt 262631 (Marxen), MaBstab 1:5.000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13
Abs. 4 des Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesefzes vom
2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Arfikel 12 des Gesetzes vom
19.9.1989%, Nds. GVBI. S. 345).

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Heidloh" wurde ausgearbei-
tet von

MEYER ARC LUNEBURG BUro fUr Architektur + Stadtebau

Dipl. Ing. Architekten Heinz Meyer, Birgit Meyer-Thaut M.Arch.

NeuetorstraRe 3, 21339 LUneburg, Telefon 04131/243040

Fax 04131/37474, E-Mail Stadtbau@Meyer-Arc.de
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40
der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Marxen
diese 1. Anderung des Bebauungsplans “Heidloh”, bestehend aus den textli-

chen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

yrgermeister

Urgermeister

HINWEISE

1. Alle von der Anderung nicht betroffenen Festseizungen gelten im Bereich
der 1. Anderung fort.

2. Rechtsgrundlagen:

vom 27.08.1997

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung
zuletzt gedndert am 27.07.2001

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.11.1977

vom 13.07.1995

- Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)
zuletzt geéndert im November 2002
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Jo’rzungsbeschluss
Nach Profung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Mar-

«en in seiner Siftzung am 12.03.2003 die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Heid-
loh" als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Inkraftireten
Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Hejdloh" ist gemanl § 10 Abs. 3 BauGB
im Amtsblatt Nr. @8, fOr den Landkreis

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der 1. Anderung des Bebauungsplans
Heidloh" ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zu-
standekommen der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Heidloh" nicht geltend

gemacht worden.

MOPIEN, TEM riiriniiiieerassninnes
BUrgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND ERLAUTERNDE PLANZEICHNUNG

1.0 Geltungsbereich

7um Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Heidloh"
gehéren die FlurstUcke 42/47, 42/48, 42/49, 42/50, 42/51 und 46/34 der
Flur 4 der Gemarkung Marxen. Zur Ubersichtlichkeit ist der Geltungsbe-
reich in der erl@uternden Planzeichnung mit einer dicken schwarzen, un-
terbrochenen Linie gekennzeichnet.

2.0 Baugrenzen

2.1 Auf den FlurstUcken 46/34 und 42/47 wird ein zusatzliches Baufenster wie
folgt definiert: Die Baugrenze verlduft von der FlurstUcksgrenze zum Flur-
stUck 42/48 in einem Abstand von 3,0 m und von der FlurstUcksgrenze
der HermannstraBe in einem Abstand von 5,0 m. Die Tiefe des dadurch
gedffneten Baufensters betragt von der HermannstraBe aus betrachtet
15,0 m und von der FlurstUcksgrenze des FlurstUcks 42/48 aus betfrachtet
12,0 m (siehe erlduternde Planzeichnung).

2.2 Das Baufenster auf den FlursiUcken 42/48, 42/49 und 42/50 wird wie folgt
neu definiert: Die neuen Baugrenzen halten zur westlichen FlurstOcks-
grenze einen Abstand von 5,0 m, zur &stlichen FlurstOcksgrenze einen Ab-
stand von 3,0 m und zur stdiichen FlurstUcksgrenze einen Abstand ven
10,0 m ein. Davon abweichend liegen die Baugrenzen im Einmindungs-
bereich der StraBen auBerhalb der definierten Sichifldchen. Das da-
durch gedffnete Baufenster erhdit eine Tiefe von 20,0 m (siehe erldu-

ternde Planzeichnung).

Hinweis: Die Baugrenzen, die das Gebdude auf dem FlurstUck 46/33 mit
42/8 umgeben, bleiben unverédndert.

3.0 Fache zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern sowie Bindung fur
inre Erhaltung
Die entlang der &ffentlichen StraBe festgesetzie Flache zum Anpflanzen

und Erhalten von Baumen und Stréuchern darf fUr Zufahrten zu Baugrundsticken
auf einer Breite von 4,0 m unterbrochen werden.
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Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Marxen hat in seiner Sitzung am 25.06.2002 dem Entwurf

der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Heidloh™ und der Begrindung zuge-
stimmt und die dffentliche Auslegung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 4. 2. 4.L.2%84 .. ortsUblich
cekanntgemacht. Der Enfwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans . Heicloh"
und der Begrindung haben vom 22.11.2002 bis 23.12.2002 gemas § 3 Abs. 2

BauGR &ffentlich ausgelegen.
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Mangel der Abwagung .
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten der 1. Anderung des Bebau-

ungsplans ,Heidloh" sind Mangel der Abwégung nicht geliend gemacht wor-
den.

MArXER, BN trveeiirieeereiimereseees
BUrgermeister
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