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LANDKREIS HARBURG VEREAHRENSVE
. 2. Anderung des Bebauungsplans "Heidloh” RMERKE
2. ANDERUNG 1 (Vereinfachtes Verfahren gemaB § 13 BauGB) HINWEISE Aufstellungsbeschiuss

BEBAUUNGSPLAN "HEIDLOH"

Der Rat der Gemeinde Marxen hat in seiner Sitzung am 09.11.2005 die Aufstellung

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans wird ein zusatzliches Bau- .
der 2. Anderung des Bebauungsplans beschlossen.

| fenster geschaffen. Die Festsetzung erfolgt nur textlich; zeichnerische Anderungen

! erfolgen nicht. Die Festsetzungen des Ursprungsplans werden nicht gedndert und Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 17.11.2005 ortsiblich be-

gelten im Bereich der 2. Anderung fort. kannt gemacht worden,
- Inhaltsverzeichnis Rechisgrundlagen fur die Erstellung dieses Bebauungsplanes sind das Baugesetz- gez. Jedamski
’ buch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 und die Baunutzungsverordnung Marxen, den 17.11.2005
(BauNVO) vom 15.11.1977 in der jeweils akfuellen Fassung. BUrgermeister
HINWEISE FUr die Anderung dieses Bebauungsplans wird das vereinfachte Verfahren gemal
. § 13BauGB angewendet, da die GrundzUge der Planung nicht berUhrt werden und
PRAAMBEL durch die Bebauungsplanénderung die Zul&ssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
- zur Durchfuhrung einer Umweltvertrdglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet Planverfasser
VERFAHRENSMERKE 5 : ; Or e intrésehti ie-
oder begrunc'ie’r wird gnd keine Anhaltspunkte fOr eme"B.eeln’rchhhgung der Geple Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von
te von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europ&ischen Vogelschutzgebiete
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN bestehen. MEYER ARC + PARTNER BUro fUr Architektur + Stédtebau
) Dipl. Ing. Architekten Heinz Meyer Birgit Meyer-Thaut Reiner Schild
ERLAUTERNDER PLAN NeuetorstraBe 3, 21339 LUneburg Telefon 04131/243060
iernet-wawanw.m = -Mail; -
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=l ll/ : - ) | = . Z s 1.0 Anlass und allgemeine Ziele der Planung ) gez. R.Schild
Illll/llllll } ‘ \ 2.0 Wesentlicher Planinhalt LUneburg, den 17.05.2006 e
. /////W A = ‘ Planverfasser
. it : PRAAMBEL |
Aufgrund des §.1 Abs. 3und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der ﬁﬂeniliche Auslegung

Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Marxen am
27.03.2006 diese 2. Anderung des Bebauungsplans "Heidloh" als Satzung beschlos-

n

Der Rat der Gemeinde Marxen hat in seiner Sitzung am 22.12.2005 dem Entwurf der
2. Anderung des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine &f-
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f_—*—% sen. fentliche Auslegung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Daver der Sffentlichen Auslegung wurden am 17.01.2006 ortsitlich be-
kannt gemacht.
Marxen, den 22.05.2006 Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 23.01.2006 bis

24.02.2006 gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

gez. Jedamski

................. gez. Jedamski
BUrgermeister Siegel Marxen, den 17.01.2006

BUrgermeister
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Satzungsbeschiuss FESTSETZUNGEN Die FlurstUcke 42/8, 42/51 und 46/33 bilden zusammen ein BaugrundstUck mit einer
Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Marxenin _ . } e , - Gesomz’rfloche von etwa 2245 m?*. Auch bei einer Teilung kann die Mindestgrofe von
seiner Sitzung am 27.03.2006 die 2. Anderung des Bebauungsplans als Satzung (§ 10 l. Zum Geltungsbereich der 2. Anderung gehért nur der Sstliche Teil des Flur- BEGRUNDUNG 1000 m? noch eingehalten werden. Allerdings wirde dann das Grundstick im &stli-

BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

gez. Jedamski
Marxen, den 22.05.2006 e
BUrgermeister

Inkraftireten

Die 2. Anderung des Bebauungsplansist gemaB § 10 Abs. 3BauGB am 01 06.2006im
Amtsblatt Nr. 22/2006 for den Landkreis Harburg bekannt gemacht worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ist damit am 01.06.2006 rechtsverbindlich ge-
worden.

gez. Jedamski
Marxen, den 06.06.2006 e
BUrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung der 2. Anderung des Bebauungs-
plans sind Verletzungen von Vorschriften gemaB § 215 BauGB beim Zustandekom-
men der 2. Anderung des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

MAMXEN, BN oo
BUrgermeister
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stUcks 46/33, Flur 4, Gemarkung Marxen. Die westliche Grenze ergibt sich aus
der Verlangerung der Grenze zwischen den Flursticken 42/51 und 42/45. Zur
Ubersichilichkeit ist der Geltungsbereich in der erléuternden Planzeichnung
mit einer dicken schwarzen unterbrochenen Linie gekennzeichnet.

Il Auf dem Flurstick 46/33, Flur 4, Gemarkung Marxen, wird ein zusatzliiches
Raufenster wie folgt definiert: Die Baugrenze verl&uft im Norden, Osten und
SUden in einem Abstand von 3,0 m zur FlurstUcksgrenze. Die westliche Bau-
grenze hat zur dstlichen Flursticksgrenze einen Abstand von 23,0 m, so dass
das Baufenster in Ost-West-Richiung eine Bautiefe von 20,0 m besitzt,
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1.0 Anlass und allgemeine Ziele der Planung

Der am 01.04.1980 in Kraft getretene Bebauungsplan ,Heidloh” umfasst ein Gebiet
von cd. 4,2 ha nordlich des Ortszentrums von Marxen sUdlich der Bahnlinie, das be-
reits zur Planaufstellung nérdlich, stdlich und westlich von Bebauung umgeben war.
Ziel war die Entwicklung von BaugrundstUcken fUr Einfamilienh&user auf Grundsti-
cken von mindestens 1.000 m? FldchengréBe. Festgesetzt wurde ein allgemeines
Wohngebiet mit einer GRZ von 0,3 und eingeschossiger Bebauung. Mittlerweile ist
das Gebiet fast vollsténdig bebaut.

Das Grundstick 46/33 (damals FlurstUck 46/2) nahe der Bahnlinie war bereits zur
Planaufstellung bebaut. Bei Planaufstellung duBerte der Eigentimer den Wunsch,
auf dem damaligen FlurstUck 46/2 (heute 46/33 und 46/34) keine zusdtzlichen
Hauptgebaude neben dem eigenen Wohnhaus zuzulassen, weshalb hier die Bau-
grenzen sehr eng um das vorhandene Geb&ude gelegt wurden.

Zwischenzeitlich hat sich die Situation gedndert. Zwei Tochter des Eigentimers Qu-
Rerten den Wunsch, jeweils ein neues Wohngebdude fUr den Eigenbedartf zu errich-
ten. Mit der 1. Bebauungsplananderung, die am 6. Juni 2003 Rechtskraft erlangte,
wurde sudwastlich des vorhandenen Wohnhauses ein neues Baufenster geschaffen,
auf dem inzwischen ein Wohnhaus erstellt wurde.

Mit der 2. Anderung soll nunmehr im Osten des Flursticks 46/33 durch die Festset-
zung eines Baufensters die Moglichkeit geschaffen werden fUr die zweite Tochter ein
Einfamilienhaus zu erstellen.

2.0 Wesentlicher Planinhalt

Im Osten des FlurstUcks 46/33 wird ein 20,0 m tiefes Baufenster neu festgesetzt. Die
Baugrenzen halten zu den direkt benachbarten Grenzenim Norden, Osten und SU-
den jeweils 3,0 m Abstand. Nach Westen zu dem vorhandenen Wohnhaus und sei-
nem Nebengebd&ude wird ein Abstand von fast 30 m eingehalten, so dass ausrei-
chend Freiflache fur den Garten und den AuBenwohnbereich verbleiben.

Die Ubrigen Festsetzungen des Ursprungsplanes werden nicht gedndert. Die Festset-
zungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung gelren damit auch 1ir den de-
reich der Anderungsfléche. In dem Allgemeinen Wohngebiet sind bei einer Ge-
schossflachenzanl (GFZ) von 0.3 nur eingeschossige Einzeln&user zuldssig. Die
MindestgrundgréBe fir Baugrundsticke betragt 1000 m2.

Der Ursprungsbebauungsplan basiert auf der BauNvO von 1977, die keine Grundg-
flachenzanl, sondern eine Geschossflachenzahl festsetzt. Um die Ubersichtlicxhkeit
des Bebauungsplanes zu gewdahrleisten, soll kinftig auch fir den Anderungsbereich
die BauNVO von 1977 gelten. Beider 1. Anderung in 2003 ist ebenso verfahren wor-
den. Da nach § 20 (2) BauNVO von 1977 beider Geschossfidchenermittlung cuch
die Aufenthaltsflachen und der zu Innen gehdrenden Treppenrdume in anderen
Geschossen mit zu berechnen sind, entspricht eine GFZ von 0,3 etwa einer GRZvon
0.2.
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chen Bereich gréBer als der Anderungsbereich werden.

AuBerdem ist bei einer Grundsticksteilung die Einhaltung der GFZ zu beachten. Bei
einer Gesamtflache von etwa 2245 m? ergibt sich eine zuldssige Gesamtgeschoss-
flache von ca. 670 m?. Da das Wohngebdudes Nr. 13 relativ grol ist, wird zur Einhal-
tung der GFZ auch eine relativ groBe GrundstUcksflache bendtigt. Unter diesen Vor-
aussetzungen verbleibt fUr eine GrundstUcksteilung nur ein sehr geringer Spielraum.

Die ErschlieBung ist von Norden von der Strale "An der Bahn” gesichert. Die bereits
vorhandenen Ver- und Enfsorgungsanlagen kénnen genutzt werden,

Durch das neue Baufenster wird eine wirtschaftlichere Ausnutzung des GrundstUcks
und letztlich cuch der technischen Infrastruktur ermdglicht. Durch die infensivere
bauliche Nutzung kann eine Erweiterung bzw. Neuausweisung von Baufldchen im
AuBenbereich vermieden werden. Mit Grund und Boden wird sparsam umgegan-
gen.

Da die GFZ nicht erhdht wird, werden auch keine zusaizlichen Eingriffe ermoglicht.
Schonin der Vergangenheit war eine Versiegelung der Fldchen mit Garagen, Stell-
platzen, Zufahrten und Nebenanlagen zul@ssig, so dass durch das neu festgeseizie
Baufenster fUr den Natur- und den Wassernaushalt keine Anderung eintritt. Aus-
gleichmaBnahmen werden deshalb nicht notwendig.

Der Rat der Gemeinde Marxen hat in seiner Sitzung am 27.03.2006 die 2. Anderung
des Bebauungsplans "Heidloh” und die Begrindung in der vorliegenden Fassung
beschlossen. '

Marxen, den 22.05.2006

gez. Jedamski

BUrgermeister Siegel
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