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Planzeichenerklarung

(Planzeichenverordnung 1990 PlanZV 90)

Signaturen gemdans der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die

Darstellung des Planinhaltes

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14
BauGB)

Nl t Umgrenzung von Flachen for
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzouches -BauGB-, §§ 1 bis 11 ¥ 131 MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege
der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) Tl LLJ”ddEnTr:’V'Ek|Un9 von Natur und
: . andscha
Sonstiges Sondergebiet,
SO 1.42.  Zweckbestimmung: Hundeschule/Hundepension (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)
(§ 11 BauNVvVO)
800000008 Umgrenzung von Fldchen zum
5 9 13.2.1.  Anpflanzen von B&umen,
o ol . .
2. MaB der baulichen Nutzung Pocooocoo ggcﬁggzg U;:j sonsfigen
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BQuGB, § 16 BauNVvO) S ;)Abs ] Ngr 5 Abs.6 urd Abs.d
.. BauGB)
| 2.7. Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal
Umgrenzung von Fldchen mit
13.2.2.  Bindungen fur Bepflanzungen und
fUr die Erhaltung von Bdumen,
OK5,0m 2.8. Oberkante baulicher Anlagen, als Héchstmal3 Str&uchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von

3. Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

3.5.

Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

B

6.3.

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Iweckbestimmung Betriebszufahrt

12. Fl&dichen fUr die Landwirtschaft und Wald
(§ 2 Abs.1 Nr.18 und Abs.6, § 191 und § 201 BauGB)

12.2.

FIdichen fUur Wald

Gewassern
(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41
Abs.2 und § 213 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen
. - 1

Grenze des rdumlichen
|15.13. Gelfungsbereiches

I
L ___J (§ 9 Abs.7 BQUGB

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung
(NBauQ) und des § 58 des Niedersdchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat
der Gemeinde Marxen in seiner Sitzung am 26.09.2023
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Hundeschule/Hundepension”, bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung sowie die Begrindung
beschlossen.

Marxen, den 02.01.2024

-Siegel- gez. Chr. Meyer

BUrgermeister

Textliche Festsetzungen

I
1

Art der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung

w»Hundeschule/Hundepension® sind ausschlieBlich

die folgenden baulichen Anlagen zuldssig:

* Bauliche Anlagen, die der
Hundeschule/Hundepension dienen,
insbesondere der Unterbringung von Hunden,
und deren Nebenanlagen

* Bauliche Anlagen, die dem
betriebsbezogenen Wohnen im Sinne einer
Wohnung fUr Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen dienen

* Bauliche Anlagen, die der Ver- und Entsorgung
sowie der Oberfladchenentwdasserung des
Gebietes dienen

* Bauliche Anlagen, die der Sicherung des
Gebietes dienen (z.B. Zaunanlage und
Beleuchtung)

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur

solche Vorhaben zuldssig, zu deren DurchfUhrung
sich der Vorhabentréager im DurchfUhrungsvertrag
verpflichtet.

(§ 9 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 3a BauGB)

MaB der baulichen Nutzung

Innerhalb der Uberbaubaren Fldche sind bauliche
Anlagen mit einer maximalen Grundfldche (GRmax)
von 500 m? zuldssig.

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflache darf durch die
Grundfldche von Garagen und Stellplatzen mit
inren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BaAuNVO nicht Uberschritten werden.
Unversiegelte Stellplatze und Zufahrten werden
nicht berUcksichtigt.

(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
sowie Garagen gem. § 12 Abs. 1 BAuNVO sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache
zulassig. Davon ausgenommen sind Einfriedungen,
Zuwegungen, Beleuchtungsanlagen sowie
unversiegelte Stellplatze und Zufahrten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Unterer Bezugspunkt fUr die festgesetzte Oberkante
baulicher Anlagen ist 60 m NHN. Der obere
Bezugspunkt fUr die festgesetzte Oberkante
baulicher Anlagen ist das oberste bauliche Teil der
betreffenden baulichen Anlage.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, § 18 Abs. 1
BauNVO)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Auf der Verkehrsfldche besonderer
Iweckbestimmung "Betriebszufahrt" ist der Ausbau
einer maximal 3,50 m breiten Betriebszufahrt
zul@ssig. Die Betriebszufahrt ist in der Charakteristik
eines unversiegelten Waldweges zu errichten.

(§ 9 Abs. T Nr. 11 BauGB)

Grunordnung / Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft

Auf der Fldche mit Bindung fUr Bepflanzungen und
fUr die Erhaltung von B&dumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist der bestehende
Gehdlzbestand in seinem Charakter zu erhalten
und zu entwickeln.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Auf der Fldche zum Anpflanzen von BGumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
Obstwiese aus pflegeextensiven und
unempfindlichen Obst-HochstGmmen anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 6
Obstbdume in einem Mindestabstand von 8 m zu
pflanzen. Es sind Obstbdume der Pflanzqualitat:
Hochstamm, Stammumfang 10 bis 12 cm zu
verwenden. Es gilt Pflanzliste 1. Die Obstwiese ist
unversiegelt zu halten und durch Selbstbegrinung
als Extensivgrinland anzulegen sowie dauerhaft zu
erhalten. Als MaBnhahme fUr die dauerhafte
Erhaltung gilt die Mahd mindestens im
Dreijahresrhythmus maximal einmal jahrlich.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pflanzliste 1

Malus domestica Borkh. Apfel
Malus sylvestris Wildapfel
Pyrus domestica L. Birne

Pyrus pyraster Wildbirne
Prunus avium L. SUBkirsche
Prunus avium Wildkirsche
Prunus domestica L. Pflaume

Die Bestandsbdume gemdaB Vorhaben- und
ErschlieBungsplan im sonstigen Sondergebiet
auBerhalb der Flache zum Anpflanzen von BGdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und der
Fldche mit Bindung fUr Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von B&dumen, Str&éuchern und sonstigen
Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang ist eine Ersatzpflanzung mit Arten aus
Pflanzliste 1 oder Pflanzliste 2 mit der Gehdlzqualitat:
Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm im Verhdlinis
1:1 im sonstigen Sondergebiet vorzunehmen.

(§ 9 Abs. T Nr. 20 BauGB)

\" MaBnahmen im Rahmen der Waldumwandlung

Auf der Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist der vorhandene Kiefernforst in einen standortheimischen
Laubmischwald umzubauen. Es hat eine Durchforstung und Entnahme des
GroBteils der Kiefern zu erfolgen sowie eine forstlich Ubliche Unterpflanzung mit
Eichen, Birken und Buchen. Einzelne Kiefern kbnnen erhalten bleiben. Es ist eine
wildsichere Einzdunung vorzunehmen. Gehdlzarten und -qualitat der Pflanzliste 2
sind anzuwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

—_

Pflanzliste 2

Betula pendula Sandbirke
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Fagus sylvatica Rotbuche
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Mindestpflanzqualitat: Forstpflanzen, 2x verschult, 80-100 cm hoch.

Vi Artenschutz

1 Zur Vermeidung der Totung von Tierindividuen hat die Enthahme einzelner Geholze
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen des § 39 Abs.1 BNatSchG in der Zeit
vom 01.10. bis 28./29. Februar stattzufinden. Falls geschutzte Tierarten oder
Fortpflanzungs- und Ruhesté&tten vorhanden sind, sind die Arbeiten in diesem
Zeitfraum zu unterlassen bzw. sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde Schutz- und ErsatzmaBnahmen festzulegen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i.V. m. § 44 BNatSchG)

2 Auf der Fldche mit Bindung fUr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie auf der festgesetzten Fldche for
Wald sind Héhlenb&ume als nach § 44 BNatSchG gesetzlich geschutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erhalten. Die Enthahme einzelner Gehdlze ist als
Ausnahme zul@ssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i.V. m. § 44 BNatSchG)

3 Als funktionserhaltende AusgleichmaBnahme ,,CEF-MaBnahme* sind vor der
Entnahme fUr jeden entfallenden Hohlenbaum ein Flachkasten (z.B. Fa. Schwegler
Model 1FF) und ein Nisthdhlenkasten (z.B. Fa. Schwegler Model 2GR) an
verbleibenden B&umen im Plangebiet aufzuhdngen. Um die Funktfion der Nisthilfen
zu gewdhrleisten sind die installierten Nisthilfen mindestens jGhrlich auf
Unversehrtheit zu Uberprufen. Bei fehlendem Besatz sind sie unter fachlicher
Anleitung umzuhdngen. In diesem Rahmen muss eine Reinigung der Nisthilfen
erfolgen (Entfernen von alten Nestern, Kot, verendeten Tieren etc.).

(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)

Hinweise

Bodendenkmalpflege
Es wird auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) hingewiesen.
Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie
Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), sind unverzuglich einer Denkmalbehdrde, der
Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege (§ 22
NDSchG) anzuzeigen.

Artenschutz gem. §§ 39 und 44 BNaiSchG
FUr die AuBenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche Leuchtmittel zul@ssig
(geeignete marktgdngige Leuchtmittel sind derzeit LED-Lampen mit warm-weiBem
Lichtcharakter (kleiner 3.000 Kelvin)). Die Beleuchtung ist auf das notwendige MafR
zu beschrdnken. Eine Abstrahlung von Licht in das Umfeld des Plangebietes ist zu
vermeiden. Es sind Lampen zu verwenden, die das Licht nur nach unten, nicht aber
nach oben abstrahlen.

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Marxen hat in seiner Sitzung am 08.12.2015 die Aufstellung der
Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Hundeschule/Hundepension”
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB am 04.01.2016
ortsUblich bekannt gemacht.

Marxen, den 02.01.2024 -Siegel- gez. Chr. Meyer

BUrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Marxen hat in seiner Sitzung am 14.03.2022 dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Hundeschule/Hundepension" und der
Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 24.03.2022 ortsublich bekannt
gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Hundeschule/Hundepension" und
die Begrindung haben vom 01.04.2022 bis einschlieBlich zum 06.05.2022 gemdan

§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Marxen, den 02.01.2024 -Siegel- gez. Chr. Meyer

BUrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Marxen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Hundeschule/Hundepension” nach Profung der Anregungen gemaRB § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 26.09.2023 gemdaB § 10 BauGB als Satzung sowie die Begrindung
beschlossen.

Marxen, den 02.01.2024 -Siegel- gez. Chr. Meyer

BUrgermeister
Inkraftireten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Hundeschule/Hundepension" ist gemdaB § 10
Abs. 3 BauGB am 11.01.2024 im Amtsblatt des Landkreises Harburg (Nr. 02/2024)
bekannt gemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
"Hundeschule/Hundepension" ist damit am 11.01.2024 rechtsverbindlich geworden.

Marxen, den 16.01.2024

-Siegel- gez. Chr. Meyer

BUrgermeister

Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Hundeschule/Hundepension" ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Hundeschule/Hundepension” nicht geltend gemacht worden.

Marxen, den ...............

BUrgermeister

Madngel in der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Hundeschule/Hundepension" sind beachtliche Mangel in der
Abwdagung nicht geltend gemacht worden.

Marxen, den ...............

BUrgermeister

Hinweise zum Verfahren

Rechtsgrundlagen
e Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, zuletzt gedndert am 10.09.2021

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, zuletzt gedndert am 14.06.2021
e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt ge&ndert am 14.06.2021
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt gedndert am 18.08.2021

¢ Niedersachsische Bavordnung (NBauO) vom 03.04.2012, zuletzt gedndert am
10.11.2021

e Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010, zuletzt
gedndert am 07.12.2021

Verfahrensvermerke

Planunterlage
Kartengrundlage: ALKIS (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)
MaBstab: 1 :1.000
Gemarkung: Marxen
Flur: 2, FlurstOck: 12/11
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2022 ®.ev Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion LUneburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und

weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
PlGtze nach (Stand vom 02.11.2021). Die Plangrundlage fUr das Plangebiet ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

gez. i.A. Lindenthal
Landesamt fUr Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion LUneburg,
Katasteramt Winsen (Luhe)

Winsen (Luhe), den 12.12.2023 -Siegel-

Planverfasserin

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Hundeschule/Hundepension" wurde

ausgearbeitet vom Buro Mehring Stadt- und Landschaftsplanung, Inh. Silke WUbbenhorst,

Stadtkoppel 34, 21337 LUneburg, Tel.: 04131/4004880, mehring@slplanung.de.

LOneburg, den 15.12.2023 gez. S. Wibbenhorst
Planverfasserin
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Niedersachsen (LGLN]), Regionaldirektion Lineburg
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Zusammenfassende Erklarung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Hundeschule/Hundepension*

GemdaRB § 10a BauGB ist dem in Kraft gefretenen Bebauungsplan ist eine zusammenfassende
ErklGrung beizufUgen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und
Uber die Grinde, aus denen der Plan nach Abwdgung mit den geprUften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewdhlt wurde.

1. BerUcksichtigung der Umweltbelange

Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht gemdan § 2a BauGB dargelegt und
bewertet.

In Kapitel 1 werden Anlass und Ziel der Planung dargestelll. Demnach soll mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Hundeschule sowie eine Hundepension im
Plangebiet ermoglicht werden. Auf der FiGiche, die zu einem groBen Teil von Wald im Sinne des
NWaldLG eingenommen wird, befinden sich bereits bauliche Anlagen, die im Zusammenhang
mit der Nutzung als Damwildgehege in den 80er Jahren genehmigt worden sind. Diese
baulichen Anlagen werden von der Hundeschule und -pension nachgenutzt. Die
Festsetzungen werden so getroffen, dass den Waldbelangen sowie dem Schutz von Natur und
Landschaft Rechnung getragen wird.

In Kapitel 2 wird der derzeitige Umweltzustand beschrieben (Basisszenario). Demnach wird in
das Plangebiet neben der Flidche des geplanten Sondergebietes Hundeschule/Hundepension
auch deren erschlieBenden Verkehrsfldche und die &stliche Waldfldche, auf der eine
WaldersatzmaBnahme geplant wird, einbezogen. Somit wird das gesamte FlurstGck 12/11, Flur
2 der Gemarkung Marxen, einbezogen.

Als Basisszenario (Ist-Zustand) fUr die Bewertung der voraussichtlichen Auswirkungen im Sinne
des § 14 BNatschG (Eingriffsregelung) wird fUr das Plangebiet die genehmigte Nutzung als
Damwildgehege angenommen mit den dafir genehmigten baulichen Anlagen.

Die Bestandssituation fUr die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbest&nde gem.
§ 44 BNatSchG wird fur das gesamte Plangebiet anhand der tatsdchlichen
Lebensraumausprogung beurteilt, da artenschutzrechtliche Verbotstatbestéinde als
potenzielle VerstéBe gegen das Artenschutzrecht erst bei Umsetzung der zuldssigen Vorhaben
in Plangebieten von Bauleitpl&dnen ausgeldst werden.

Die Auswirkungen der Planung werden in Kapitel 3 beschrieben. Dabei wird berUcksichtigt,
dass das Plangebiet bereits erschlossen ist und bauliche Anlagen bereits vorhanden sind.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll fir das Sondergebiet
Hundeschule/Hundepension eine bisher im AuBenbereich gelegene Fldche in Anspruch
genommen werden, fUr die bereits das Vorhaben ,Damwildgehege" gemdaB § 35 BauGB
privilegiert genehmigt worden ist. Es stehen bereits bauliche Anlagen zur Verfiugung, die
nachgenutzt werden kdnnen.

Da die Flache aufgrund der Genehmigung bereits seit Jahrzehnten als Damwildgehege
genutzt wurde, war sie seither kein Teil der freien Landschaft oder des Waldes und stand weder
der Landwirtschaft noch der Forstwirtschaft zur VerfGgung.

Die Nutzung des Plangebietes wird im Wesentlichen weiterhin eine teils waldartige, teils offene
Freifldche erhalten. Es werden nur wenige zusétzliche bauliche Anlagen geplant. Daraus
resultiert eine nur geringfUgige zusatzliche Versiegelung von Boden.

Die Uberwiegende Fl&che des Plangebietes (ca. 2,0 ha) wird als Wald im Sinne des NWaldLG
beurteilt. Auf der westlichen bewaldeten Teilfldche, die in die Sondergebietsfidche
einbezogen wird, erfolgt im Rahmen der Planung eine Waldumwandlung. Es wird zwar der
Erhalt des Waldbaumbestandes geplant. Die EinzGunung der Teilfldche und die Nutzung als

BURO MEHRING
> STADT +
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gewerblicher Betrieb sind jedoch nicht mit dem NWaldLG vereinbar und stellen eine
Waldumwandlung dar. Aus diesem Grund ist eine Ersafzaufforstung gemdaB § 8 NWaldLG
erforderlich.

In Kapitel 4 wird prognostiziert, wie sich der Umweltzustand bei Nichtdurchfuhrung der Planung
entwickeln wirde.
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung gdbe es zwei verschiedene Szenarien, die Weiternutzung
als Damwildgehege (Basisszenario) oder die Aufgabe der Nutzung und die Nutzung im Rahmen
der Forstwirtschaft.

AnschlieBend wird in Kapitel 5 die Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung dargelegt. In Kapitel 6
werden MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung der nachteiligen Auswirkungen
sowie AusgleichsmaBnahmen geplant.

Als Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen sowie AusgleichsmaBnahmen gelten:

1. Begrenzung der festgesetzten Grundfldchenzahl zur Begrenzung der zuldssigen
Versiegelung (Boden, Fldche, Luft, Klima und Wasserhaushalt)

2. Schutz des Grundwassers durch die Versickerung des Oberfldchenwasser im
Plangebiet, geordnete Abwasserentsorgung (Wasserhaushalt)

3. Erhaltungsfestsetzung fUr Gehodlzbestdnde (Landschaftsbild, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt)

4. Erhalt der Bestandsbdume entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze (Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt)

5. Ersatzaufforstung nach den Anforderungen des NWaldLG (Wald, Landschaftsbild, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt)

6. Textliche Festsetzung zum Artenschutz zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden und Hinweis zur insektenfreundlichen Beleuchtung (Artenschutz)

7. FErhalt eines Abstandsbereiches gegenuber dem angrenzenden Vorhabengebiet
»Bunkeranlage" (Mensch und seine Gesundheit, Erholung)

8. Festsetzung einer maximal zuldssigen Anzahl an Vollgeschossen und der Oberkante
baulicher Anlagen (Landschaftsbild)

9. Hinweis zur Bodendenkmalpflege zur Sicherung archdologischer Spuren und Sachen
(KulturgUter)
10. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und 2 BauGB wurden Anregungen
und Hinweise zu den folgenden Themen vorgebracht, die bei der Planung berUcksichtigt
wurden:

- ErschlieBung Uber die StraBe Brackeler Grund, auf dem Gebiet der Gemeinde Seevetal.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligungen gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB wurden Anregungen und
Hinweise zu den folgenden aufgelisteten Themen vorgebracht, die bei der Planung
berUcksichtigt wurden.

= Ziele der Raumordnung (LROP 2017, RROP 2025); Waldabstand
= Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen
= Abstimmung von WaldumbaumaBnahmen mit der Waldbehdrde

=  Hinweise zum Denkmalschutz
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= Festsetzung der Grundflache

= Hinweise zu Verfahrensvermerken /Planunterlage

= Hinweise zum Immissionsschutz (menschliche Gesundheit)

= Kampfmittel (Umweltbelang Mensch)

= Bodenschutz (Umweltbelang Boden)

= Leitungsschutz (Kenntnisnahme der Hinweise fUr die nachfolgenden Planungen)

= ErschlieBung Gber die StraBe Brackeler Grund, auf dem Gebiet der Gemeinde Seevetal;
Vertragliche Vereinbarung zwischen den Gemeinden Marxen und Seevetal

11.  Abwagung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Nullvariante

Die sogenannte ,Nullvarionte” wuirde bedeuten, dass das Plangebiet weiterhin als
Damwildgehege genutzt wird, jedoch das Vorhaben Hundeschule / Hundepension aufgrund
einer fehlenden Standortalternative nicht umgesetzt werden kdnnte. Dies kommt nicht als
alternative Planungsmdglichkeit in Befracht, da in der Gemeinde Marxen sowie in der
Umgebung der Bedarf fUr eine Hundeschule sowie fur eine Hundepension vorhanden ist.

Standortwahl

Eine anderweitige Planungsmaéglichkeit ware die Umsetzung des Vorhabens an einem anderen
Standort. Diese Alternative kommt jedoch aufgrund der erhdéhten Anspriche des
Betriebskonzeptes sowie des fehlenden Alternativstandortes nicht in Frage.

GemdB den Anforderungen des Vorhabens der Hundeschule/Hundepension muss der
Vorhabenstandort die folgenden Anforderungen erflllen:

Die EinflUsse, die auf die Hunde von auBBen einwirken, mussen planbar sein. Bei Unterbringung
des Befriebes in Gewerbegebieten wdre aufgrund vorbeifahrender Fahrzeuge und
passierender Menschen stdndig Unruhe vorhanden. Die Hunde wuUrden durch territoriales
Verhalten UbermdBig anschlagen. Dies wirde nicht nur das Wohlbefinden der Hunde selbst,
sondern auch das der anderen Gewerbetreibenden und deren Kund*innen beeintréchtigen.
Bei der Arbeit mit auffaligen Hunden, beispielsweise mit mangelnder Frustrationstoleranz und
einer Tendenz zur umgelenkten Aggression, wirde die Gefdhrdung der Vorhabentrager*innen
enorm ansteigen, weil willkUrlich auftretende Reize von auBen Ausléser des problematischen
Verhaltens der Hunde sein kdnnen. Angsthunde wdéren in einem Gewerbegebiet nicht
therapierbar, weil dort das gehduft vorkommt, womit sie nicht zurechtkommen: L&rm,
knallende Gerdusche, Hektik, Menschenmengen, dynamisches Treiben efc..

Die Vorteile des Plangebietes bestehen in der ruhigen und von Publikumsverkehr ungestérten
Lage. Auf dem Gebiet der Samtgemeinde Hanstedt sind zwar potentiell Gewerbegebiete
vorhanden, diese kommen jedoch aufgrund der nachfolgend angegebenen Grinde nicht in
Frage.
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Gewerbegebiet

Griinde firr fehlende Eignung

Gewerbegebiet ,Harburger StraBe" in
Hanstedt

vorhandene Betriebe mit erheblichem
Publikumsverkehr

Gewerbegebiet ,,Hauskoppel
LUbberstedter StraBe” in Egestorf

nicht ausreichende Emissionskontingente

Gewerbegebiet B-Plan ,Schinbuschfeld”
in Marxen

Unterbringung von Gefluchteten,
RUcksichthnahmegebot

Gewerbegebiet an der L 213 in Hanstedt

Keine verfugbaren Fl&chen

Gewerbegebiet , Thieshooper StraBe" und
,Brackel - Ost*

Keine verfugbaren FlGchen

Gewerbegebiete 1 bis 3 ,Hinter der Bahn" in
Marxen

Keine verfugbaren FlGchen

Tabelle 1: Gewerbegebiete und Griinde fiir fehlende Eignung

Betriebsbezogenes Wohnen

Eine weitere Planungsmadglichkeit wdre es, kein befriebsbezogenes Wohnen festzusetzen. An
dieser Planungsalternative wird nicht festgehalten, da eine Hundepension befrieben werden
soll und folglich auch eine ndchtliche Betreuung der Hunde gewdhrleistet werden muss.
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Begriundung und Umweltbericht
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Teil | Allgemeine Begrindung

1 Planungsanlass und -ziele

In der Gemeinde Marxen als Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Hanstedt und in der Um-
gebung besteht der Bedarf fUr eine Hundeschule sowie fUr eine Hundepension. Fir die Ge-
meinde stellt die Nachnutzung des ehemaligen genehmigten Damwildgeheges eine gute L6-
sung dar, die im Interesse des Gemeinwohls ist. Das Plangebiet ist fUr die Hundeschule sowie
die Hundepension aufgrund der Lage, FlidchengréBe und Strukturierung optimal geeignet. Die
Hundeschule und -pension bietet Hundebesitzer*innen die Mdglichkeit mit den Tieren ein indi-
viduell abgestimmtes Training zu absolvieren. Zusatzlich kbnnen verhaltensauffalige Hunde sta-
tiondr aufgenommen werden, um auf dem weitldufigen Geldnde neue Verhaltensmuster zu
erlernen. Als Hundehalter*in besteht die Moglichkeit an Schulungen und Vortrdgen teilzuneh-
men oder den Tieren leinenfreien Auslauf zu gewdhren. Durch das Angebot von Kursen zur
Hundeerziehung kann die Zahl der verantwortungsvollen Hundehalter*innen gesteigert wer-
den. Auch der Umgang mit Konflikifallen (z.B. Konfrontation mit Radfahrenden oder mit ande-
ren Tieren) wird erlernt und fUhrt zu einem ruhigeren Umgang im Alltag. Fortbildungsveranstal-
tungen fUr Hundetrainertinnen oder andere mit Hunden arbeitende Gewerbezweige werden
angeboten. Somit wird ein Beitrag fUr die Sicherheit der Bevolkerung geleistet, der von &ffentli-
chem Interesse fur die Gemeinde Marxen ist.

2 Beschreibung des Plangebietes und seiner Umgebung

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich der Gemarkung Marxen und umfasst das Flurstock
12/11 der Flur 2. Die weitldufige FiGche umfasst Freifldchen sowie Waldfl&chen, diese nehmen
den groBten Teil des Geltungsbereiches ein.

Im Plangebiet befinden sich der 1982 genehmigte Schuppen des ehemaligen Damwildgehe-
ges sowie weitere genehmigte Anlagen zur Bewirtschaftung des Damwildgeheges. Diese ge-
nehmigten baulichen Anlagen k&nnen von der Hundeschule und -pension genutzt bzw. um-
genutzt werden. Das Plangebiet umfasst insgesamt circa 2,9 ha.

Die Fldche wird im Norden und Osten von Wald begrenzt. Bei dem Waldgebiet handelt es sich
um ein gréBeres zusammenhdngendes Waldgebiet zwischen Marxen und Ramelsloh, welches
sich bis zur Bundesautobahn BAB 7 im Osten erstreckt. Im Nordosten verlduft die gut ausge-
baute zur Gemeinde Seevetal gehoérende StraBe ,,Brackler Grund*. Im Westen schlieBt sich eine
landwirtschaftliche FiGche an und im SUden eine Bunkeranlage. Die Landschaft im SUdwesten
ist durch weite landwirtschaftliche Fidchen gepragt.

Der Ortsteil Marxen liegt ca. 1.100 m sudwestlich des Plangebietes. Die ndchstgelegenen Fl&-
chen des Siedlungsbereiches gehdren zum Gewerbegebiet ,,Schunbuschfeld” im Nordosten
von Marxen. Der zu Ramelsloh (Gemeinde Seevetal) gehdérende Siedlungsbereich ,,Landhaus-
gebiet Horn" liegt ca. 1.200 m norddstlich des Plangebietes. Auch die BAB 7 verl@uft norddst-
lich, im Abstand von ca. 1.500 m zum Plangebiet.
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Ramelsloh

Abbildung 1: Luftbild mit Lage des Plangebiets (rote Umrandung)

Quelle der Plangrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Ka-
tasterverwaltung, © 2020 ® LeLn Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Lineburg. Quelle: Geoportal MRH.

Das Plangebiet liegt zwischen 52 m Gber NHN und 61 m Uber NHN. Es steigt von Nordosten nach
SUdwesten an. Die baulichen Anlagen liegen zwischen 59 m Gber NHN und 61 m Uber NHN.
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Abbildung 2: Reliefkarte des Plangebietes (rote Umrandung).
Quelle der Plangrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Ko-

tasterverwaltung, © 2022 © LcLn Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirekfion Lineburg. Quelle: NIBIS Kartenserver, Reliefkarte.
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3  Rechtsgrundlage und Verfahren

Dieses Bauleitplanverfahren wird nach den Anforderungen des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9
des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist, durchgefGhrt. Au-
Berdem liegen dieser Planung die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI.1S. 1802), und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 18. 58), zuletzt gedindert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), zugrunde.

Die Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt im férmlichen
Bauleitplanverfahren. Das Verfahren wurde mit dem Aufstellungsbeschluss vom 08.12.2015
férmlich eingeleitet.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB aufgestellt.
Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan besteht aus drei Teilen:

¢ dem eigentlichen Bebauungsplan, der als Satzung beschlossen wird,

e dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Teil der Bebauungsplansatzung wird

e und dem DurchfGhrungsverirag, der die Verpflichtung der Vorhabentréger*innen zur
DurchfUhrung des Plans begrindet.

Der Satzungsteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans stellt den baurechtlichen Zulas-
sungsrahmen fUr das geplante Vorhaben dar. Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie im
DurchfUhrungsvertrag wird das Vorhaben detailliert beschrieben.

Mit dem § 12 Abs. 3a BauGB wird dem DurchfGhrungsvertrag eine weitreichendere, boden-
rechtliche Funktion mit Bindungswirkung fUr die Bauaufsichtsbehdrde beigemessen. Somit ist es
auch beim vorhabenbezogenen Bebauungsplan moglich, wie beim normalen Bebauungsplan
lediglich einen Zul@ssigkeitsrahmen festzusetzen, der eine Bandbreite unterschiedlicher Vorha-
ben ermdglicht. Der grundsétzlich beim vorhabenbezogenen Bebauungsplan erforderliche
»konkrete Vorhabenbezug" ist dann im DurchfGhrungsvertrag herzustellen. Dies bedeutet, dass
die DurchfGhrungsverpflichtung sich auf ein ganz konkretes Vorhaben beziehen muss. Eine ent-
sprechende Aufteilung der Regelung zwischen Bebauungsplan und Durchfuhrungsvertrag
setzt nach § 12 Abs. 3a BauGB allerdings voraus, dass unter entsprechender Anwendung des
§ 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt wird, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzung nur solche Vor-
haben zuldssig sind, zu deren DurchfUhrung sich die Vorhabentrager*innen im DurchfUGhrungs-
vertrag verpflichtet. Der DurchfUhrungsvertrag erhdlt auf diese Weise AuBenwirkung.

Im Muster-EinfGhrungserlass der Fachkommission ,,Stddtebau” der ARGEBAU zum Vorhaben-
und ErschlieBungsplan (vorhabenbezogener Bebauungsplan) wird unter anderem Folgendes
ausgefuhrt: ,Die Regelung erlaubt es der Gemeinde, in einem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan nicht nur ein konkretes Vorhaben zu ermoglichen, sondern darUber hinaus die zul&s-
sigen Nutzungen allgemein zu beschreiben und sich nur im DurchfUhrungsvertrag auf ein kon-
kretes Vorhaben festzulegen. Zu einem spdteren Zeitpunkt kann bei einem entsprechenden
Bedarf durch eine im Vergleich zur Plané&nderung verhdltnismdaBig einfache Anderung des
DurchfUhrungsvertrages die Zuldssigkeit des Vorhabens modifiziert werden. Die Regelung hat
damit insbesondere dann Vorteile, wenn sich im Vorhabengenehmigungsverfahren oder wéh-
rend der Nutzung des Vorhabens herausstellt, dass sich die urspringlich als zutreffend erachte-
ten BedUrfnisse gedndert haben" (Ernst-Zinkahn-Bielenberg 2011: § 12 Rn. 21c).

Im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird der § 12 Abs. 3a BauGB angewen-
det, da er die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr das konkrete Vorhaben ,,Hunde-
schule/Hundepension" schafft. Er gibt den VorhabentrGger*innen der Hundeschule/Hunde-
pension die Mdglichkeit perspektivischer Anpassungen. Die vorliegende Bebauungsplansat-
zung setzt hierbei den Zuldssigkeitsranmen mit Anderungsspielraum fest.

Im Falle einer Anderung des konkreten Vorhabens ist lediglich der Durchfihrungsvertrag zu an-
dern. Auf eine aufwdandigere Anderung des Bebauungsplanes durch die Gemeinde kann ver-
zichtet werden, wenn sich die Anderung im Rahmen der Festsetzungen der Satzung und der
Festlegungen in Vorhaben- und ErschlieBungsplan bewegen.
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4  Zu beachtende Plangrundiagen
4.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2025 fur den Landkreis Harburg ist am
04.04.2019 in Kraft getreten. Dieses stellt im Plangebiet ein Vorbehaltsgebiet Erholung, ein Vor-
behaltsgebiet Natur und Landschaft sowie ein Vorbehaltsgebiet Wald dar.

In Vorbehaltsgebieten sind alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen so abzustim-
men, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung maoglichst nicht beein-
frachtigt werden.

In dem westlich angrenzendem Wegdflurstick ,,Brackler Grund* wird der Verlauf einer Fernwas-
serleitung dargestellt. Inr Bestand und Betrieb wird von der Planung nicht beeintrachtigt.

Abbldung 3: Regionales Raumordnungsprogramm fir den
Landkreis Harburg mit Geltungsbereich

Vorbehaltsgebiet Erholung

FUr das Plangebiet ist eine Erholungseignung nicht gegeben, da sich das GrundstUck in Privat-
besitz befindet und eingezdunt ist. Insofern ist es fir die Offentlichkeit und unmittelbare Erho-
lungsnutzung nicht zugdnglich. Es steht jedoch als Teil eines Waldgebietes dem Landschaftser-
leben zur VerfUgung. Erholungswirksame Wegeverbindungen oder schutzwirdige Fladchen
(gem. Umweltkarten NLWKN) sind nicht betroffen, sodass die raumordnerischen Vorgaben
auch kunftig nicht im Widerspruch zur geplanten Nutzung stehen werden.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Die Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammis ist nicht parzellenscharf. Die Bedeu-
tung als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ist insbesondere im groBr&éumigen Zusammenhang
der landwirtschaftlichen Fldchen siddstlich von Marxen zu sehen. Die Inanspruchnahme einer
geringfugigen FiGche fUr die Landwirtschaft im Bereich einer Waldnische, die bereits durch ge-
nehmigte bauliche Anlagen im AuBenbereich vorgeprégt ist, ist nicht geeignet den Zielen des
Vorbehaltsgebietes zuwiderzulaufen.
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Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft

Die Wahrung der Fl&che in inrer Funktion fUr Natur und Landschaft ist mit den geplanten Nut-
zungen vereinbar. Es werden entsprechende Festsetzungen zu Vermeidung und Minderung der
Eingriffe in Natur und Landschaft getroffen. Um die Eingriffe in Natur und Landschaft mdglich
gering zu halten, wird eine maximal zuldssige Grundfl&dche von 500 m? festgesetzt. Somit ist eine
maximale Versiegelung von 1,7 % des gesamten Plangebietes zuldssig. Des Weiteren wird die
Uberbaubare Grundstucksfldche durch Baugrenzen auf den nordwestlichen Teilbereich des
Plangebietes begrenzt, sodass baulich nicht in den bestehenden Gehdlzbestand eingegriffen
werden kann. Der bestehende westliche Gehdlzbestand soll in seinem Charakter erhalten wer-
den und der bestehende &stliche Gehdlzbestand soll als Ersatz fUr die Waldumwandlung des
westlichen Gehdlzbestandes in einen standortheimischen Laubmischwald umgebaut werden.
Um mdgliche Eingriffe zu vermeiden, werden eine Festsetzung zur Vermeidung der Tétung von
Tierindividuen (§§ 39 und 44 BNatSchG), ein Hinweis zu insektenfreundlicher AuBenbeleuchtung
sowie eine CEF-MaBnahme zu Héhlenb&umen aufgenommen. Zudem soll als Ausgleich fUr die
Eingriffe die Anlage einer Obstwiese mit ObstbaumhochstGmmen erfolgen.

Die geplante Nutzung des Plangebietes steht dies berUcksichtigend dem Zweck der Vorbe-
haltsgebiete nicht entgegen. Zumal es sich um mit einem anderen Zweck bereits genehmigte
Nutzung handelt, die nach der Aufgabe der urspringlichen Verwendung einer neuen sinnvol-
len sowie zivilen Nachnutzung zugefUhrt werden kann.

Die Bedeutung des Gebietes fUr Natur und Landschaft ist insbesondere im groBr&dumigen Zu-
sammenhang der Waldfldchen nérdlich des Marxener Siedlungsbereiches zu sehen.

Vorbehaltsgebiet Wald / Zielfestsetzung Waldabstand

Die Waldbereiche werden lediglich zum Auslauf der Hunde genutzt. Alle vorhandenen bauli-
chen Anlagen liegen zum groéBten Teil auBerhalb der Waldfldche. Der Waldbaumbestand soll
grundsdatzlich erhalten bleiben. Dafir werden entsprechende Festsetzungen getroffen. Auf-
grund der FlachengréBe verteilt sich die Nutzung auf dem Geldnde, sodass insgesamt keine
erhebliche Beeintrchtigung zu erwarten sind.

FUr die Nutzungsénderung im Plangebiet wird eine Waldumwandlung gemd&B § 8 Abs. 2 Nr.1
NWaldLG geplant.

Das Ziel zum Waldabstand nach RROP 2025 Ziffer 3.2.1.2 06 besagt, dass der Wald sowie Wald-
rander einschlieBlich einer Ubergangszone aufgrund ihrer Erlebnisqualitét und dkologischen
Funktionen von Bebauung und stérenden Nutzungen freizuhalten sind. Zudem musse bei der
Neuaufstellung von Bauleitpldnen ein Abstand von mindestens 35 m zum Waldrand eingehal-
ten werden, um damit der Qualitatssicherung der &kologisch wertvollen Waldsituation Rech-
nung zu tragen. Ausnahmsweise darf der Abstand auf bis zu 20 m verringert werden, wenn im
Einzelfall belegt werden kann, dass die Schutzfunktion des Waldes durch den geringen Abstand
nicht erheblich beeintréchtigt wird.

Das Plangebiet grenzt im Westen an landwirtschaftliche Fldchen und im Siden an das Plange-
biet der Bunkeranlage an. Gegenuber der sudlichen Geltungsbereichsgrenze halt die Bau-
grenze einen Abstand von 40 m ein. Nérdlich des Plangebietes und im Osten des Plangebietes
befindet sich Waldfldchen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Umwandlung der westlichen Teilfldche einer bisherigen
Waldflache geplant, die den Uberwiegend zentralen und 6stlichen Bereich des Plangebietes
einnimmt. Zu dem im Rahmen der Umwandlung neu gebildeten Waldrand im Osten des Plan-
gebietes halt die Uberbaubare FlGiche einen Abstand von circa 60 m ein. AuBerhalb der Uber-
baubaren Fldche sind nur Einfriedungen, Zuwegungen, Beleuchtungsanlagen, unversiegelte
Stellplatze und die Zufahrt zum Plangebiet zuldssig.

GegenUber dem im Norden an das Plangebiet angrenzenden Waldrand wird die Baugrenze
im Abstand von 3 m festgesetzt. Da fur das Betriebskonzept der Hundeschule/Hundepension
die naturliche Umgebung und insbesondere der naturnahe Waldbereich eine wichtige Rolle
spielt, ist das Betriebskonzept darauf ausgerichtet, den Anforderungen der naturlichen Umge-
bung Rechnung zu tragen, sodass keine nachteiligen Auswirkungen auf diese zu erwarten sind.
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Somit k&dnnen nachteilige Auswirkungen auf die dkologischen Funkfionen des Waldes vermie-
den werden.

Auch die Erlebnisqualitadt des Waldes ist nicht nachteilig betroffen, da sich keine zum Naturer-
leben und zur Erholung genutzten Wege angrenzend an das Vorhaben Hundeschule/Hunde-
pension befinden und der Betriebsbereich von auen nicht einsehbar ist, aufgrund einer Ab-
schirmung durch die 6stlich verbleibende WaldflGche.

Zudem stellt das Plangebiet keinen Baugebietstyp im eigentlichen Sinn dar, der infolge der Pla-
nung einen ,,im Zusammenhang bebauten Oristeil” entstehen Iasst. Es wird ein Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Hundeschule/Hundepension” festgesetzt, welches bau-
liche Anlagen Gberplant, die im AuBenbereich bereits vorhanden sind und fUr die Folgenutzung
gesichert werden sollen. Der Standort ist opfimal fUr die Umsetzung des Vorhabens geeignet,
da zum einen aufgrund moglicher Larmbel&stigungen ausgehend vom Vorhabengebiet (Bel-
len der Hunde) ein entsprechender Abstand zu schutzbedUrftigen Nutzungen (u.a. Wohnen)
eingehalten werden muss und zum anderen aufgrund maéglicher Ladrmbeldstigungen fUr das
Vorhabengebiet (Betriebsldrm angrenzender Gewerbebetriebe) eine Ansiedlung in den vor-
handen Gewerbegebieten der Samtgemeinde Hanstedt nicht zielfUhrend ist.

Zu berUcksichtigen ist auch, dass im Rahmen der Planung keine Neuinanspruchnahme von FIG-
chen, sondern eine Folgenutzung geplant wird. Im Plangebiet wurde zuvor ein Damwildge-
hege mit baulichen Anlagen genehmigt. Im Rahmen der Nutzungsdnderung und verdnderter
Anforderungen an die erforderliche Grundfl&dche sind Erweiterungen sowie Verdnderungen
der fUr den ehemaligen Nutzungszweck eher einfach gebauten baulichen Anlagen geplant.
Somit wird dem Ziel zum Waldabstand nach RROP 2025 Ziffer 3.2.1.2 06 angemessen Rechnung
getragen.

Das RROP beinhaltet die im Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) 2017 enthaltenen
Grundsdtze und Ziele, die fUr die Entwicklung des Planungsraums von Bedeutung sind. Der
Grundsatz zum ,,angemessenen Waldabstand" nach LROP 2017 Ziffer 3.2.1 03 besagt, dass
Wald von Verkehrs- und Versorgungstrassen nicht zerschnitten werden soll und dass Waldran-
der von stérenden Nutzungen und von Bebauung freigehalten werden sollen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung werden keine Verkehrs- oder Versorgungstrassen durch
einen Wald geplant. Die StraBe, die der ErschlieBung des Plangebietes dient, ist bereits vorhan-
den, sie muss weder neu gebaut noch ausgebaut werden. Zudem ist keine stérende Nutzung
oder Bebauung im Waldrandbereich geplant. Im Plangebiet sind bereits bauliche Anlagen
vorhanden, die fUr ein Damwildgehege errichtet worden sind. Im Rahmen der Bauleitplanung
wird teilweise die Umwandlung einer Waldfldéche geplant, so dass die baulichen Anlange zu
dem verbleibenden Waldrand im Osten einen angemessenen Abstand einhalten. GegenUber
dem im Norden an das Plangebiet angrenzenden Waldrand wird die Baugrenze im Abstand
von 3 m festgesetzt. Da fUr das Betriebskonzept der Hundeschule/Hundepension die natUrliche
Umgebung und insbesondere der naturnahe Waldbereich eine wichtige Rolle spielt, ist das
Betriebskonzept darauf ausgerichtet, den Anforderungen der nattrlichen Umgebung Rech-
nung zu fragen, sodass keine nachteiligen Auswirkungen auf diese zu erwarten sind.

Daher wird der Grundsatz zum ,,angemessenen Waldabstand* nach LROP 2017 Ziffer 3.2.1. 03
nicht beeintrdchtigt.

4.2 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsranmenplan (LRP) 2013 (EndguUltige Fassung Stand 11/2013) des Landkreises
Harburg stellt das Plangebiet als Fidche dar, fUr die die Voraussetzung fir die Unterschutzstel-
lung als Landschaftsschutzgebiet (LSG 15) erfullt ist. Grund ist der teilweise hohe Wert des Ge-
biets fUr den Naturschutz, der in den Bestandskarten des LRPs (Biotope, Landschaftsbild, Klima)
dokumentiert ist. Das Plangebiet weist diesen hohen Wert nicht auf. Die Planung eines Land-
schaftsschutzgebietes ware durch die vorliegende Bauleitplanung weiterhin moglich, da z.B. in
der Verordnung des Landschaftsschutzgebietes WL 17 des Landkreises Harburg der Wiederauf-
bau rechtmdaBig errichteter baulicher Anlagen sowie die Nutzung bebauter Grundsticke inner-
halb des LSG méglich ist. Alternativ kdnnten die Fidchen vom LSG ausgenommen werden, da
der Schutzzweck aufgrund der GréBe des potenziellen LSG weiter aufrechterhalten werden
kdnnte.
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4.3 Wirksamer FlIachennutzungsplan

Der wirksame Fl&ichennutzungsplan fUr das Plangebiet ist die 42. Anderung des Fldchennut-
zungsplans, Teilplan 1 (Marxen) der Samtgemeinde Hanstedt vom 06.06.2019. Im Rahmen der
42. Anderung des Fladchennutzungsplanes wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fUr die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Hundeschule/Hundepension®
geschaffen. Der Fladchennutzungsplan stellt das Plangebiet als Sondergebiet ,,Hunde-
schule/Hundepension” nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO dar.

Sondergebiet
Hundeschule/ Hundepension

Sondergebiet
Bunkeranlage

|
Abbildung 4: Auszug Planzeichnung 42. Anderung des Fi&chen-
nutzungsplans, Teilplan 1 (Marxen) der Samtgemeinde Hanstedt

44 Bestehende Genehmigungen

FOr das FlurstOck 12/11, Flur 2 der Gemarkung Marxen und somit fOr das Plangebiet besteht
bereits eine Genehmigung fUr die Nutzung als Damwildgehege. Im Jahr 1981 erfolgte erstmals
eine Genehmigung fir ein Damwildgehege. 1983 wurde eine Uberdachung fur die Trogfitte-
rung und der Neubau eines Bewirtschaftungsgebdudes genehmigt. Zuletzt wurde im Jahr 2004
eine Genehmigung fur die Errichtung und den Betrieb eines Damtiergeheges ausgestellt.

FUr das Damwildgehege wurden folgende bauliche Anlagen gemaB § 35 BauGB im AuBenbe-
reich genehmigt:

EinzGunung der Flache,

Schuppen fur die Bewirtschaftung des Geheges (46 m? Grundflache),
kleine HUtte (13 m?),

Uberdachte TrogfUtterung (80 m?),

angrenzender Vorratsschuppen (20 m?),
Abgatterung fUr RUbenmiete (27 m?),

KalbUbergatter mit Uberdachter TrogfUtterung (9 m?),
Raufe (12 m?),

Zisterne,

Mobiler Beobachtungs- und SchieBstand,
Nofstromaggregat (3 m?) und

eine Laterne fUr die AuBenbeleuchtung.
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4.5 Sonstige Planungen

Das Plangebiet liegt bisher im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich. Ein Bebauungsplan
wurde bisher nicht aufgestellt. Es wurden jedoch bereits Baugenehmigungen gem. § 35 BauGB
erteilt (vgl. Teil |, Kap. 4.4 ,,Bestehende Genehmigungen").

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Hundeschule/Hundepension*
ist der parallel ebenfalls in Aufstellung befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Bun-
keranlage" zu berUcksichtigen. Das Betriebsgeldnde der Bunkeranlage befindet sich stdlich
der Hundeschule/Hundepension und soll der Lagerung von explosionsgefdhrlichen Stoffen die-
nen. Die Geltungsbereiche beider vorhabenbezogener Bebauungspldne grenzen unmittelbar
aneinander. Im Rahmen der jeweiligen Bauleitplanung sind aus dieser Nachbarschaft ggf. re-
sultierende Konflikte zu 1&sen.

FUr die Lagerung von explosionsgefdhrlichen Stoffen mUssen Sicherheits- und Schutzabsténde
berUcksichtigt werden. Die Hundeschule/Hundepension stellt jedoch keine schutzbedUrftige
Nutzung i.S. von § 50 BImSchG dar und muss daher keinen Sicherheits- bzw. Schutzabstand
gegenuUber der Bunkeranlage einhalten. Zu diesem Ergebnis kommt ein Gutachten (Inherent
Solutions Consult GmbH & Co. KG; 08/2018, Anlage zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Bunkeranlage) und es wurde vom Staatlichen Ge-
werbeaufsichtsamt Lineburg bestatigt.

5 Begrindung der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
5.1 Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Hundeschule/Hundepension”

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird auf der Uberwiegenden
Fldche ein sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Hun-
deschule/Hundepension* festgesetzt.

Es wird textlich festgesetzt, welche baulichen Anlagen im Sondergebiet zul@ssig sind:

Zul@ssig sind bauliche Anlagen, die der Hundeschule/Hundepension dienen sowie deren Ne-
benanlagen. Der Zweckbestimmung dienende Haupt- und Nebenanlagen sind zum Beispiel
Anlagen zur Unterbringung von Hunden, zur Lagerung von Futter, Trainingselementen und wei-
teren notwendigen Materialen sowie ein Uberdachter Unterstand, ein Seminarraum und ein
BUro.

Damit eine Hundepension betrieben werden kann, sind bauliche Anlagen zul&ssig, die dem
betriebsbezogenen Wohnen dienen. Da die Unterbringung in einer Hundepension Gber meh-
rere Tage, zum Teil auch Uber mehrere Monate, moglich ist, muss auch eine ndchtliche Beauf-
sichtigung der Hunde sowie des Geldndes gewdhrleistet werden kénnen. Dabei ist jedoch nur
Wohnen im Sinne von ,Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen” und kein Wohnen
im Sinne von ,,Wohnungen fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter” zugelassen. Betriebliche Mit-
arbeitende durfen demzufolge fur Aufsichtstatigkeiten tempordr im Plangebiet wohnen, je-
doch wird die Beherbergung von Hundehalterinnen und Seminarteilnehmer*innen ausge-
schlossen. Zudem wird ausgeschlossen, dass Personen Uber einen durchgehenden Zeitraum
stdndig im Plangebiet wohnen.

Des Weiteren sind bauliche Anlagen zul@ssig, die der Ver- und Entsorgung sowie der Oberfla-
chenentwdasserung des Gebietes dienen. Dadurch soll die Aufrechterhaltung des Betriebsstan-
dortes Hundeschule/Hundepension sichergestellt werden.

Zudem sind bauliche Anlagen zul&ssig, die der Sicherung des Gebietes dienen. Zu baulichen
Anlagen, die der Sicherung dienen, z&hlen zum Beispiel eine Zaunanlage, um die Hunde un-
tereinander sowie von der Umgebung zu tfrennen, sowie Beleuchtungsanlagen. Dabei dienen
insbesondere Beleuchtungsanlagen entlang der Betriebszufahrt der Sicherheit und gewdahrleis-
ten, dass diese jederzeit sicher befahren werden kann.

Einige bereits bestehende bauliche Anlagen, die fUr das Damwildgehege genehmigt wurden,
kédnnen fur das Vorhaben Hundeschule/Hundepension weitergenutzt werden. Da die beste-
henden baulichen Anlagen fur den ehemaligen Nutzungszweck eher einfach gebaut wurden,
sind bauliche Verdnderungen und Verbesserungen denkbar sowie zielgerichtet. Aufgrund der
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Nutzungsénderung und den damit ver&nderten Anforderungen an die erforderliche Grundfla-
che sind Erweiterungen der baulichen Anlagen ebenfalls zielgerichtet.

Des Weiteren wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zul@ssig sind, zu deren DurchfUhrung sich die
Vorhabentrager*innen im DurchfUhrungsvertrag verpflichten.

5.2 Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die Uberbaubare Grundsticksfldche ist durch Baugrenzen bestimmt und deckt sich mit der
Fldche, auf der die bereits bestehenden und genehmigten baulichen Anlagen errichtet wor-
den sind. Durch die Festsetzung wird sichergestellt, dass die bereits genehmigten und beste-
henden baulichen Anlagen weitergenutzt sowie maBvoll erweitert werden kénnen und dar-
Uber hinaus keine Eingriffe in den angrenzenden waldartigen Gehdlzbestand und in die Freifla-
che resultieren. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird dadurch geringgehalten.

Im Norden sowie im Westen orientiert sich die Baugrenze an der Grenze vom Geltungsbereich,
halt jedoch denin § 5 Abs. 2 NBauO geforderten Mindestabstand von 3 m ein.

GegenuUber der sudlichen Geltungsbereichsgrenze wird die Baugrenze im Abstand von 40 m
festgesetzt. DarUber hinaus sollen stdlich keine baulichen Anlagen errichtet werden, um zwi-
schen den Bereichen des Betriebsgeldndes der Hundeschule/Hundepension, die auch zum
menschlichen Aufenthalt dienen, und den zur Lagerung explosionsgefdhrlicher Stoffe genutz-
tfen Bunkern auf dem benachbarten Betriebsgeldnde, einen angemessenen Abstand einzuhal-
ten, obwohl die Hundeschule/Hundepension keine schutzbedurftige Nutzung i.S. von § 50 BIm-
SchG darstellt und daher kein Sicherheits- bzw. Schutzabstand gegenuber dem Vorhaben Bun-
keranlage eingehalten werden muss. Zu diesem Ergebnis kommt ein Gutachten (Inherent So-
lutions Consult GmbH & Co. KG; 08/2018, Anlage zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Bunkeranlage) und es wurde vom Staatlichen Ge-
werbeaufsichtsamt LUneburg bestatigt.

Im Osten orientiert sich die Baugrenze an der Nutzungsabgrenzung (Wald/gemischte Nutzung)
der Liegenschaftskarte. Dort soll baulich nicht in den bestehenden waldartigen Gehdélzbestand
eingegriffen werden, der in seinem Charakter erhalten werden soll. Der Eingriff in Natur und
Landschaft wird dadurch geringgehalten.

Der Landkreis Harburg weist in seiner Stellungnahme im Rahmen der férmlichen Beteiligung auf
folgendes hin: ,,Bei Bebauungspldnen bleibt bei der Berechnung der GRZ ein Dachvorsprung
einschlieBlich Regenrinne bis 50 cm grundsdatzlich unbericksichtigt. Ab 50 cm erfolgt eine An-
rechnung des Dachvorsprungs als Differenz zwischen voller Linge und der ,,freien” 50 cm*.

5.3 MaB der baulichen Nutzung

Zuldssige Grundflche

Die maximal zuldssige Grundfldche innerhalb der Uberbaubaren FiGche wird auf 500 m? fest-
gesetzt. Dies bedeutet, dass die Grundfldche der baulichen Anlagen 500 m? nicht Gberschrei-
ten darf.

Die zul@ssige Grundflache orientiert sich dabei an der Grundfldche der genehmigten bauli-
chen Anlagen sowie an dem erforderlichen Bedarf der Hundeschule/Hundepension. Da die
bereits bestehenden baulichen Anlagen fir den ehemaligen Nutzungszweck eher einfach ge-
baut sind, sind Verdnderungen und insbesondere Erweiterungen im angemessenen Umfang
zielgerichtet. Diese Verdnderungen und Erweiterungen werden durch eine Erhdhung der ma-
ximal zulassigen GrundflGdche von 210 m? (Grundfléche der genehmigten baulichen Anlagen)
auf 500 m? gewdhrleistet. Der Versiegelungsgrad des gesamten Plangebietes, der von den
baulichen Anlagen ausgeht, steigt von circa 0,7 % auf etwa 1,7 % an und kann somit als ge-
ringfUgig betrachtet werden.
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Die festgesetzte maximal zul&ssige Grundfldche darf nicht durch die Grundfldche von Garo-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Uber-
schritten werden. Dabei werden unversiegelte Stellpldtze sowie unversiegelte Zufahrten nicht
berucksichtigt. Durch diese Festsetzung soll gewdahrleistet werden, dass der Eingriff in Natur und
Landschaft geringgehalten werden.

FiGdchen fir Nebenanlagen und Stellpldtze

Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenze zuldssig. Davon
ausgenommen sind Einfriedungen, Zuwegungen, Beleuchtungsanlagen sowie unversiegelte
Stellplatze und Zufahrten.

Zahl der Vollgeschosse

Im Sondergebiet wird maximal ein Vollgeschoss zugelassen. Ein Vollgeschoss ist fUr die Zweck-
bestimmung ,,Hundeschule/Hundepension' angemessen und ausreichend. Zudem wird damit
die Auswirkung der baulichen Anlagen auf das Landschaftsbild geringgehalten.

Oberkante baulicher Anlagen

Die Bezugspunkte fur die Oberkante baulicher Anlagen werden eindeutig definiert. Der obere
Bezugspunkt fur die Oberkante baulicher Anlagen ist das oberste bauliche Teil der betreffen-
den baulichen Anlage. Es wird festgesetzt, dass die Oberkante baulicher Anlagen maximal 5
m hoch sein darf. Der untere Bezugspunkt ist 60 m Uber NHN. Die Uberbaubare Fldche liegt
zwischen 59 und 61 m Uber NHN.

Mit dieser Festsetzung wird die Auswirkung der baulichen Anlagen auf das Landschaftsbild ge-
ringgehalten. Weiterhin wird damit der Bau eines klassischen Einfamilienhauses verhindert, wel-
ches sich nicht in die von Waldbiotopen gepragte Umgebung einfugen wirde.

5.4 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Die Zufahrt zur Hundeschule/Hundepension ist als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-
mung ,Betriebszufahrt" festgesetzt. Die ErschlieBung der auf dem Betriebsgeldnde befindlichen
Stellpl@tze soll dadurch gewdhrleistet werden.

Die Fahrbahnbreite der bereits bestehenden Betriebszufahrt betragt etwa 3,50 m. Daher wird
festgesetzt, dass der Ausbau einer maximal 3,50 m breiten Betriebszufahrt zuldssig ist. Somit kann
die bereits bestehende Betriebszufahrt weitergenutzt werden. Zudem wird festgesetzt, dass sie
in der Charakferistik eines unversiegelten Waldweges zu errichten ist. Auch dies entspricht be-
reits der Bestandssituation. Die Betriebszufahrt ist nérdlich und sGdlich von einer waldartigen
Fldche begrenzt. Damit soll sichergestellt werden, dass sich das Vorhaben harmonisch in die
ndhere Umgebung einflgt. Vom Brackler Grund, welcher 6stlich des Plangebietes in Nord-SUd-
Richtung verlauft, ist somit lediglich die Waldfl&che und ein unversiegelter Waldweg zu sehen.
Der Beftriebsbereich ist von auBen nicht einsehbar.

5.5 Grinordnung / Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Ziel der Planung ist es, nicht vermeid- und verringerbare Eingriffe in Natur und Landschaft aus-
zugleichen. Ein erhdhter Versieglungsgrad, durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen
Grundflédche von 500 m?, fUhrt dazu, dass erforderliche AusgleichsmaBnahmen getroffen wer-
den mussen.
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FIG&che mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr den Erhalt von B&umen, Strduchern und sons-
figen Bepflanzungen

Der &stliche Teil der Sondergebietsfldche wird als Fidche mit Bindung fUr Bepflanzungen und fir
den Erhalt von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Es wird festge-
setzt, dass der vorhandene Gehdlzbestand in seinem Charakter zu erhalten und zu entwickeln
sei. Der Charakter des Geholzbestandes wird durch einen waldartigen Bewuchs mit B&umen
und Stréuchern im Unterwuchs geprégt. Die Entnahme einzelner B&ume oder Stréucher, bei-
spielsweise zur Verkehrssicherung, soll nicht verhindert werden. Ausgeschlossen werden soll je-
doch, dass die Hundeschule/Hundepension zu groBen Teilen oder Uberwiegend geholzfrei
wird. Dadurch soll gewdhrleistet werden, dass der Charakter des Gebietes beibehalten wird
und die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt méglichst geringgehalten werden.

Fldche zum Anpflanzen von Badumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Der Ausgleich des Eingriffs durch das Planvorhaben erfolgt durch die Anlage einer Obstwiese
mit standortheimischen Obstbaumhochstdmmen auf der Fidche zum Anpflanzen von B&umen,
Str&éuchern und sonstigen Bepflanzungen im SUden der Sondergebietsfldche. Es ist eine Obst-
wiese aus pflegeextensiven und unempfindlichen Obst-Hochstémmen anzulegen und dauer-
haft zu erhalten. Es sind Obstbdume der Pflanzqualitét: Hochstamm, Stammumfang 10 bis 12
cm zu verwenden. Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflanzen und zu verankern. Geeignete
Sorten kénnen der Pflanzliste T enthommen werden. Es sind mindestens sechs Obstbdume in
einem Mindestabstand von 8 m zu pflanzen. Die Obstwiese ist als Extensivgrinland anzulegen
sowie dauerhaft zu erhalten. Als MaBnahme fUr die dauerhafte Erhaltung gilt die Mahd bis ma-
ximal zweimal jahrlich.

Pflanzliste 1

Malus domestica Borkh. Apfel
Malus sylvestris Wildapfel
Pyrus domestica L. Birne

Pyrus pyraster Wildbirne
Prunus avium L. SuBkirsche
Prunus avium Wildkirsche
Prunus domestica L. Pflaume

Durch die MaBnahme wird eine Aufwertung der sonstigen Weidefldche mit einer GroBe von
2.380 m? zu einer Obstwiese um eine Wertstufe und somit um 2.380 Werteeinheiten erreicht.

Bestandsbdume

Im Westen des Plangebietes befinden sich entlang der Geltungsbereichsgrenze Bestands-
bdume. Der Standort der Bestandsbdume kann dem Planteil des Vorhabenplanes enthommen
werden. Diese Bestandsbdume (auBerhalb der Fiiche mit Bindungen fUr Bepflanzungen und
fUr den Erhalt von Bdumen, Str&duchern und sonstigen Bepflanzungen und er Fldche zum An-
pflanzen von Baumen, Str&duchern und sonstigen Bepflanzungen) werden als dauerhaft zu er-
halten festgesetzt, um den Charakter des Plangebietes zu erhalten und die Eingriffe in Natur
und Landschaft gering zu halten. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung im sonstigen Sonderge-
biet im Verhdltnis 1:1 vorzunehmen.

5.6 MaBnahmen im Rahmen der Waldumwandlung

Der Uberwiegend &stliche Teil des Plangebietes, welcher zum Teil zur Sondergebietsflache ge-
hort und teilweise aus diesem ausgespart wird, stellt mit einem Fldchenumfang von etwa 2 ha
eine Waldfldche gemdB dem NWaldLG dar. Eine Teilfldche von circa 1 ha soll in den Betriebs-
standort der Hundeschule/Hundepension integriert werden. Die dafUr erforderliche Einz&Gunung
der Teilfldche des Waldes ist gemdaB § 31 NWaldLG nicht zuldssig und nicht mit dem NWaldLG
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vereinbar. Obwohl der vorhandene Baumbestand als strukfurierendes Element in die Aktivit&-
ten der Hundeschule und -pension mit eingebunden werden sollen und weder Verdnderung
noch Baumentnahmen geplant werden, wird die EinzGunung des Geldndes gem. NWaldLG als
Waldumwandlung bewertet.

GemaB § 8 Abs. 4 NWaldLG kann eine Waldumwandlung nur mit der Auflage einer Ersatzauf-
forstung - mindestens im gleichen Fldichenumfang des Eingriffs - in Wald durchgefGhrt werden.
Ausnahmsweise kdnnen auch andere waldbauliche MaBnahmen zur Starkung des Nafturhaus-
halts durchgefuhrt werden. Da im Plangebiet nur ein geringfUgiger Eingriff in Wald erfolgt, wird
der Ersatz fUr die Waldumwandlung der in das Sondergebiet einbezogenen Waldfldche aus-
nahmsweise auf der als Wald verbleibenden Fldche im Osten des Plangebietes durchgefuhrt,
da diese WaldflGdche nicht in den Einz&unungsbereich einbezogen wird. Die Fladche fUr Ersatz-
maBnahmen wird weiterhin als Wald im Sinne des NWaldLG festgesetzt sowie als FiGche fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft.

Als ErsatzmaBnahmen soll auf dieser Flidche der vorhandene Kiefernforst im Rahmen einer
Durchforstung und Entnahme des GroBteils der Kiefern sowie einer forstlich Gblichen Unterpflan-
zung mit Eichen, Birken und Buchen in einen standortheimischen Laubmischwald umgebaut
werden. Einzelne Kiefern kbnnen erhalten bleiben. Es ist eine wildsichere Einz&unung vorzuneh-
men. Gehdlzarten und -qualitat der Pflanzliste 2 sind anzuwenden.

Pflanzliste 2

Betula pendula Sandbirke
Quercus petfraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Fagus sylvatica Rotbuche
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Mindestpflanzqualitat: Forstpflanzen, 2x verschult, 80-100 cm hoch.

Der Umbau wird im Verhdltnis von 1:1 erfolgen.

5.7 Artenschutz
Artenschutz gem. §§ 39 und 44 BNatSchG

Potentielle VerstdBe gegen das Artenschutzrecht (artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde)
werden erst bei Umsetzung der zul@ssigen Vorhaben im Geltungsbereich von Bebauungspl&-
nen ausgeldst.

Zur Vermeidung der Tétung von Tierindividuen wird vorsorglich die Festsetzung aufgenommen,
dass die Enthahme einzelner Geholze entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen des § 39
Abs.1 BNatSchG in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar stattzufinden hat. Falls ge-
schitzte Tierarten oder Fortpflanzungs- und Ruhestétten vorhanden sind, sind die Arbeiten in
diesem Zeitraum zu unterlassen bzw. sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
Schutz- und ErsatzmaBnahmen festzulegen. Damit soll sichergestellt werden, dass die wild le-
benden Tiere ausreichend geschutzt werden.

CEF-MaBnahmen

AuBerdem wird festgesetzt, dass im Zuge der geplanten MaBnahmen zur Waldumwandlung im
Bereich des sonstigen Sondergebietes auf der Fidche mit Bindungen fur Bepflanzungen sowie
auf der festgesetzten Fldche fur Wald, die fir eine WaldumbaumaBnahme vorgesehenist, (vgl.
textliche Festsetzung V.1) Hohlenbdume als nach § 44 BNatSchG gesetzlich geschitzte Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten zu erhalten sind. Sollte, beispielsweise aus Grinden der Verkehrs-
sicherung, die Entnahme von Héhlenb&umen erforderlich werden, so ist vor der Enthahme in-
nerhalb des Plangebietes fUr die entfallenden geschitzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten an
verbleibenden BAumen Ersatz im Rahmen so genannter vorgezogener funktionserhaltender
AusgleichsmaBnahmen (,,CEF-MaBnahmen®: continuous ecological functionality measures) zu
schaffen.
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FOr einen entfallenden Héhlenbaum sind ein Flachkasten (z.B. Fa. Schwegler Model 1FF) und
ein Nisthdhlenkasten (z.B. Fa. Schwegler Model 2GR) aufzuhdngen.

Die installierten Nisthilfen sind jahrlich auf ihre Funktionsfahigkeit zu Uberprifen. In diesem Rah-
men muss auch eine Reinigung der Kasten erfolgen (Entfernen von Vogel- und anderen alten
Nestern, Fledermauskot, verendeten Tieren etc.).

6 Hinweise

Bodendenkmalpflege

Es wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 14 Abs. 1 und 2 NDSchG) hingewiesen. Sa-
chen oder Spuren, bei denen Anlass gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind,
sind unverziglich einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir archa-
ologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen. Sie sind bis zum Ablauf von vier Werkta-
gen unverdndert zu lassen und vor Gefahren fUr die Erhaltung zu schitzen.

Artenschutz gem. §§ 39 und 44 BNatSchG

Aus Artenschutzgrinden wird der Hinweis aufgenommen, dass fUr die AuBenbeleuchtung nur
insektenfreundliche Leuchtmittel zulGssig sind. Geeignete marktgdngige Leuchtmittel sind der-
zeit moderne LED-Lampen mit warm-weiBem Lichtcharakter. Die Beleuchtung ist auf das not-
wendige MaB zu beschrénken. Eine Abstrahlung von Licht in das Umfeld des Plangebietes ist
zu vermeiden. Zudem sind ausschlieBlich Lampen zu verwenden, die das Licht nach unten,
nicht aber nach oben abstrahlen. Der Hinweis wird aufgenommen, um das Anlocken von In-
sekten und damit von dort jagenden Fledermdusen zu minimieren.

7  Weitere Angaben
7.1  Ver- und Entsorgung

Die Zustandigkeit fUr die Ver- und Entsorgung verteilt sich wie folgt:

Energieversorgung mit Strom EWE Netz GmbH

Energieversorgung mit Erdgas Elbenergie GmbH

Wasserbeschaffungsver-

Trink- und Brauchwasserversorgung band Harburg

L&schwasserversorgung Samtgemeinde Hanstedt

Landkreis Harburg /

Schmutzwasserentsorgung Kleinkldranlage

Abfallentsorgung Landkreis Harburg

Versorgung mit Telekommunikationsanschluss / Telefondienst | Deutsche Telekom AG

Durch den Weg ,Brackler Grund" verl@uft eine Stromleitung zum benachbarten Betriebsge-
l&nde Bunkeranlage. Die ElbEnergie teilte in inrer Stellungnahme mit, dass eine direkte Gasver-
sorgung des Plangebietes derzeit nicht vorhanden ist. Bei Bedarf musste eine neue Nieder-
druckgasversorgungsleitung in der StraBe Brackeler Grund von der Marxener StraBe verlegt
werden.

In der StraBe Brackeler Grund, liegt nach Auskunft des Wasserbeschaffungsverbandes Harburg,
keine Hauptwasserleitung mit Hydranten von ihnen, daher ist das Plangebiet nicht an deren
Trinkwassernetz angeschlossen. Bei einem Anschlusswunsch sei der Antrag zu prifen, da die
nachstgelegene Hauptleitung circa 1,5 km entfernt verlduft.
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Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine Sammelgrube, deren Umbau bzw. Moder-
nisierung vorgesehen ist. Geplant ist eine Kleinkl&ranlage im 4-Phasen-Zyklus. In der mechani-
schen Vorreinigung werden die Grobstoffe zurGckhalten, die zu Boden sinken. Das vorgeklarte
Abwasser wird in das Belebungsbecken UberfGhrt. Dort wird das Abwasser regelmdaBig belUftet
und durchmischt, sodass sich Belebtschlamm bildet. Mikroorganismen sorgen durch ihren Stoff-
wechsel fur den Abbau der Schadstoffe. Der Belebtschlamm setzt sich am Boden ab und im
oberen Bereich bildet sich der Klarwasseriberstand aus. Das gereinigte Abwasser aus dem
KlarwasserGberstand wird in den Ablauf gepumpt. Der Standort der KleinklGranlage kann dem
Planteil des Vorhabenplanes enthnommen werden.

Die Hundeboxen der Hundepension sollen ausgefegt und der anfallende Hundekot gesammelt
werden. Dieser wird dann im HausmUll entsorgt. Da die Hundeboxen nicht mit Wasser ausge-
spUlt werden, wie es beispielsweise in Tierheimen Ublich ist, fallt kein Abwasser an, welches ent-
sorgt werden muss.

Da unversiegelte Stellplatze sowie eine unversiegelte Betriebszufahrt geplant sind, kann das
dort anfallende Oberfldchenwasser vor Ort versickern. Das auf den Dachfldchen anfallende
Oberfldchenwasser wird zur weiteren Verwendung zwischengespeichert bzw. in den an die
jeweillige bauliche Anlage angrenzenden Seitenbereichen versickert, wo ein angemessener
Sickerraum zur VerfGgung steht.

Der Landkreis Harburg weist zum Thema Brandschutz darauf hin, dass 800 I/min Uber eine je-
weilige Léschzeit von 2 h als Léschwasserbedarf (= 96 m3) zu berUcksichtigen ist. Davon sind 50
% in max. 150 m Entfernung und der Rest in max. 300 m Entfernung vom jeweiligen Objekt vor-
zuhalten. Zudem ist das Bauvorhaben entsprechend der NBauO bezogen auf den Einsatz der
Feuerwehr zu erschlieBen. Dazu sind entsprechende Abstdnde, Aufstell- und Bewegungsfla-
chen zu berUcksichtigen. Es ist zu prifen, in wie weit die erforderlichen Anforderungen erfUllt
werden. Weitere brandschutztechnische MaBnahmen (insb. zus@tzliche Léschwasservorrich-
tfungen) sind ggf. im Baugenehmigungsverfahren zu ergreifen.

Im Plangebiet befindet sich eine Brunnenbohrung sowie eine Zisterne mit einem Fassungsver-
mdégen von 5 m3, Die Zisterne befindet sich in einem fUr das Hundetraining genutzten und daher
umzdunten Bereich. Der Standort der Brunnenbohrung und der Zisterne kann dem Planteil des
Vorhabenplanes enthommen werden.

7.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die StraBe ,,Brackler Grund* vom
Gemeindegebiet Seevetal aus im Anschluss an die Marxener StraBe.

Die Gemeinde Seevetal ist Tragerin dieser nicht dem &ffentlichen Verkehr gewidmeten Ver-
kehrsfldche. Sie hat bereits im Rahmen des Verfahrens zur 42. Anderung des Fldchennutzungs-
planes der Samtgemeinde Hanstedt Stellung genommen, dass sie bereit ist, die ErschlieBung
Uber die StraBe unter folgenden Bedingungen zu gestatten:

Die Gemeinde Marxen Ubernimmt fUur den gesamten Bereich des ,Brackler Grundes" die
Schnee-und R&Gumpflicht, so dass fur die Gemeinde Seevetal Aufwendungen zur Sicherstellung
der Erreichbarkeit der geplanten Fidchen nicht anfallen. Die Ubertragung hat schriftlich zu er-
folgen und wird ausschlieBlich zwischen beiden Gemeinden vereinbart. Die Ubertragung der
Lasten auf Dritte ist zuldssig.

Daruber hinaus gilt die Zustimmung nur fir den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zuge-
lassenen Nutzungsumfang; Erweiterungen oder Anderungen der Nutzungen, insbesondere sol-
che mit mehr Verkehren, werden von der Zustimmung ausdricklich ausgenommen.

Es wird eine entsprechende vertragliche Vereinbarung zwischen den Gemeinden Marxen und
Seevetal abgeschlossen.

Bei einem Wechsel der Vorhabentrdger*innen ist die Gemeinde Seevetal als EigentGmerin der
StraBe ,,Brackeler Grund*, Uber die die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt, zu
beteiligen.
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7.3 Stadtebauliche Werte

Nutzungen Flache Flache
in m? in%
Sondergebiet ,,Hundeschule/Hundepension” 15.900 55
Davon: maximal zuldssige Grundfldche 500 2
Davon: FiGiche zum Anpflanzen von BGumen, Strduchern und 2.380
sonstigen Bepflanzungen
Davon: Flache mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Er- 7.040 24
haltung von B&Gumen, StrGuchern und sonstigen Bepflanzun-
gen
Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung ,,Betriebszufahrt* 2.270 8
Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von | 10.820 37
Natur und Landschaft / Fladche fir Wald
Geltungsbereich gesamt 28.990 100

8 Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(vgl. Plan- und Textteil Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Planzeichnung) werden die unterschiedlichen Funktions-
flachen und Nutzungen des Vorhabengebietes dargestellt. Im Textteil wird das Vorhaben Hun-
deschule/Hundepension erldutert, dabei wird insbesondere auf den Betrieb einer Hunde-
schule, den Betrieb einer Hundepension, das Befriebsgeldnde mit seinen Gebd&uden und bau-
lichen Anlagen sowie die ErschlieBung eingegangen.

9  Durchfihrungsverirag
9.1 Rechisgrundiage

Die Vorhabentréger*innen werden bis zum Satzungsbeschluss einen DurchfGhrungsvertrag mit
der Gemeinde Marxen abgeschlossen haben, in dem die DurchfUhrung des Vorhabens gere-
gelt wird.

In dem DurchfUhrungsvertrag wird das aktuell geplante Vorhaben geregelt. Durch einen Neu-
abschluss des DurchfGhrungsvertrages zwischen Gemeinde und Vorhabentrger*innen kdn-
nen Anderungen des Vorhabens unterhalb der Regelungsinhalte von Satzungsteil sowie Vor-
haben- und ErschlieBungsplan erméglicht werden. Dabei sind nur solche Anderungen méglich,
die nicht Uber die Zulassigkeit der Bebauungsplansatzung und die Vorgabe des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans hinausgehen. Anderenfalls wére eine Anderung des Bebauungsplanes er-
forderlich.

Mit dem § 12 Abs. 3a BauGB wird dem DurchfUhrungsvertrag eine weitreichendere, boden-
rechtliche Funktion mit Bindungswirkung fUr die Bauaufsichtsbehdrde beigemessen. Somit ist es
auch beim vorhabenbezogenen Bebauungsplan mdoglich, wie beim normalen Bebauungs-
plan, lediglich einen Zulassigkeitsrahmen festzusetzen, der eine Variation der Ausgestaltung des
Vorhabens ermoglicht. Der grundsatzlich beim vorhabenbezogenen Bebauungsplan erforder-
liche , konkrete Vorhabenbezug" ist dann im DurchfUhrungsvertrag herzustellen. Dies bedeutet
im vorliegenden Fall, dass sich die Durchfuhrungsverpflichtung auf eine konkrete Gestaltung
der Hundeschule/Hundepension beziehen muss. Die entsprechende Aufteilung der Regelung
zwischen Bebauungsplan und DurchfUhrungsvertrag setzt nach § 12 Abs. 3a BauGB allerdings
voraus, dass unter entsprechender Anwendung des § ? Abs. 2 BauGB festgesetzt wird, dass im
Rahmen der festgesetzten Nutzung nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren DurchfUhrung
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sich die Vorhabentréger*innen im DurchfUhrungsvertrag verpflichten. Der DurchfUhrungsver-
frag erhdlt auf diese Weise AuBenwirkung. Dies wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
textlich festgesetzt. (vgl. Teil |, Kap. 5.1 ,,Art der baulichen Nutzung*)

9.2 Inhalt

In dem DurchfUhrungsvertrag wird die DurchfUhrung des aktuell geplanten Vorhabens gere-
gelt. Die Vorhabentrager*innen verpflichten sich zur Vorhabendurchfuhrung. Neben Angaben
zur VorhabendurchfUhrung werden auch Angaben zur ErschlieBung, zu AusgleichsmaBnah-
men sowie zu den Planungs- und ErschlieBungskosten aufgenommen.
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Teil Il Umweltbericht

1 Einleitung
1.1  Kurzdarstellung des Bebauungsplans und der damit verfolgten Ziele

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll eine Hundeschule sowie eine Hundepen-
sion im Plangebiet erméglicht werden. Auf der FiGche, die zu einem groBen Teil von Wald im
Sinne des NWaldLG eingenommen wird, befinden sich bereits bauliche Anlagen, die im Zusam-
menhang mit der Nutzung als Damwildgehege in den 80er Jahren genehmigt worden sind.
Diese baulichen Anlagen werden von der Hundeschule und -pension nachgenutzt. Die Fest-
setzungen werden so gefroffen, dass den Waldbelangen sowie dem Schutfz von Natur und
Landschaft Rechnung getragen wird.

1.2 Umfang und Bedarf an Grund und Boden

Die Gesamtfldche des Plangebietes umfasst ungefdhr 2,9 ha. Davon werden etwa 1,6 ha in
das Sondergebiet Hundeschule/Hundepension einbezogen. Circa 1,1 ha sollen der Bericksich-
tigung der Waldbelange und die restlichen 0,2 ha der verkehrlichen ErschlieBung dienen.

1.3 Ziele des Umwelischutzes aus einschldgigen Fachgesetzen und deren Beriicksichtigung
bei der Planung

Baugesetzbuch (BauGB)

Das EAG Bau aus dem Jahre 2004 diente der Umsetzung der ,,Richtlinie 2001/42/EG Uber die
PrGfung der Umweltauswirkungen bestimmter PlGne und Programme” sowie der ,Richtlinie
2003/35/EG Uber die Beteiligung der Offentlichkeit bei der Ausarbeitung bestimmter umwelt-
bezogener Pldne und Programme”. Folge der Anderung des Baugesetzbuchs war insbeson-
dere die Einflhrung der UmweltpriGfung in der Bauleitplanung und damit eine grundlegende
Anderung der Vorschriften Uber die Aufstellung der Bauleitplédne.

Die Ziele des Umweltschutzes werden insbesondere in den §§ 1 (5 und 6) sowie 1a des BauGB
abgeleitet.

Gem. § 1 (5) BauGB wird angestrebt, dass die stédtebauliche Entwicklung dem Prinzip der
Nachhaltigkeit gerecht wird. Hier heit es: ,,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stédte-
bauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderun-
gen auch in Verantwortung gegenUber kUnftigen Generationen miteinander in Einklang bringt,
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten.
Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwUrdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stGdtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.*

Der Mensch, seine Sicherheit und seine gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse erfahren ge-
maB § 1 (6) Nr. 1 BauGB besondere BerUcksichtigung.

Nach Nr. 5 ist bei der Aufstellung der BauleitplGne u. a. die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes zu berlcksichtigen.

GemdB Nr. 7 sollen bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere die Belange des Umwelt-
schutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege berUcksichtigt werden.
Dazu zdhlen seit der Novelle des BauGB vom 04.05.2017 auch die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfdlle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d (Umweltbelange
und Wechselwirkungen).

§ 1 a BauGB fordert ergdnzend den flachensparenden Umgang mit Grund und Boden: ,,Dabei
sind ... Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
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Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Fliichen sollen nurim notwendigen Umfang genutzt wer-
den. Die Grundsdtze nach den S&fzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwdgung zu be-
rOcksichtigen.*

Diese Grundsatze und Ziele des Baugesetzbuches werden der Erarbeitung des vorliegenden
Umweltberichtes zugrunde gelegt.

Weitere zu berUcksichtigende Ziele des Umweltschutzes werden abgeleitet aus

dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),

dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

dem Niedersdchsischen Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG) sowie

e dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

Aus diesen Gesetzen werden genauere Ziele des Umweltschutzes fur die einzelnen Umweltbe-
lange abgeleitet.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Das Bundesimmissionsschutzgesetz bietet die Grundlage zur Beurteilung der vom Plangebiet
ausgehenden sowie auf diesen einwirkenden Immissionen mit dem Ziel gesunde Arbeits- und
Wohnverhdltnisse zu gewdhrleisten sowie Okosysteme vor schddigenden Immissionen zu schit-
zen.

GemadB § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fidchen einander so zuzuordnen, dass schddliche Umwelt-
einwirkungen und von schweren Unfdllen hervorgerufene Auswirkungen auf schutzbedUrftige
Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. Als schutzbedUrftige Gebiete gelten aus-
schlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete und sonstige, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und fUr den Naturschutz
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete sowie &ffentlich genutzte Ge-
bdude.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Aus dem Bundesbodenschutzgesetz sind Anhaltspunkte fUr die Ausgestaltung des Bodenschut-
zes abzuleiten.

Das BBodSchG verfolgt das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wieder-
herzustellen. Schadliche Bodenverdnderungen sollen abgewehrt werden. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintréchtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung die Gewdasser
als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.

An oberirdischen Gewdssern sind so weit wie mdglich natirliche und schadlose Abflussverhalt-
nisse zu gewdahrleisten. Insbesondere ist durch RGckhaltung des Wassers auf der FiGiche der Ent-
stehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

Stoffe durfen in ein oberirdisches Gewdsser nicht eingebracht werden, sie dirfen an einem
oberirdischen Gewdsser nur so gelagert oder abgelagert werden, dass eine nachteilige Ver-
anderung nicht zu besorgen ist.

BURO MEHRING
> STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N




24  Gemeinde Marxen, vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Hundeschule/Hundepension*

Teil Il Umweltbericht

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden die o. g. Belange des Wasserhaushaltes
berucksichtigt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

In § Ta Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) wird auf das Bundesnaturschutzgesetz verwiesen.
Seit dem Europarechtsanpassungsgesetz (EAGBau) wurden die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege in die Umweltprifung einbezogen. Sie erfahren durch das BNatSchG ihre
Konkretisierung: Eingriffsregelung, biologische Vielfalt/NATURA 2000, Besonderer Artenschutz.
Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege inklusive dem Besonderen Artenschutz
werden in den nachfolgenden Kapiteln des vorliegenden Umweltberichtes dargelegt.

Niedersdchsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Das Niedersachsische Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung zielt auf die Erhal-
tung und erforderlichenfalls Mehrung der Nutzfunktion, der Schutzfunktion und der Erholungs-
funktion des Waldes sowie Sicherung seiner ordnungsgemdaBen Bewirtschaffung ab. Seine Be-
deutung fur die Umwelt und die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird hierbei
hervorgehoben. Wald soll nur im unbedingt erforderlichen Umfang beseitigt werden durfen.
Die Belange des Waldes werden in der UmweltpriGfung bericksichtigt.

Nieders&chsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

GemdB dem Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetz sind Kulturdenkmale zu schitzen, zu
pflegen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sind instand zu halten, zu pflegen und vor Ge-
f&hrdung zu schutzen.

In der Umgebung eines Baudenkmales dUrfen Anlagen nicht errichtet, gedindert oder beseitigt
werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird.

Die Belange des Denkmalschutzes werden im Rahmen der Umweltpriofung berUcksichtigt. An-
haltspunkte fUr eine Betroffenheit von Denkmalschutzbelangen wurden im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung nicht vorgelegt. In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Hin-
weis auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen aufgenommen.

1.4 Ziele des Umweltschutzes aus einschldgigen Fachplanen und deren Umsetzung bei der
Planung

Regionales Raumordnungsprogramm 2025 fUr den Landkreis Harburg

(val. Teil I, Kap. 4.1 ,Regionales Raumordnungsprogramm®)

Landschaftsrahmenplan

(vgl. Teil |, Kap. 4.2 ,,Landschaftsrahmenplan®)

Ergdnzend zu den AusfGhrungen zum Landschaftsrahmenplan (LRP) in der BegrGndung soll an
dieser Stelle die Bestandssituation des Plangebiets nGher dargelegt werden. Daflr werden die
Bestandskarten des LRP herangezogen, die Auskunft Uber Biotoptypen und die Waldstandorte
liefern.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich die Biotoptypen Wald und Grinland. Angrenzend
befindet sich ebenfalls zum gréBten Teil Wald sowie im SUden Grinland und hauptséchlich
Acker- und Gartenbau-Biotope.

Im Plangebiet ist nach Aussage im LRP naturferner Wald vorhanden. Die Umgebung ist eben-
falls von naturfernem Wald gepréagt.
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Biotop-Obergruppen
nach DRACHENFELS (2004)

Bl Walder

[ | Granland

| Acker- und Gartenbau-Biotope

Abbildung 5: Landschaftsrahmenplan Landkreis Harburg - Biotopverbreitung mit Lage
des Plangebietes (rote Umrandung)

Historisch alte Waldstandorte
B Naturnaher Wald
Naturferer Wald

D Historisch alter Waldstandort

Sonstige Waldstandorte
I Naturnaher Wald
Naturferner Wald

Abbildung é: Landschaftsrahmenplan Landkreis Harburg - Waldstandorte mit Lage
des Plangebietes (rote Umrandung)
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2 Bestandsaufnahme: Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustandes (Basisszenario)

2.1 Abgrenzung des Plangebietes und der vorhandenen Nutzungen

In das Plangebiet wird nicht nur die Fidche des geplanten Sondergebietes Hundeschule/Hun-
depension einbezogen, sondern auch deren erschlieBenden Verkehrsfldche und die 6stliche
Waldfladche, auf der eine WaldersatzmaBnahme geplant wird. Somit wird das gesamte Flur-
stuck 12/11, Flur 2 der Gemarkung Marxen, einbezogen.

Als Basisszenario (Ist-Zustand) fUr die Bewertung der voraussichtlichen Auswirkungen im Sinne
des § 14 BNatschG (Eingriffsregelung) wird fUr das Plangebiet die genehmigte Nutzung als
Damwildgehege angenommen.

FUr das Damwildgehege wurden folgende bauliche Anlagen gemaB § 35 BauGB im AuBenbe-
reich genehmigt:

EinzGunung der Flache,

Schuppen fur die Bewirtschaftung des Geheges (46 m? Grundflache),
kleine HUtte (13 m?),

Uberdachte TrogfUtterung (80 m?),

angrenzender Vorratsschuppen (20 m?),
Abgatterung fUr RUbenmiete (27 m?),

KalbUbergatter mit Uberdachter TrogfUtterung (9 m?),
Raufe (12 m?),

Zisterne,

Mobiler Beobachtungs- und SchieBstand,
Nofstromaggregat (3 m?) und

eine Laterne fUr die AuBenbeleuchtung.

Das Plangebiet besitzt eine GroBe von circa 2,9 ha. Durch die intensive Beweidung im Zuge der
Nutzung als Damwildgehege ist davon auszugehen, dass im gesamten Plangebiet die Boden-
vegetation durch Uberweidung und Trittbelastung weitgehend beseitigt wurde und Offenbo-
den oder stark verbissene Grasnarbe vorherrschen. D.h., dass dort, wo Waldb&ume stehen,
lediglich ein lichter Kiefernbestand ohne Untervegetation, maximal mit stark verbissener Gras-
narbe vorherrscht und auBerhalb des eigentlichen Waldes eine sonstige Weidefldche mit groB-
tenteils Offenboden. Die Teilfldche mit Waldbaumbestand ist circa 2 ha groB, die sonstige Wei-
deflache umfasst etwa 0,9 ha.

Im Osten grenzt der der ErschlieBung dienende Weg ,,Brackler Grund* an das Plangebiet. Ost-
lich davon sowie nérdlich dehnt sich ein Waldgebiet aus. An das Plangebiet grenzenim Westen
landwirtschaftliche Fldchen an und im SGden eine Bunkeranlage. FUr die angrenzende Bunker-
anlage befindet sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Bunkeranlage” in Aufstellung.
Die Bunkeranlage soll der Lagerung von explosionsgefdhrlichen Stoffen dienen.

Die Bestandssituation fur die Beurteilung der artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde gem. §
44 BNatSchG wird fur das gesamte Plangebiet anhand der tatséchlichen Lebensraumauspra-
gung beurteilt, da artenschutzrechtliche Verbotstatbestéinde als potenzielle VersttBe gegen
das Artenschutzrecht erst bei Umsetzung der zul@ssigen Vorhaben in Plangebieten von Bauleit-
pldnen ausgeldst werden.

2.2 Mensch, Gesundheit und Erholung

Das Plangebiet liegt teilweise im Wald, teilweise in der offenen Landschaft norddstlich von
Marxen. Der Ortsteil Maxen liegt ca. 1.100 m sudwestlich des Plangebietes. Die nachstgelege-
nen FiGdchen des Siedlungsbereiches gehdéren zu dem Gewerbegebiet ,,Schunbuschfeld"” im
Nordosten von Marxen. Der ndchstgelegene zum Wohnen genutzte Siedlungsbereich von
Marxen (Unter den Eichen) liegt im Abstand von ca. 1.200 m zur stdlichen Grenze des Plange-
bietes. Auch der zu Ramelsloh (Gemeinde Seevetal) gehdrende Siedlungsbereich ,,L.andhaus-

BURO MEHRING
> STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N




Gemeinde Marxen, vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Hundeschule/Hundepension” 27

Teil Il Umweltbericht

gebiet Horn" liegt im Abstand von ca. 1.200 m nord&stlich des Plangebietes, jenseits eines aus-
gedehnten Waldgebietes. Die BAB 7 als wichtiger Verkehrsweg verlduft norddstlich des Wald-
gebietes im Abstand von ca. 1.500 m zum Plangebiet.

Das Plangebiet liegt im Bereich eines Landschaftsausschnittes, der im Regionalen Raumord-
nungsprogramm als Vorbehalfsgebiet Erholung ausgewiesen wird. Das Plangebiet ist jedoch
eingezdunt und somit nicht fUr die Erholungsnutzung zugdnglich. Aufgrund der baulichen Vor-
pragung weist es keinen hohen Wert fUr das Landschaftserleben im Rahmen der Erholungseig-
nung auf.

Die StraBe ,,Brackler Grund" wird gréBtenteils zum Spazierengehen, Joggen und Hundeausfih-
ren genutzt. Von der StraBe aus ist nur der Eingangsbereich einsehbar, das Uberwiegende Vor-
habengebiet wird jedoch durch den 6stlichen Waldbestand abgeschirmt.

2.3 Boden und Flache

Das Plangebiet gehdrt zur naturrumlichen Einheit der LUneburger Heide und liegt im Bereich
der Untereinheit ,Luheheide-Sud" (vgl. LRP Landkreis Harburg, Kap. 1.5).

Das Landschaftsbild war durch einen mehr oder weniger kleinrumigen Wechsel von Wald,
Heide, Acker und Grinland gepréagt. Durch Umwandlung von Heide und auch von Wald hat
sich die Ackerfl&che bis heute in etwa verdoppelt. (vgl. LRP Landkreis Harburg, Kap. 1.6.5)

Im Umfeld des Plangebietes ist noch ein groBeres Waldgebiet vorhanden, das Gberwiegend
jingere Nadelforstbesténde umfasst.

Das Plangebiet liegt nérdlich unterhalb der Kuppel der Anhdhe , Steinberg”. Sie fallt von 61 m
Uber NHN im Sudosten auf 52 m Gber NHN im Nordwest ab.

Im SUdwesten des Plangebietes ist der Bodentyp Pseudogley-Braunerde ausgepréagt, im Nord-
osten ist der Bodentyp Braunerde-Podsol ausgebildet. (NIBIS)

Seit der Novelle des Baugesetzbuches vom 04.05.2017 wird der Belang ,,Fldche" in die Belange
des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB einbezogen.

Das Plangebiet umfasst eine Fldche von circa 2,9 ha. Dort wurde in der Vergangenheit ein
Damwildgehege genehmigt. Das stellt die rechtlich zul@ssige Nutzung dar. Die genehmigten
baulichen Anlagen sind noch vorhanden und sollen einer Nachnutzung zugefUhrt werden. Da
im Rahmen der zurGckliegenden Genehmigung keine Ersatzaufforstung umgesetzt worden ist,
ist die Uberwiegende Fldche des Geltungsbereiches (etwa 2,0 ha) als Wald im Sinne des
NWaldLG zu bewerten. Die restliche FiGche ist formal als Fldche fUr die Landwirtschaft zu be-
werten.

24 Wasserhaushalt
Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend gibt es keine Oberfldchengewdsser.

Die groBmaBstébliche Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen (M 1: 200 000 -
Lage der Grundwasseroberflache, NIBIS) gibt fUr das Plangebiet eine Hohe zwischen 25 und 30
m Uber NN an. Bei den gegebenen Hohenlagen steht das Grundwasser rechnerisch zwischen
22 m bis 38 m unter der Geldndeoberfladche an.

Das Schutzpotential der GrundwasserUberdeckung wird vom Niedersdchsischen Landesamtes
fUr Bergbau, Energie und Geologie aufgrund sehr gut durchldssiger Gesteine (Grobsand, Kies,
klUftiges oder verkarstetes Festgestein) als gering bewertet (Hydrogeologische Ubersichtskarte,
Schutzpotential der Grundwassertberdeckung, M 1: 200.000, NIBIS).

2.5 Klima und Luft

Das Plangebiet gehort zu einem groBen Teil zu einem Waldgebiet und kann im groBr&umigen
Zusammenhang mit den angrenzenden Waldfldchen gesehen werden. Es ist folglich vom
Waldklima gepragt.
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In der Umgebung setzt sich der Baumbestand Uberwiegend aus Kiefern zusammen, teilweise
dichten Stangenholzbestdnden, teilweise lichteren Best&dnden mittleren Alters. Diese Wdalder
weisen einen hohen bis mittleren Kronenschluss auf, der ein im Wesentlichen homogenes Klima
mit geringeren Tagesschwankungen bewirkt. Dazu fragen auch die ganzjahrige Transpiration
und Verdunstung der Nadelbdume bei. Das Plangebiet liegt somit insgesamt in einer Lage mit
geringer Windexposition.

Es gehort zu einem Frischluftentstehungsgebiet und unterliegt keiner Luftbelastung.

2.6 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotoptypen Basisszenario (Damwildgehege)

Die Biotoptypen werden gemd@B dem KartierschlUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen 2021
beschrieben. Jeder Biotoptyp des Basisszenarios wird nach seiner Beschreibung einer grund-
satzlichen Bewertung hinsichtlich seiner Bedeutung fUr Natur und Landschaft unterzogen. Der
Wert ergibt sich aus seiner Bedeutung fUr die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und fur das
Landschaftsbild. Die Bewertung erfolgt nach dem ,Stédtetag-Modell* (Arbeitshilfe zur Ermitt-
lung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, Niederséchsischer Stéadte-
tag 2013).

Die Bewertungsskala umfasst dabei folgende Wertstufen:

ohne Biotopwert

sehr geringer Biotopwert
geringer Biotopwert
mittlerer Biotopwert
hoher Biotopwert

sehr hoher Biotopwert

AONWN—O

Als Bestandssituation (Basisszenario) wird die Nutzung als Damwildgehege angenommen.
Demnach ist auf der &stlichen Teilfldche von einem stark aufgelichteten Kiefernbestand ohne
Untervegetation aufgrund von Beweidung (Biotoptyp WZKIw, Wertstufe 2) auszugehen. Diese
Fldche wird als Wald im Sinne des NWaldLG beurteilt. Die westliche Teilfldche, auf der die bau-
lichen Anlagen fur die Haltung und FUtterung des Damwildes errichtet worden sind, ist als sons-
fige Weideflache (GW) zu beurteilen. Durch die intensive Trittbelastung des Damwildes war
bzw. wdre Uberwiegend Offenboden vorhanden. In dem Bereich sind einige Einzelbdume und
Baumgruppen vorhanden, die entsprechend ihrer Kronentrauffldchen mit Wertstufe 2 bis 4 zu
bewerten sind. Die StraBe Brackler Grund, die sich &stlich des Planungsgebietes befindet, und
die baulichen Anlagen im Westen des Plangebietes werden durch einen unversiegelten Wald-
weg verbunden.

Biotoptyp (Drachenfels, 2021) Kirzel Wertstufe, (Nds.

(Drachenfels, Stadtetag 2013)
2021)

Kiefernforst, stark aufgelichtet mit Trittvegetation / WZKlw 2

Offenboden beweidet

Sonstige Weideflache, Uberwiegend mit Offenboden GW 1

Sonstige bauliche Anlagen (HUutten) OYH 0

Waldweg OVW 1

EinzelbGume/Baumgruppen HBE 2 bis 4

Tabelle 1: Biotoptypen nach Drachenfels (2021) und Bewertung
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Tiere/Artenschutz

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG, den Artenschutz betreffend, gelten fUr Vorhaben in einem
Gebiet mit Bebauungsplan nach § 30 BauGB. Potentielle VerstéBe gegen das Artenschutzrecht
(artenschutzrechtliche Verbotstatbest&nde) werden erst bei Umsetzung der zuldssigen Vorha-
ben im Geltungsbereich von Bebauungspldnen ausgeldst. Das heiBt, Bebauungspldne mussen
bereits durch entsprechende Festsetzungen, Regelungen und Hinweise sicherstellen, dass zu-
lassige Vorhaben im Rahmen ihrer Umsetzung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stnde ausldsen.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG enthdlt Vorschriffen fir besonders geschitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten und verbietet

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wdéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu besché&digen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

Die Einstufung als besonders oder streng geschutzte Art ergibt sich aus § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG. Europdische Vogelarten sind alle in Europa naturlich vorkommenden Vogelarten
im Sinne des Artikels 1 der EU-Vogelschutz-Richtlinie. Alle Europdischen Vogelarten sind beson-
ders geschutzt. § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und § 4 BNatSchG gelten ebenso fur die streng geschutzten
Arten, die ebenfalls eine ,,Teiimenge" der besonders geschitzten Arten sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung gelten die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG
nur fUr streng geschutzte Tierarten sowie europdische Vogelarten oder solche Arten, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefuhrt sind (Arten, die in ihrem
Bestand gefdhrdet sind und fur die die Bundesrepublik Deutschland in hohem MaBe verant-
wortlich ist).

Das Stérungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gilt populationsbezogen, wogegen das
Tétungsverbot gem. Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG individuenbezogen gilt.

Die Tétung besonders geschUtzter Arten ist durch geeignete MaBnahmen, soweit méglich und
verhdalinismdaBig, zu vermeiden. Von einem Verbotstatbestand kann nicht ausgegangen wer-
den, wenn sich das Tétungsrisiko fur die betroffenen Tierarten nach naturschutzfachlicher Ein-
schétzung durch das Vorhaben nicht in signifikanter Weise erhéht. Dabei sind MaBnahmen, mit
denen solche Tétungen vermieden werden kénnen oder das Risiko zumindest minimiert wer-
den kann, in die Betrachtung einzubeziehen.

Um das Einfreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden zu vermeiden, wird eine
textliche Festsetzung gemaB § 39 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG BNatSchG in den Bebauungsplan auf-
genommen, wonach Geholzbeseitigungen und die Baufeldfreimachung nur in der Zeit vom
01. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden haben (vgl. Teil |, Kap. 5.6 ,,Artenschutz").

Die Bestandssituation fUr die Beurteilung der artenschutzrechtliche Verbotstatbestéinde gem.
§ 44 BNatSchG muss anhand der tatséchlichen Lebensraumausprédgung im Plangebiet erfol-
gen, da artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde als potenzielle VerstdBe gegen das Arten-
schutzrecht erst bei Umsetzung der zuldssigen Vorhaben in Plangebieten von Bauleitpldnen
sowie im Innenbereich gem. § 34 BauGB ausgeldst werden.
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Sdugetiere

Die Fldchen im Plangebiet sind von hohen Zdunen begrenzt, so dass gréBere SGugetiere (Rehe,
Wildschweine, Dam-, Rotwild) keinen Zugang haben.

Vorkommen der streng geschitzten Arten Feldhamster (Cricetus cricetus) und Luchs (Lynx lynx)
sind ausgeschlossen, da die Arten nérdlich des Mittellandkanals nicht verbreitet sind. Dauer-
hafte bzw. bodenstdndige Vorkommen der in der Region etablierten geschitzten Arten Biber
(Castor fiber), Wolf (Canis lupus), Wildkatze (Felis silvestris) und Fischotter (Lutra lutra) kbnnen
aufgrund der fehlenden Habitateignung ausgeschlossen werden.

Auf Grund der geringen GroBe und des Uberwiegend als Lebensraum potenzieller Beutetiere
nur gering geeigneten Zustands besitzt das Plangebiet keinen existenziellen Charakter als Nah-
rungsgebiet fUr die &rtlichen Fledermauspopulationen.

Eine Ubergeordnete Leitstruktur, die von Fledermdusen wdhrend inrer Wanderungen oder dem
Wechsel zwischen verschiedenen Teillebensrumen genutzt wird, ist im Plangebiet nicht vor-
handen. Im Bereich des Sonstigen Sondergebietes auf der Fldche mit Bindungen fUr Bepflan-
zungen sowie auf der festgesetzten Fldche fur Wald, die fur eine WaldumbaumaBnahme vor-
gesehen ist, kbnnen HéhlenbdGume vorhanden sein, die als Quartiere fUr Fledermausarten in
Betracht kommen und als nach § 44 BNatSchG gesetzlich geschUtzte Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten zu erhalten sind.

Vogelarten

Auf dem Geldnde der Hundeschule ist mit dem Vorkommen typischer Vogelarten des Sied-
lungsrandes zu rechnen (vgl. Tab. 2). Dazu gehdren insbesondere Haussperling Passer domes-
ticus und Bachstelze Motacilla alba, die an den vorhandenen Gebduden geeignete Nistpl&ize
vorfinden und die freien Fldchen zur Nahrungssuche nutzen.

Die bewaldete Fldche wird von einem strukturarmen Altersklassen-Kiefernforst mit der Wald-
Kiefer Pinus sylvestris als dominierender Baumart eingenommen. Der Bestand wird forstwirt-
schaftlich genutzt und in einem Teilbereich wurde der monotone Altersklassen-Kiefernforst be-
reits durch die Entnhahme einzelner Bestandsbdume aufgelichtet und im Zuge einer beabsich-
figten Umwandlung zu einem Mischwaldbestand verschiedene Laubbdume angepflanzt.

Die Leitartengemeinschaft dieser Waldtypen ist extrem arten- und individuenarm, da die so
gewachsenen Wald-Kiefern weit Gberwiegend kaum besiedelbare Strukturen wie Héhlungen
aufweisen, mit Brutpotential fUr Arten, wie Haubenmeise Lophophanes cristatus und Kohimeise
Parus major sowie auch fUr viele freibritende Vogelarten nur schlecht oder gar nicht besiedel-
bar sind. Sie umfasst neben den o.g. Héhlenbritern sowie andere stark an Nadelwdldern ge-
bundenen Arten wie Wintergoldhdhnchen Regulus regulus ausschlieBlich in sémtlichen Wald-
typen haufig vorkommende, anspruchslose Vogelarten wie den Buchfink Fringilla coelebs. In
den teilweise sehr dicht aufgewachsenen, jungwuchsigen Laubholzbestdnde kommt es zudem
zur Ansiedlung typischer Gebuschfreibriter wie M&nchsgrasmuUcke Sylvia atricapilla und Amsel
Turdus merula.

BURO MEHRING
> STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N




Gemeinde Marxen, vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hundeschule/Hundepension” 31

Teil Il Umweltbericht

U Ariname RLD RL NDS Bestand D (Rev.)
Ringeltaube .

* * * _
Columba palumbus 2] =S A0

« Bunfspecht * * 830.000 - 1,1 Mio
Dendrocopus major ) ) )

o | DRSS . . 3,25 - 4,8 Mio.
Cyanistes caeruleus ! ’
Haubenmeise * * 385.000 - 610.000
Lophophanes cristatus

»  Kohimeise * * 5,65 7,0 Mio.
Parus major
Zilpzalp .

* * * —
Phylloscopus collybita 3,3 - 4,6 Mio.

« Mdnchsgrasmuicke " " 4.65—6.15 Mio
Sylvia atricapilla ’ ! ’

« Wintergoldh&hnchen " " 910.000 — 1,35 Mio.
Regulus regulus
Zaunkdnig .

* * * _
Troglodytes troglodytes 29 2 Y LS

» Kleiber * * 1,25 - 1,75 Mio.
Sitta europaea

» Amsel . - 7,9 - 9,55 Mio.
Turdus merula
Rotkehlchen .

* * * —
Erithacus rubecula 3.4 - 435 Mio.

« Hausrotschwanz * * 800.000 — 1.1 Mio
Phoenicurus ochruros ) ' )

»  Haussperiing . * \ 4,1 - 6,0 Mio.
Passer domesticus

- Heckenbrounelle_ " " 125_ 175 Mio.
Prunella modularis ’ !
Bachstelze * * _
Motacila alba 475.000 - 680.000

o | EUeilie * * 7,55 - 9,05 Mio.
Fringilla coelebs
Gimpel * * _
Pyrrhula pyrhula 170.000 - 330.000

Tabelle 2: Potenzielle Brutvogelarten des Plangebietes (in Anlehnung an Flade 1994, ergdnzt nach Ger-
lach et al. 2019).

,U" = Ubiquitére Arten. Ornithologische Systematik, Taxonomie und Nomenklatur entsprechend Barthel et
al. 2018 Kategorien der Roten Liste (RL) fUr Niedersachsen (NDS) (Kroger & Nipkow 2015) und fUr Deutsch-
land (DE) (Ryslavy et al. 2020): 0 = Ausgestorben/Verschollen, 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark ge-
f&hrdet, 3 = Gefdhrdet, V = Vorwarnliste, * = Ungefdhrdet. Bestandsangaben nach Gerlach et al. 2019,
.Rev." = Reviere.

Weitere Artengruppen

Mit dem Vorkommen anderer Gruppen streng geschuUtzter Tier- oder Pflanzenarten ist im Plan-
gebiet aufgrund der Standortbedingungen bzw. der Habitatausstattung nicht zu rechnen.

2.7 Waldim Sinne des NWaldlLG

Die Uberwiegende Fl&che des Plangebietes (etwa 2,0 ha) wird als Wald im Sinne des NWaldLG
beurteilt. Im Basisszenario wird die Fldche von einem stark aufgelichteten Kiefernbestand ohne
Untervegetation aufgrund von Beweidung gepragt.
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Nach Information durch den Landkreis Harburg wurde 1994 eine Waldumwandlungsgenehmi-
gung (2,95 ha) unter der MaBgabe einer gleich groBen Ersatzaufforstung erteilt. Dies ist jedoch
nicht durchgefGhrt worden. Trofz der bestehenden Genehmigung als Damwildgehege (Be-
standssituation/Basisszenario), ist die gesamte bewaldete FiGche demzufolge als Wald im Sinne
des NWaldLG zu bewerten.

2.8 Landschaft/Landschaftsbild

Der Gberwiegende Teil des Plangebietes ist so in den umgebenden Wald eingebunden bzw.
von Waldbdumen bewachsen, dass das Plangebiet aus der Umgebung betrachtet als Teil des
Waldes wahrgenommen wird. Zudem werden die baulichen Anlagen vom ,,Brackler Grund*
aus durch den vorhandenen Baumbestand abgeschirmt.

2.9 Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet sind genehmigte bauliche Anlagen vorhanden, die als SachgUter zu bewerten
sind. Uber das Vorhandensein von KulturgUtern im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung
(Wirkbereich) liegen keine Anhaltspunkte vor.

GemdB der Stellungnahme des Helms Museums als Untere Denkmalschutzbehdrde im Rahmen
der 42. Anderung des Fidchennutzungsplans sind im ndheren Umfeld des Plangebietes Boden-
denkmale in gréBerer Zahl bekannt, nicht jedoch innerhalb des Plangebietes.

2.10 Natura 2000-Gebiete und Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, welches die Voraussetzung nach § 26 BNatSchG (Land-
schaftsschutzgebiet) erfullt - im LSG 15 ,,Bringer Berg norddstlich Marxen®.

Das Plangebiet befindet sich in keinem Natura 2000-Gebiet. Das ndchstgelegene FFH Gebiete
(FFHO41 ,Seeve") befindet sich etwa 2 km westlich des Plangebietes.

2.11 Wechselwirkungen

Die beschriebenen Umweltbelange stehen untereinander in Wechselbeziehungen. Der Begriff
Wechselwirkungen umfasst dabei die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Umweltbe-
lange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Ein Eingriff in den einen Um-
weltbelang kann somit auch (in-)direkte Auswirkungen auf einen anderen haben. Diese kon-
nen positiver wie auch negativer Art sein. Aus innen kénnen sich fUr die Bewertung der Umwelt-
auswirkungen zusdatzliche Aspekte ergeben. Boden, Luft und Wasser bilden die Lebensgrund-
lage fUr Tiere und Pflanzen und den Menschen und seine Gesundheit. Diese Umweltbelange
stehen in intensiver Wechselwirkung. So wirkt sich der Grundwasserstand direkt auf die Boden-
entwicklung aus. Die Vegetationsdecke eines Landschaftsausschnittes bewirkt die Entstehung
von Kali- oder Frischluft. Sie fragt somit zur Verhinderung der Klimaerhitzung bei.

Die Waldflachen im Plangebiet und seiner Umgebung stellen einen Lebensraum fur Pflanzen
und Tiere dar. Diese Eignung konkurriert potentiell mit der bereits bestehenden und geplanten
menschlichen Nutzung. Im Plangebiet ist die Nutzung als Damwildgehege genehmigt. Statt-
dessen wird nun die Nutzung als Hundeschule/Hundepension festgesetzt.

Der anstehende Boden weist zum einen ein landwirtschaftliches und forstwirtschaftliches Er-
fragspotential fUr die Nutzung durch den Menschen auf, aber auch ein Biotopentwicklungspo-
tential. Der Boden stellt auch die Grundlage fur Natur- und Kulturgeschichte dar. Die Umwelt-
belange Landschaft/Landschaftsbild stehen in enger Verbindung mit dem Umweltbelang
Mensch, indem Landschaft und Landschaftsbild nur durch die Wahrnehmung des Menschen,
beispielsweise im Rahmen seiner Erholung wahrgenommen werden.
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3  Auswirkungen der Planung

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf Umweltbelange beschrieben und be-
wertet,

Grundsatzlich ist zwischen Auswirkungen wdhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten
Vorhaben zu unterscheiden, wobei baubedingte Auswirkungen in der Regel nur von vorUber-
gehender Wirkung sind.

Seit der Novelle des BauGB vom 04.05.2017 sind gemdB der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a
und 4 ¢, Nr. 2b BauGB dabei zu bericksichtigen:

aa) der Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich
Abrissarbeiten,

bb) die Nutzung natUrlicher Ressourcen, insbesondere Fidche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen,

cc) die Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, L&rm, ErschUtterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie die Verursachung von Beldstigungen,

dd) die Art und Menge der erzeugten Abfdlle, inrer Beseitigung und Verwertung,

ee) Risiken fUr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfdlle oder Katastrophen),

ff) die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
rOcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise be-
froffene Gebiete mit spezieller Umwelirelevanz oder auf die Nutzung von natUrlichen Ressour-
cen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal
der Treibhausgasemissionen) und der Anfdlligkeit der geplanten Vorhaben gegentber den Fol-
gen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Beschreibung der Auswirkungen soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, se-
kunddren, kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen,
sténdigen und vorUbergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten
Vorhaben erstrecken. Aufgrund der geringen Dimension der Bauleitplanung sind grenziber-
schreitende Auswirkungen nicht relevant.

3.1 Auswirkungen wdahrend der Bauphase

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Bauliche Anlagen sind bereits vorhanden und sollen wei-
terhin genutzt werden. Da lediglich eine geringfugige Erweiterung der baulichen Anlagen vor-
gesehen ist, entfdllt eine Bauphase in dem Umfang, wie bei der erstmaligen ErschieBung und
Bebauung eines Gebietes.

Folgende Auswirkungen sind zu erwarten:

e geringfUgig erweiterte Fldcheninanspruchnahme durch bauliche Anlagen (negativ,
standig)

e geringflgige weitere Bodenversiegelung und -Gberbauung (negativ, standig)

e keine nachteilige Landschaftsbildwirkung von baulichen Anlagen im Bereich eines
Ortsrandes (positiv, standig)
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3.2 Auswirkungen wdahrend der Betriebsphase

¢ Anwesenheit von Menschen und mehreren Hunden sowie Laut@uBerung von Hunden
im Bereich einer Waldumgebung mit potentieller Stérung von Tierarten und ihrer
Lebensrdume (negativ)

e Beleuchtung der baulichen Anlagen und des Geldndes in einer Waldumgebung -
Stérung von TierlebensrGumen (negativ, sténdig)

e Zus@tzlicher Verkehr durch Kund*innen (Hohlen und Bringen der Hunde auf dem Weg
»Brackler Grund") sowie durch Kurs- und Seminarteilnehmer*innen (auf dem ,,Brackler
Grund" und der Betriebszufahrt) (negativ)

e Entstehen von Abfdllen und Abwasser im Rahmen der Sondergebietsnutzung
(Betriebsbezogenes Wohnen) und Entsorgungserfordernis (negativ, standig)

e Beftriebsgeschehen mit betriebsbezogenem Wohnen in unmittelbarer N&he zu einem
Betriebsstandort fUr die Lagerung von explosionsgefahrlichen Stoffen (negativ, standig)

e gegenuber dem Basisszenario ,Damwildgehege" Entwicklung einer Bodenvegetation
im Bereich eines lichten Kiefernbestandes durch Wegfall der Beweidung, auBerhalb
genutzter Pfade (positiv, langfristig, standig)

e  Wegfall der Trittbelastung durch Weidetiere (positiv, kurzfristig, standig)

e Ausz&unung der &stlichen Teilfldche des ehemaligen Damwildgeheges und damit
Entfall der GefGhrdung von Tierarten durch Hunde (Brutvdgel) (positiv, sténdig)

e AuszGunung der 0Ostlichen Teilfldche des ehemaligen Damwildgeheges und damit
Entfall des Erfordernisses der Waldumwandlung (positiv, sténdig)

e Aufwertung der Weidefldche durch Anlage einer Obstwiese (positiv, standig)

e Umbau der &stlichen Teilfléche zu einem standortheimischen Laubmischwald (positiv,
standig, langfristig)

e FErhalt der Bestandsb&ume entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze (positiv,
standig)

Im Folgenden werden die zu erwartenden Auswirkungen bzw. Eingriffe aufgeschlusselt auf die
Umweltbelange beschrieben.

3.3 Auswirkungen der Planung auf den Menschen, seine Gesundheit und die Erholung

Es kann davon ausgegangen werden, dass von dem Plangebiet keine erheblichen nachfeili-
gen Auswirkungen fuUr die menschliche Gesundheit und die Erholung auBerhalb des Betriebs-
standortes ausgehen, da die Erholungseignung in der Umgebung des Plangebietes nicht er-
heblich beeintréchtigt wird.

Es besteht jedoch eine potentielle Gefédhrdung durch das Betriebsgeschehen im potentiellen
Wirkbereich eines Lagerstandortes von explosionsgefdhrlichen Stoffen stdlich des Geltungsbe-
reiches. Die Hundeschule/Hundepension stellt jedoch keine schutzbedUrftige Nutzung i.S. von
§ 50 BImSchG dar und muss daher keinen Sicherheits- bzw. Schutzabstand gegenuber der Bun-
keranlage einhalten. Zu diesem Ergebnis kommt ein Gutachten (Inherent Solutions Consult
GmbH & Co. KG; 08/2018, Anlage zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ,,Bunkeranlage) und es wurde vom Staatlichen Gewerbeaufsichts-
amt Lineburg bestatigt.
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3.4 Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange Boden und Flache

Im Rahmen des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll fUr das Sondergebiet
Hundeschule/Hundepension eine bisher im AuBenbereich gelegene Fldche in Anspruch ge-
nommen werden, fur die bereits das Vorhaben ,,Damwildgehege” gemdaB § 35 BauGB privile-
giert genehmigt worden ist. Es stehen bereits bauliche Anlagen zur Verfiugung, die nachgenutzt
werden kénnen.

Da die Fldche aufgrund der Genehmigung bereits seit Jahrzehnten als Damwildgehege ge-
nutzt wurde, war sie seither kein Teil der freien Landschaft oder des Waldes und stand weder
der Landwirtschaft noch der Forstwirtschaft zur VerfGgung.

Die Nutzung des Plangebietes wird im Wesentlichen weiterhin eine teils waldartige, teils offene
Freifldche erhalten. Es werden nur wenige zusatzliche bauliche Anlagen geplant. Daraus resul-
tiert eine nur geringfUgige zusatzliche Versiegelung von Boden. Der Versiegelungsgrad im ge-
samten Geltungsbereich durch die baulichen Anlagen im Bereich des geplanten Sonderge-
bietes, steigt lediglich von circa 0,7 % auf etwa 1,7 % an. Der Bereich zul&ssiger Uberbauung
und -versiegelung wird durch die festgesetzte Baugrenze vorgegeben.

Als positive Auswirkung der Planung gegenuber dem Basisszenario ist der Entfall der Beweidung
durch eine Damwildherde zu bewerten, die mit einer Trittbelastung des Bodens verbunden war.
Durch die Schaffung extensiver Bereiche, insbesondere in dem mit Waldbdumen bestandenen
Bereich, kann sich der Boden von der Trittbelastung und damit verbundenen Verdichtung er-
holen. Die sich ansiedelnden Pflanzen durchwurzeln den Boden und tragen somit zusatzlich zur
Bodengesundung bei. Dort, wo die 6stliche bewaldete Teilfldche vollstGndig aus der FiGche
des ehemaligen umzdunten Damwildgeheges und damit auch aus dem geplanten Sonder-
gebiet herausgenommen wird, ist nun die ungestérte Waldentwicklung moglich.

3.5 Auswirkungen der Planung auf den Umweltbelang Wasserhaushalt

Im Zusammenhang mit der Planung sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den
Bodenwasserhaushalt zu erwarten. Es kann davon ausgegangen werden, dass zusatzlich an-
fallendes unbelastetes Oberfldchenwasser auf der Fldche zur Versickerung gebracht werden
kann.

Im Plangebiet und in seiner Umgebung ist kein Schmutzwasserkanal vorhanden. Im Rahmen
der Planung wird jedoch der Umbau bzw. die Modernisierung einer Sammelgrube zu einer
Kleinkl@ranlage im 4-Phasen-Zyklus vorgesehen. Somit wird sichergestellt, dass die Abwasser-
entsorgung nicht das Grundwasser gefdhrdet.

3.6 Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange Klima und Luft

Von der Planung gehen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf Klima und Luft aus.
Vielmehr wird durch die Entwicklung einer Bodenvegetation im Bereich des Kiefernbestandes
das Klima begUnstigt.

3.7 Auswirkungen der Planung auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Von der geplanten Nutzung gehen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die dem
Basisszenario entsprechenden Biotopstrukturen aus, da die fUr das Vorhaben erforderlichen
baulichen Anlagen und freien Fliche zum gréBten Teil bereits vorhanden sind.

Auf der Grundlage der Ermittlung der BestandsUberbauung bzw. -versiegelung wird die maxi-
mal zuldssige Grundfl&che so festgesetzt, dass in geringem MaBe weitere bauliche Anlagen
errichtet werden durfen. Die Uberbaubare Fldche wird auf die nicht mit Waldbdumen bestan-
dene Fl&che begrenzt. Daher sind ausgehend von einer erhbhten Versiegelung keine bzw. le-
diglich geringe Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu erwarten.

Als positive Auswirkung der Planung gegenuber dem Basisszenario ist zudem der Entfall der Be-
weidung durch eine Damwildherde zu bewerten.
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Auf der westlich bewaldeten Teilfléche, die in die Sondergebietsflache einbezogen wird, wird
der Erhalt des waldartigen Gehdlzbestandes festgesetzt. Die Fldche wird eingezéunt und der
vorhandene Baumbestand soll als strukturierendes Element in die AktivitGten der Hundeschule
und -pension mit eingebunden werden. Zudem sollen weder Verédnderung noch Baumentnah-
men geplant werden. Da diese FlGche eingezdunt sowie den Hunden zugdnglich ist, kann von
Stérungen gegenUber Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Tieren ausgegangen werden. Da
der Erhalt des waldartigen Gehodlzbestandes festgesetzt wird, sind keine negativen Auswirkun-
gen auf Pflanzen zu erwarten.

Unter BerUcksichtigung des weitgehend geplanten Erhalts des Waldcharakters im Plangebiet,
kann davon ausgegangen werden, dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf Ar-
ten und Lebensgemeinschaften bzw. fir gemdaB § 44 BNatSchG geschutzte Arten resultieren
werden.

In den waldartigen Bereichen, die in das Sondergebiet einbezogen werden, bestehen Poten-
fiale fUr Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Tierarten (Végel, Fledermdause) im Wesentlichen
in den Kronen- und Stammbereichen der Baume.

So kommen einzelne ggf. vorhandene Hohlenb&ume als Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur
Fledermaus- und Brutvogelarten in Befracht (vgl. Teil ll, Kap. 2.6 ,Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt”). Im Rahmen der geplanten WaldumbaumaBnahme (vgl. textliche Festsetzung V.1)
oder bei der Entfnahme von B&umen zur Verkehrssicherung werden sie gefdhrdet.

In den Bereichen, die fUr die Hunde zugdnglich sind, kann es ggf. zu Stérungen der gem. § 44
BNatSchG geschutzten Tierarten kommen. Aufgrund des Habitatpotentials kommen jedoch
nur Vogelarten der Siedlungsbereiche und Siedlungsrdnder in Betracht, beispielsweise von Ge-
bdudebritern, die an die Anwesenheit von Menschen und Hunden gewdhnt sind sowie auch
verbreitete Waldvogelarten, die sich nicht stéren lassen. Ein wesentliches Habitatpotential be-
steht in dem Bereich der &stlichen bewaldeten Teilflédche, die nicht in die Sondergebietsfldche
einbezogen wird und aus der Einzdunung herausgenommen wird sowie als MaBnahme in einen
standortheimischen Laubmischwald umgebaut wird. Diese Fldche unterliegt nicht weiter der
Stérung von Tierarten. (vgl. Teil Il Kap. 3.8 ,, Auswirkungen der Planung auf den Wald i. S. des
NWaldLG")

In anderen Bereichen ist nicht mit erheblichen Potentialen fUr Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
zu rechnen, die gestért werden kdnnten.

3.8 Auswirkungen der Planung auf den Wald i.S. des NWaldLG

Die Uberwiegende Fl&che des Plangebietes (ca. 2,0 ha) wird als Wald im Sinne des NWaldLG
beurteilt. Auf der westlichen bewaldeten Teilfldche, die in die Sondergebietsfléche einbezo-
gen wird, erfolgt im Rahmen der Planung eine Waldumwandlung. Es wird zwar der Erhalt des
Waldbaumbestandes geplant. Die Einz&unung der Teilfldche und die Nutzung als gewerblicher
Betrieb sind jedoch nicht mit dem NWaldLG vereinbar und stellen eine Waldumwandlung dar.
Aus diesem Grund ist eine Ersatzaufforstung gemdaB § 8 NWaldLG erforderlich.

3.9 Auswirkungen der Planung auf die Landschaft und das Landschafisbild

Von der geplanten Nutzung des Plangebietes gehen keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild aus.

Als positive Auswirkung der Planung gegenuber dem Basisszenario ist der Entfall der Beweidung
durch eine Damwildherde zu bewerten. Die sich im Rahmen der geplanten Nutzungen entwi-
ckelnden extensiven Bereiche mit Geholzbestdnden, insbesondere auf der mit Waldbdumen
bestandenen Erhaltungsfldiche und der ausgezdunten Waldumbaufldche, wirken sich positiv
auf das Landschaftsbild aus, da sie die vorhandenen baulichen Anlagen gegenuber Einsicht-
nahme vom Weg ,,Brackler Grund* aus abschirmen.
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3.10 Auswirkungen der Planung auf Kultur- und Sachgiiter

Es ist nicht damit zu rechnen, dass von der Planung KulturgUter nachteilig beeintrchtigt wer-
den, da diese im Plangebiet nicht vorhanden sind.

Sollten bei den Bauarbeiten Kulturdenkmale gefunden werden, werden diese voraussichilich
nicht beeintrdchtigt, da diese unverziglich anzuzeigen sind. Es wird vorsorglich auf die Anzei-
gepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 Abs. 1 und 2 NDSchG) hingewiesen.

3.11 Auswirkungen der Planung auf Natura 2000-Gebiete und Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, welches die Voraussetzung nach § 26 BNatSchG (Land-
schaftsschutzgebiet) erflllt - im LSG 15 ,,Bringer Berg norddstlich Marxen”. Grund ist der teil-
weise hohe Wert des Gebiets fUr den Naturschutz, der in den Bestandskarten des LRPs (Biotope,
Landschaftsbild, Klima) dokumentiert ist. Das Plangebiet weist diesen hohen Wert nicht auf. Die
Planung eines LSG wdre durch die vorliegende Bauleitplanung weiterhin méglich, da z.B. in der
Verordnung des Landschaftsschutzgebietes WL 17 des Landkreises Harburg der Wiederaufbau
rechtmdaBig errichteter baulicher Anlagen sowie die Nutzung bebauter Grundsticke innerhalb
des LSG mabglich ist. Alternativ kbnnten die Fldchen vom LSG ausgenommen werden, da der
Schutzzweck aufgrund der GroBe des potenziellen LSG weiter aufrechterhalten werden
kénnte.

Von der geplanten Nutzung des Plangebietes gehen keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf Natura 2000-Gebiete aus.

3.12 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen

Die betrachteten Umweltbelange stehen untereinander in Wechselbeziehungen. Der Begriff
Wechselwirkungen umfasst dabei die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Umweltbe-
lange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Ein Eingriff in den einen Um-
weltbelang kann somit auch (in-)direkte Auswirkungen auf einen anderen haben. Diese kén-
nen positiver wie auch negativer Art sein. Aus ihnen kénnen sich fUr die Bewertung der Umwelt-
auswirkungen zusatzliche Aspekte ergeben. Boden, Luft und Wasser bilden die Lebensgrund-
lage fUr Tiere und Pflanzen und den Menschen und seine Gesundheit. Diese Umweltbelange
stehen in intensiver Wechselwirkung.

Der Wegfall der Beweidung im Bereich des Plangebietes (Basisszenario Damwildgehege) fuhrt
in den weniger genutzten Bereichen der westlichen bewaldeten Teilfldéche mit Kiefernbestand
zur Entwicklung von Pflanzengesellschaften bis hin zu einem standortheimischen Waldbestand.
In diesem Zuge wird durch Durchwurzelung, Bodenbeschattung und Humusbildung das Boden-
geflge verbessert. Beide Prozesse wirken sich positiv auf das Klima aus. Im Bereich der Boden-
vegetation entstehen TierlebensrGume. Diese Auswirkungen lassen sich auch auf der &stlichen
bewaldeten Fldche erwarten, die in einen stabilen Laubmischwald umgewandelt und ausge-
z&unt werden soll.

Der Umweltbelang Landschaft/Landschaftsbild steht in Wechselwirkung mit dem Umweltbe-
lang Mensch. Das Plangebiet wird allseits von Wald- und Baumbest&nden abgeschirmt.

3.13 Risiken durch Unfdlle und Katastrophen

Unter BerUcksichtigung von § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaB-
nahmen die fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flidchen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfdllen im Sinne des Artfikels 3 Nummer 13
der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die aus-
schlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbe-
durftige Gebiete, insbesondere &ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebdude, so weit wie moglich vermieden wer-
den.
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Vom Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes gehen keine Risiken durch Unfdlle und
Katastrophen aus. Das Plangebiet grenzt jedoch im SUden unmittelbar an den parallel in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplan ,,Bunkeraniage* an. Dieser soll die Lagerung von explosi-
onsgefdhrlichen Stoffen in der Bunkeranlage ermoglichen.

Da von dem im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Bunkeranlage*
geplanten Vorhaben schadliche Umwelteinwirkungen und schwere Unfdlle ausgehen kénn-
ten, findet der § 50 BImSchG Anwendung. Da der Gegenstand des § 50 BImSchG die Anord-
nung von FiGdchen unterschiedlicher Nutzung ist, kommen als MaBnahme nur ausreichende und
angemessene Sicherheitsabst@nde zwischen einem Befrieb und einem benachbarten
Schutzobjekt in Frage. Laut § 3 Abs. 5¢ BImSchG soll der angemessene Sicherheitsabstand an-
hand stérfallspezifischer Faktoren ermittelt werden. Der Sicherheitsabstand wird dabei zwischen
einem Betriebsbereich oder einer Anlage, die Betriebsbereich oder Bestandteil des Betriebsbe-
reiches ist, und einem benachbarten Schutzobjekt gemessen. Der zu dem geplanten Vorhao-
ben ,Bunkeranlage” ermittelte Sicherheitsabstand betrdgt 150 m (Inherent Solutions Consult
Gmbh & CO. KG 2018, Anlage zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,,Bunkeranlage"). Nach Beurteilung der Sachverstdndigen (das Gutachten
von Inherent Solutions Consult Gmbh & CO. KG und das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt LU-
neburg) befinden sich innerhalb des Sicherheitsabstandes keine Schutzobjekte im Sinne von §
50 BImSchG. Das Betriebsgeldnde Hundeschule/Hundepension erflllt nicht die Anforderungen
an Schutzobjekte im Sinne von § 50 bzw. § 3 Abs. 5d BImSchG.

3.14 Kumulative Auswirkungen benachbarter Vorhaben

Unmittelbar benachbart zum Plangebiet befindet sich der Standort der Bunkeranlage. Auch
fUr diesen Standort wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan fir die Nutzung zur Lagerung
explosionsgefahrlicher Stoffe aufgestellt. Auch fUr das benachbarte Vorhaben werden beste-
hende bauliche Anlagen genutzt. Es ist nicht davon auszugehen, dass von beiden Vorhaben
bei kumulativer Betrachtung erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umweltbelange aus-
gehen.

4  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuh-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung gédbe es zwei verschiedene Szenarien:

1. Damwildgehege (Basisszenario)

Eine Mdglichkeit ware die im Rahmen einer erneuten Antragstellung weitere Nutzung als Dam-
wildgehege inklusive Waldumwandlungsgenehmigung.

Im Plangebiet wirde wieder bzw. weiterhin ein lichter Kiefernbestand ohne Bodenvegetation
vorhanden sein, verbunden mit nachteiligen Auswirkungen fUr Bodengefige und Bodenent-
wicklung sowie das Landschaftsbild.

2. Aufgabe der Nutzung - Forstwirtschaft

Bei Aufgabe der Nutzung wirde die Uberwiegende Teilfldche wieder in die forstwirtschaftliche
Nutzung einbezogen. Voraussichtlich wirde die Fldche mit Nadelgehdlzen (Fichte, Kiefer oder
Douglasie) aufgeforstet. Die vorhandenen Kiefern wirden im Rahmen der Forstwirtschaft zeit-
nah gefallt. Ggf. wirde Uber einige Jahre zum Schutz des Jungbestandes die Einzdunung der
Fldche vorhanden bleiben.

Im Westen muUsste der vorhandene Bestand an baulichen Anlagen beseitigt werden. Die Fl&-
che wirde wieder landwirtschaftlich genutzt. Im Fall der Privilegierung gemaB § 35 Abs. 1
BauGB kdnnten auf der Fldche landwirtschaftliche Gebdude errichtet werden (z. B. Feld-
scheune oder Stall).
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5 Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung

Es wird unter BerGcksichtigung des Basisszenarios ,Damwildgehege" und der geplanten Fest-
setzungen eine Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Eingriff | wert Fa- | Beson-
& ert- )
Biotoptyp (Drachenfels, 2021) C.-}roBZe unzu- chen- derer
inm lassig faktor wert Schutz-
bedarf
Kiefernforst, stark aufgelichtet mit Trittve-
getation / Offenboden beweidet 19.500 - 2 39.000 -
(WZKIw)
Sonstige WeideflGche, Gberwiegend mit
Offenboden (GW) 8.630 ) ] 8.630 )
Bauliche Anlagen - HUtte (OYH) 210 - 0 0 -
Waldweg (OVW) 650 - 1 650 -
20 * 2 40
Einzelb&dume/Baumgruppen (HBE) 410 * - 3 1.230 -
350 * 4 1.400
Summe 28.990 - - 50.950 -
(* Kronentrauffldche gesamt zusatzlich zur Grundfléche)
Tabelle 3: Fldichenwerte der Bestandssituation
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. we"-_ Fla'
Biotoptyp (Drachenfels, 2021) (.;rol?»ze chen-
Inm faktor wert
Fl&che mit Bindung fUr Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen:
, ] ] , 7.040 2 14.080
Erhalt eines waldartigen Gehdlzbestandes mit Entwicklung
von Bodenvegetation (WZK)
Artenarmer Scherrasen (GRA) im Bereich des Betriebsgeldn-
des auBerhalb der Fldche mit Gehodlzbestand (Hundeaus- 5.860 1 5.860
laufbereiche)
Maximal zul&ssige Grundfléche:
) , 500 0 0
Bauliche Anlagen - HUtte und sonstiges Bauwerk (OYH/OYS)
Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung ,,Betriebs-
zufahrt'': 650 1 650
Waldweg (OVW), Betriebszufahrt
Verkehrsfl&che mit besonderer Zweckbestimmung ,,Betriebs-
zufahrt*:
) ) ) 1.620 2 3.240
Waldartiger Gehdlzbestandes mit Entwicklung von Bodenve-
getation (WZK)
Erhalt Einzelb&ume/Baumgruppen (HBE) im sonstigen Son-
dergebiet auBerhalb der Fliache mit Bindung fur Bepflanzun- 20 * 2 40
gen und fUr die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sons- | 350 */** 3 1.050 **
tigen Bepflanzungen und der Flidche zum Anpflanzen von 350 * 4 1.400
B&umen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen
Parkplatz - unversiegelt (OVP) 120 1 120
Fldche zum Anpflanzen von BGumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen:
) ) o 2.380 2 4.760
Anlage einer Obstwiese mit mindestens sechs
Obstbaumhochstdmmen auf artenarmen Extensivgrinland
Fldche fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft / Fidche fOr Wald: 10.820 2 21.640
Laubwaldjungbestand (WJL), Waldumbaufldche
Summe 28.990 - 52.840

(* Kronentrauffldche gesamt zusatzlich zur Grundfladche, ** Als Folge von Sturmsch&den entfallen zwei
Bdume mit dem Wertfaktor 3 in der Bilanzierung der Planungssituation. Da diese Baume als zu erhalten
festgesetzt wurden, hat eine Ersatzpflanzung im Verhdlinis 1:1 gem. der textlichen Festsetzung zu erfolgen)

Tabelle 4: Fldchenwerte der Planungssituation

Flachenwerte der Bestandssituation 50.950
Fldchenwerte der Planungssituation 52.840
Bilanz +1.890

Tabelle 5: GegenUberstellung Fidchenwerte der Bestandssituation und der Planungssituation

Durch die Rucknahme der Damwildbeweidung sowie der Anlage einer Obstwiese im SUden
der Sondergebietsflidche wird das Gebiet gegentber dem Basisszenario (Damwildgehege)
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aufgewertet. Es kénnen auch die mit der zusatzlich zugelassenen Versiegelung und Uberbau-
ung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung der nachtei-
ligen Auswirkungen

6.1 Mensch, Gesundheit und Erholung

Im Rahmen des angrenzenden, parallel in Aufstellung befindlichen, vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ,,Bunkeranlage" werden Festsetzungen und Regelungen in der Weise getroffen,
dass die Lagerung von pyrotechnischen Stoffen fUr die Umgebung, und somit auch fur das
Vorhaben Hundeschule/Hundepension, gemaB der 2. SprengV sicher gestaltet werden kann.
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Hundeschule/Hundepension wird die Baugrenze so
festgesetzt, dass bauliche Anlagen, die auch dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen die-
nen, im groBtmaoglichen Abstand zum benachbarten Betriebsstandort liegen. Somit kann eine
Konfliktverringerung erreicht werden.

Da die &stliche bewaldete FiGche nicht mehr umzdunt wird, kann diese, wie im Regionalen
Raumordnungsprogramm vorgesehen, zur Erholung genutzt werden.

6.2 Boden und Flache

Durch die Festsetzung einer Grundfldche von 500 m?, die durch Nebenanlagen nicht Uber-
schritten werden darf, wird die Fli&chenversieglung begrenzt. Die zul&ssige zusdtzliche Fldchen-
versiegelung wird auf der Basis des vorhandenen Bestandes so begrenzt, dass keine erhebli-
chen Eingriffe in den Boden resultieren und im Plangebiet weitgehend nur Freifldiche und Wald
vorhanden sein werden.

6.3 Wasserhaushalt

Da im Rahmen der Planung der Umbau bzw. die Modernisierung einer Sammelgrube zu einer
KleinklGranlage vorgesehen ist, wird sichergestellt, dass die Abwasserentsorgung nicht das
Grundwasser gefdhrdet.

6.4 Klima und Luft

Da keine nachteiligen Auswirkungen auf Klima und Luft zu erwarten sind, werden auch keine
MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verminderung erforderlich.

6.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Gberbaubare Fldche wird anhand des vorhandenen Bestandes so begrenzt, dass die im
Osten vorhandene waldartige Freiflache freigehalten und nicht Gberbaut wird. Dadurch wer-
den die nachteiligen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt verringert
und geringgehalten.

Die vorhandenen waldartigen Gehdlzbesténde in der &stlichen bewaldeten FiGche des Son-
dergebietes werden als zu erhalten festgesetzt. Somit kbnnen erhebliche Eingriffe in die sich
(seit Einstellung der Beweidung) entwickelnden Lebensrdume von Pflanzen und Tiere vermie-
den werden.

Zudem werden die Bestandsbdume entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze im Be-
friebsbereich der Hundeschule/Hundepension als zu erhalten festgesetzt. Bei Abgang ist eine
Ersatzpflanzung im Verhdltnis 1:1 im Plangebiet vorzunehmen.
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Im Rahmen der geplanten Nutzungen im Bereich des festgesetzten Sondergebietes kdnnen
auch innerhalb des geplanten Sondergebietes und dem Vorhabengebiet der Hunde-
schule/Hundepension extensive Bereiche entstehen, insbesondere auf der mit Waldbdumen
bestandenen Erhaltungsfldche und der ausgezdunten Waldumbaufldche.

AuBerdem wird ein Hinweis in den Bebauungsplan dazu aufgenommen, dass die Beleuchtung
des Gebietes, Insektenpopulationen und lichtempfindliche Fledermausarten méglichst wenig
beeintrachtigt. Es wird darauf hingewiesen, dass die Beleuchtung auf das notwendige MaRB zu
beschrdnken sei, dass Lampen zu verwenden sind, die das Licht nur nach unten, nicht nach
oben oderin das Umfeld des Plangebietes abstrahlen und, dass diese mit insektenfreundlichen
Leuchtmitteln ausgestattet sein sollen.

Um zu vermeiden, dass geschitzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten beseitigt werden und do-
mit artenschutzrechtliche VerbotstatbestGnde auszuldsen, wird festgesetzt, dass im Zuge der
geplanten MaBnahmen zur Waldumwandlung im Bereich des Sonstigen Sondergebietes auf
der Fli&che mit Bindungen fUr Bepflanzungen sowie auf der festgesetzten Fldche fir Wald, die
fur eine WaldumbaumaBnahme vorgesehen ist, (vgl. textliche Festsetzung V.1) Hohlenbdume
zu erhalten sind.

Um den artenschutzrechtlichen Verbortstatbestand der Tétung zu vermeiden, wird die texiliche
Festsetzung aufgenommen, dass die Entnahme einzelner Gehdlze entsprechend den gesetzli-
chen Bestimmungen des § 39 Abs.1 BNatSchG in der Zeit vom 01.10. bis 28./29. Februar stattzu-
finden hat. Falls geschUtzte Tierarten oder Fortpflanzungs- und Ruhestétten vorhanden sind,
sind die Arbeiten in diesem Zeitraum zu unterlassen bzw. in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde Schutz- und ErsatzmaBnahmen festzulegen.

6.6 Waldi.S. des NWaldLG

Die &stliche bewaldete Teilfldche, die nicht in die Sondergebietsfidche einbezogen wird, wird
als Wald im Sinne des NWaldLG bewertet. Diese Fidche wird als Flidche fir Wald sowie als Fl&-
che fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natfur und Landschaft festge-
setzt. Sie wird aus der Einzdunung des Vorhabengebietes Hundeschule/Hundepension heraus-
genommen und in einen standortheimischen Laubmischwald umgebaut. Durch die Ausz&u-
nung der &stlichen bewaldeten Teilfldche kann diese als Wald im Sinne des NWaldLG erhalten
bleiben.

6.7 Landschaft und Landschafisbild

Durch Festsetzungen zum Erhalt und zur Entwicklung vorhandener waldartiger Gehdlzbesténde
werden erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild vermieden (vgl. Teil |l,
Kap. 3.9 ,Auswirkungen der Planung auf die Landschaft und das Landschaftsbild").

Durch die Festsetzung einer maximal zul@ssigen Anzahl an Vollgeschossen und einer Oberkante
fur bauliche Anlagen wird die Auswirkung der baulichen Anlagen auf das Landschaftsbild ge-
ringgehalten.

6.8 Kultur- und Sachgiiter

Der Bebauungsplan enthdlt vorsorglich einen Hinweis zur Bodendenkmalpflege. Hierdurch wer-
den ggf. im Plangebiet vorhandene Kulturdenkmale geschitzt. Ein moglicher Eingriff in den
Umweltbelang KulturgUter wird somit vermieden.

6.9 Natura 2000-Gebiete und Schutzgebiete

Da keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete und Schutzge-
biete zu erwarten sind, sind keine MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen erforderlich.
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7  Geplante MaBnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch die Anlage einer Obstwiese
mit standortheimischen Obstbaumhochstdmmen auf der FiGche zum Anpflanzen von B&umen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen im SUden der Sondergebietsfldche.

Das Plangebiet mit der Obstwiese, mit inrem Baumbestand und dem Extensivgriniand, wird im
Zuge der Entwicklung eine gréBere Strukturvielfalt aufweisen als die sonstige Weideflache.

Die Naturraumfunktionen im Bereich der bisherigen sonstigen Weidefldche werden durch die
Umwandlung in eine Obstwiese aufgewertet. Die Obstwiese wird ein reiches Nahrungsspekfrum
fUr Insekten, Vogel und perspektivisch Brutplatze fir Vogel bieten. Durch das erhéhte Insekten-
spekirum wird die Eignung als Jagdhabitat fur Fledermausarten angehoben.

Durch die MaBnahme wird eine Aufwertung der sonstigen Weidefldche mit einer GréBe von
2.380 m? zu einer Obstwiese um eine Wertstufe und somit um 2.380 Werteeinheiten erreicht.

Sollte, beispielsweise aus Grinden der Verkehrssicherung, die Enthahme von HShlenb&dumen
erforderlich werden, so istinnerhalb des Plangebietes fUr die entfallenden geschutzte Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten an verbleibenden BGumen Ersatz im Rahmen so genannter vorgezo-
gener funktionserhaltender AusgleichsmaBnahmen (,,CEF-MaBnahmen®: continuous ecologi-
cal functionality measures) zu schaffen.

FUr einen entfallenden Hohlenbaum sind ein Flachkasten (z.B. Fa. Schwegler Model 1FF) und
ein Nisthdhlenkasten (z.B. Fa. Schwegler Model 2GR) aufzuh&ngen.

Die installierten Nisthilfen sind jahrlich auf ihre Funktionsfahigkeit zu Uberprifen. In diesem Rah-
men muss auch eine Reinigung der Kasten (Entfernen von Vogel- und anderen alten Nestern,
Fledermauskot, verendeten Tieren etc.) erfolgen.

8 Geplante MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen i.S. des
NWaldlLG

GemaB § 8 Abs. 4 NWaldLG kann eine Waldumwandlung nur mit der Auflage einer Ersatzauf-
forstung - mindestens im gleichen Fidchenumfang des Eingriffs - in Wald durchgefUhrt werden.
Ausnahmsweise k&dnnen auch andere waldbauliche MaBnahmen zur Starkung des Naturhaus-
halts durchgefuhrt werden. Da im Plangebiet nur ein geringfUgiger Eingriff in Wald erfolgt, wird
der Ersatz fUr die Waldumwandlung der in das Sondergebiet einbezogenen Waldfldche aus-
nahmsweise auf der als Wald verbleibenden FiGche im Osten des Plangebietes durchgefihrt,
da diese Waldfladche nicht in den EinzGunungsbereich einbezogen wird.

Als ErsatzmaBnahmen soll auf der FiGdche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft der vorhandene Kiefernforst im Rahmen einer Durchfors-
tfung und Entnahme des GroBteils der Kiefern sowie einer forstlich Ublichen Unterpflanzung mit
Eichen und Buchen in einen standortheimischen Laubmischwald umgebaut werden. Einzelne
Kiefern kdnnen erhalten bleiben. Diese FlGche besitzt eine GréBe von circa 1 ha. Daher kann
der Umbau in einen stabilen Laubmischwaldbestand im Verhdltnis von 1:1 erfolgen.

9 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten
Nullvariante

Die sogenannte ,,Nullvariante* wirde bedeuten, dass das Plangebiet weiterhin als Damwild-
gehege genutzt, jedoch das Vorhaben Hundeschule / Hundepension aufgrund einer fehlen-
den Standortalternative nicht umgesetzt werden kénnte. Dies kommt nicht als alternative Pla-
nungsmaoglichkeit in Betracht, da in der Gemeinde Marxen sowie in der Umgebung der Bedarf
fUr eine Hundeschule sowie fUr eine Hundepension vorhanden ist.

BURO MEHRING
> STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N




44  Gemeinde Marxen, vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Hundeschule/Hundepension*

Teil Il Umweltbericht

Standortwahl

Eine anderweitige Planungsmdoglichkeit ware die Umsetzung des Vorhabens an einem ande-
ren Standort. Diese Alternative kommt jedoch aufgrund der erhdhten Anspriche des Betriebs-
konzeptes sowie des fehlenden Alternativstandortes nicht in Frage.

GemdaB den Anforderungen des Vorhabens der Hundeschule/Hundepension muss der Vorha-
benstandort die folgenden Anforderungen erflllen:

Die EinflUsse, die auf die Hunde von auBBen einwirken, mussen planbar sein. Bei Unterbringung
des Betriebes in Gewerbegebieten wdre aufgrund vorbeifahrender Fahrzeuge und passieren-
der Menschen stédndig Unruhe vorhanden. Die Hunde wuirden durch territoriales Verhalten
Ubermd@Big anschlagen. Dies wirde nicht nur das Wohlbefinden der Hunde selbst, sondern
auch das der anderen Gewerbetreibenden und deren Kund*innen beeintréchtigen. Bei der
Arbeit mit aufféligen Hunden, beispielsweise mit mangelnder Frustrationstoleranz und einer
Tendenz zur umgelenkten Aggression, wirde die Gefdhrdung der Vorhabentrdger*innen
enorm ansteigen, weil willkirlich auftretende Reize von auBen Ausldser des problematischen
Verhaltens der Hunde sein kbdnnen. Angsthunde wdaren in einem Gewerbegebiet nicht thera-
pierbar, weil dort das gehauft vorkommt, womit sie nicht zurechtkommen: L&rm, knallende Ge-
rausche, Hektik, Menschenmengen, dynamisches Treiben etc..

Die Vorteile des Plangebietes bestehen in der ruhigen und von Publikumsverkehr ungestérten
Lage. Auf dem Gebiet der Samtgemeinde Hanstedt sind zwar potentiell Gewerbegebiete vor-
handen, diese kommen jedoch aufgrund der nachfolgend angegebenen Grinde nicht in
Frage.

Gewerbegebiet Grinde fir fehlende Eignung
Gewerbegebiet ,,Harburger StraBe" in vorhandene Betriebe mit erheblichem Publi-
Hanstedt kumsverkehr

Gewerbegebiet ,,Hauskoppel

Lubberstedter StraBe" in Egestorf nicht ausreichende Emissionskontingente

Gewerbegebiet B-Plan ,Schinbuschfeld” Unterbringung von Gefluchteten,
in Marxen RUcksichthnahmegebot
Gewerbegebiet an der L 213 in Hanstedt Keine verfugbaren FlGdchen

Gewerbegebiet , Thieshooper StraBe" und

Brackel - Ost* Keine verfigbaren Fldchen

Gewerbegebiete 1 bis 3 ,,Hinter der Bahn* in

Keine verfugbaren Fldchen
Marxen

Tabelle 6: Gewerbegebiete und Grinde fUr fehlende Eignung

Betriebsbezogenes Wohnen

Eine weitere Planungsmaoglichkeit ware es, kein betriebsbezogenes Wohnen festzusetzen. An
dieser Planungsalternative wird nicht festgehalten, da eine Hundepension betrieben werden
soll und folglich auch eine ndchtliche Betreuung der Hunde gewdhrleistet werden muss.
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10 Zusatzliche Angaben

10.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Biotopkartierung und -bewertung

Es sind keine Schwierigkeiten bei der Biotopkartierung und -bewertung aufgetreten. Als Be-
standssituation wird die Genehmigungslage herangezogen. Demnach ist im Plangebiet ein
Damwildgehege genehmigt. Die Biotope werden nach dem KartierschlUssel fUr Biotoptypen in
Niedersachsen (Drachenfels, 2021) beurteilt. Jeder Biotop des Bestandes wird nach seiner Be-
schreibung einer grundsdtzlichen Bewertung hinsichtlich seiner Bedeutung fUr Natur und Land-
schaft unterzogen. Der Wert ergibt sich aus seiner Bedeutung fur die Leistungsfdhigkeit des Na-
turhaushalts und fir das Landschaftsbild. Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an die vom Nie-
dersachsischen Stadtetag (2013) herausgegebene ,, Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung®”.

Die Bewertungsskala umfasst dabei folgende Wertfaktoren:

ohne Biotopwert

sehr geringer Biotopwert
geringer Biotopwert
mittlerer Biotopwert
hoher Biotopwert

sehr hoher Biotopwert

aONWOWN—O

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die vom Niederséchsischen Stad-
tetag (2013) herausgegebene , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men in der Bauleitplanung". Die Arbeitshilfe orientiert sich hauptséchlich an den Biotopwerten.
Der Wert der Ubrigen Umweltbelange wird verbal argumentativ einbezogen. Falls for einen Um-
weltbelang besonderer Schutzbedarf vorliegt, wird dies berlcksichtigt.

10.2 Uberwachung (Monitoring) gem. § 4c BauGB

Die Gemeinde Marxen ist nach dem BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen
zu Uberwachen, die auf Grund der DurchfGhrung der Bauleitplanung eintreten, um insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frohzeitig zu ermitteln.

Sie soll in der Lage sein, fr0hzeitig geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Gemeinde nutzt neben den Angaben dieses Umweltberichtes die Informationen der Be-
hoérden nach § 4 Abs. 3 BauGB, die nach Abschluss des Verfahrens der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Uber die nach ihren Erkenntnissen - inrem Aufgabenbereich
entsprechend - vorliegenden erhebliche, insbesondere unvorhergesehener nachteiliger Aus-
wirkungen auf die Umwelt unterrichten.

Gegenstand der Uberwachung ist seit der Novelle 2017 des BauGB auch die Durchfihrung von
Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 BauGB und von MaBnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz
4 BauGB.

Die Uberwachung bezieht sich auf die Phase der DurchfUhrung des Bauleitplans. Sie ist damit
nicht mehr Bestandteil der Planung, sondern folgt ihr zeitlich nach.
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11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In dem Kapitel 1 werden einleitend der Inhalt, der Umfang und Bedarf an Grund und Boden
sowie die wichtigsten Ziele der Planung kurz dargestellf. Die Ziele des Umweltschutzes werden
aus Fachgesetzen und -planungen abgeleitet und es wird dargelegt, dass diese berucksichtigt
werden. Im Kapitel 2 wird der derzeitige Umwelfzustand (Basisszenario) beschrieben und be-
wertet. Die Auswirkungen der Planung werden in Kapitel 3 beschrieben. In Kapitel 4 wird prog-
nostiziert, wie sich der Umweltzustand bei Nichtdurchfuhrung der Planung entwickeln wirde. In
Kapitel 5 wird die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung dargelegt. In Kapitel 6 werden geplante
MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen erl@utert. Es folgen
in Kapitel 7 die geplanten MaBnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen und in
Kapitel 8 geplante MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen i.S. des NWaldLG. In
Kapitel 9 werden die in Befracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten beschrie-
ben sowie in Kapitel 10 weitere zusatzliche Angaben.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass mit der Planung im Plangebiet geringe Eingriffe in Natur
und Landschaft vorgenommen werden. In Kapitel 3 des Umweltberichtes werden diese Aus-
wirkungen der Planung zu den einzelnen Umweltbelangen beschrieben.

Als Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen gelten:

. Begrenzung der festgesetzten Grundfldchenzahl zur Begrenzung der zuldssigen Versiege-
lung (Boden, Fldche, Luft, Klima und Wasserhaushalt)

o Schutz des Grundwassers durch die Versickerung des Oberfldchenwasser im Plangebiet,
geordnete Abwasserentsorgung (Wasserhaushalt)

. Erhaltungsfestsetzung fur Gehdlzbestdnde (Landschaftsbild, Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt)

o Erhalt der Bestandsbdume entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze (Tiere, Pflan-

zen und biologische Vielfalt)

) Ersatzaufforstung nach den Anforderungen des NWaldLG (Wald, Landschaftsbild, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt)

. Textliche Festsetzung zum Artenschutz zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbesténden und Hinweis zur insektenfreundlichen Beleuchtung (Artenschutz)

. Erhalt eines Abstandsbereiches gegentber dem angrenzenden Vorhabengebiet ,,Bun-
keranlage" (Mensch und seine Gesundheit, Erholung)

. Festsetzung einer maximal zul@ssigen Anzahl an Vollgeschossen und der Oberkante bau-
licher Anlagen (Landschaftsbild)

o Hinweis zur Bodendenkmalpflege zur Sicherung archdologischer Spuren und Sachen (Kul-
furgUter)
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Der Rat der Gemeinde Marxen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Hunde-
schule/Hundepension* in seiner Sitzung am 26.09.2023 als Satzung sowie die dazugehdrige Be-
grindung beschlossen.

Marxen, den 02.01.2024
-Siegel-
gez. Chr. Meyer

BUrgermeister
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